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IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE

Nome CPF
Sonia Maria de Oliveira 081.263.798-47

Logradouro

Rua Leopoldo Leite

Numero Complemento Bairro CEP Municipio

1020 Insc. Imobiliaria Campo Grande 13330-010 JACAREI
44133.32.98.0960.00000

CARACTERISTICAS DO PROJETO

Atividade Principal
Descrigao

Imovel residencial

Bacia Hidrografica UGRHI
61 - PARAIBA 2 - PARAIBA DO SUL
Interessado

Sonia Maria de Oliveira

Assunto

Avaliagdo da regularidade da ocupagao de um imével urbano inserido na Area de Preservagdo Permanente do Rio Paraiba do Sul
devido a sua temporalidade frente a legislagao ambiental.

1. INTRODUCAO

Trata-se de solicitag@o de Parecer Técnico com a finalidade de avaliar a regularidade da ocupacdo da construcdo existente no
imével inscrito no Cadastro Imobilidrio Municipal sob n® 44133.32.98.0960.00000, localizado na Rua Leopoldo Leite, n°
1020 — Campo Grande, Jacarei/SP, o qual se encontra, quanto & sua localizagdo territorial, inserido em Area de Preservagio

Permanente (APP) do Rio Paraiba do Sul, conforme definido no artigo 4° da Lei Federal n° 12.651/2012.

2. INFORMACOES

A Lei Federal n° 12.651/2012, que dispoe sobre a prote¢do da vegetagdo nativa, estabelece em seu artigo 4°, inciso I, alinea
“c”, como Area de Preservagio Permanente (APP) as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural, perene ou
intermitente, excluidos os cursos d’agua efémeros. Para cursos d’agua com largura entre 50 (cinquenta) ¢ 200 (duzentos)

metros, a APP corresponde a faixa minima de 100 (cem) metros, condi¢do aplicavel ao Rio Paraiba do Sul.

No ambito do processo, foram apresentadas transcrigdes de registros cartorarios do imével, em especial a Certiddo n°® 367.001,
emitida pelo Cartorio de Registro de Imdveis de Jacarei, nas quais consta que o imovel integrava originalmente uma gleba

maior, registrando-se, ja no ano de 1945, a existéncia de uma edifica¢ao descrita como “casa coberta de telhas”.

Dessa forma, verifica-se que a construcdo objeto da presente andlise foi implantada em periodo anterior a vigéncia da Lei
Federal n° 4.771/1965, diploma legal que instituiu o regime juridico das Areas de Preservacdo Permanente no ordenamento

juridico brasileiro.
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PEDIDO DE CERTIDAO N¢ 367.001
PROTOCOLO ARISP N2 S26030710758D

EDSON DE OLIVEIRA ANDRADE - Oficial Delegatario do Cartério de
Registro de Iméveis da tinica circunscri¢cdao imobilidria desta Comarca
de Jacarei, Estado de Sao Paulo, na forma da lei, etc...

CERTIFICA, a pedido de pessoa interessada, que revendo neste Registro
Imobilidario o Livro 3-E de Transcri¢gdo das Transmissées, dele, as fls.
23, verificou constar a transcricdo numero 4.408, feita em data de 03 de
Jjaneiro de 1945, da certidao de partilha extraida em 29 de dezembro de
1944, pelo Escrivdo do 22 Oficio desta Comarca, pela qual o ESPOLIO do
finado FRANCISCO AUGUSTO DE CAMPOS, transmitiu a D* MARIA DO
CARMO CAMPOS, vitiva meeira; JOSEPHINA DE CAMPOS casada com
SEBASTIAO GOMES; ADOLPHO DE CAMPOS, pela quantia de Cr$
5.000,00 (cinco mil cruzeiros), - UMA pequena parte da Chdcara dos
Ramos, no bairro do Campo Grande, deste municipio, com a drea de
um quarto de alqueire, mais ou menos, com as seguintes divisas e
confrontagées: comega em um pau grande de angico que estd na beira do
Rio Parahyba, segue direito por uma carreira de cragoatd e cerca de arame
com Manoel Soalheiro até chegar em um moirdo da cerca da Estrada de
Ferro Central do Brasil, seque pela cerca até o boeiro, desce divisando com
Joaquim Azevedo de Andrade por um valo d’dgua dai até o rio Parahyba,
descendo até onde teve o seu comeco, contendo uma casa coberta de
telhas. Imovel este havido pelo inventariado conforme a transcrigdo n° 338,
fls. 148 do Livro 3-A, sendo partilhada na seguinte base: a viiiva meeira

parte do valor de Cr$ 3.250,00; a herdeira Josephina de Campos

Figura 1 — Trecho da Certiddo n° 367.001, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis de Jacarei, que atesta a existéncia da

edificacdo.

Em razdo da anterioridade da ocupagdo, constata-se que ndo se aplicam a constru¢do preexistente as restricdes impostas pela
legislagdo ambiental superveniente relativas as Areas de Preservagdo Permanente, tampouco se verifica a obrigatoriedade de
compensa¢do ambiental por intervengdo relacionada exclusivamente a edificacdo ja implantada, uma vez caracterizada

ocupagdo regular consolidada, amparada pelo principio da temporalidade.

Registra-se, ainda, que eventuais reformas, adequagdes ou alteragdes de uso na area ja ocupada, ainda que realizadas em
periodo posterior, ndo descaracterizam a ocupagao preexistente nem afastam o direito adquirido, desde que tais intervengdes se
restrinjam exclusivamente & area originalmente construida, permanecendo vedadas novas expansdes, ampliagdes ou alteragdes

da paisagem natural nas demais areas do imovel sem a devida autorizagdo do 6rgdo ambiental competente.
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3. CONCLUSAO

Diante do exposto, constata-se que a construgdo existente, objeto da presente analise, localizada no imével inscrito no Cadastro
Imobiliario Municipal sob n® 44133.32.98.0960.00000, por estar comprovadamente implantada em periodo anterior a edigao
da Lei Federal n® 4.771/1965, configura ocupagdo consolidada e regularmente constituida, razdo pela qual ndo se submete as
restrigdes impostas pela legislagio ambiental superveniente relativas as Areas de Preservacido Permanente, exclusivamente no

que se refere a edificag@o ja implantada, tampouco a exigéncia de compensagao ambiental por essa ocupacao especifica.

Registra-se, contudo, que tal condi¢cdo ndo se estende as demais areas do imovel, permanecendo integralmente aplicaveis as
disposicdes legais de protecdo ambiental, sendo vedadas novas ocupacdes, ampliacdes ou intervengdes fora da area

originalmente construida sem a prévia autorizacdo do 6rgdo ambiental competente.
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Figura 2 — Mapa de caracterizagdo ambiental com a demarcagdo da propriedade e da edificacdo analisada, considerando a

temporalidade da ocupacao.
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Vinicius Pastorelli Amorim dos Santos

Diretor de Meio Ambiente Azuma
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