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1. O que é a Outorga Onerosa
do Direito de Construir?

A Outorga Onerosa do Direito de Construir (O0ODC) é um
instrumento previsto no Estatuto da Cidade e utilizado por
diversos municipios brasileiros para promover um crescimento
urbano mais equilibrado.

Na pratica, funciona assim:

Todo terreno possui um limite basico de construcao definido
pela legislagao urbanistica. Quando o proprietario deseja
construir acima desse limite, ele pode fazé-lo mediante o
pagamento de uma contrapartida ao Municipio.

Essa contrapartida representa uma forma de compartilhar com
a cidade parte da valorizacao obtida pelo imével em razéo do
direito de construir além do limite basico previsto na legislagao.

Os recursos arrecadados nao vao para despesas gerais da
Prefeitura. Eles possuem destinacao especifica e podem ser
utilizados em a¢des como:

habitacao de interesse social;

implantagao de parques e areas verdes;

melhoria de espacos publicos;

equipamentos urbanos e comunitarios;

regularizacao fundiaria;

preservacgao do patriménio histérico e ambiental;
acoes voltadas ao ordenamento da expansao urbana.

Em outras palavras, quem recebe um beneficio urbanistico
contribui para que toda a cidade também seja beneficiada.

A atual lei da Outorga Onerosa foi aprovada em 2005.
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Desde entao, Jacarei passou por
importantes transformacodes urbanas,
econdmicas e populacionais. Além
disso, o Municipio aprovou recentemente
um novo Plano Diretor e uma nova Lei de
Uso, Ocupacao e Urbanizacao do Solo,
que estabeleceram novas diretrizes para
o desenvolvimento da cidade.

Por isso, tornou-se necessario atualizar
as regras da OODC para que elas
estejam alinhadas ao novo planejamento
urbano municipal.

A proposta também incorpora
experiéncias bem-sucedidas observadas
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2. Por que mudar as regras da
Outorga Onerosa?

em outras cidades brasileiras, como S&o
José dos Campos (SP), Floriandpolis
(SC) e Belo Horizonte (MG), buscando
adaptar essas boas praticas a realidade
de Jacarei.

A atualizagao pretende tornar a
legislacdo mais moderna, transparente
e eficiente, reduzindo distor¢des
existentes na norma atual e utilizando a
Outorga Onerosa como um instrumento
de incentivo ao desenvolvimento urbano
sustentavel, e ndo apenas como um
mecanismo de arrecadagao.
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3. Quais sao os principais

A\

2 objetivos da nova lei?

A proposta busca utilizar a Outorga Onerosa para incentivar uma cidade mais
compacta, mais acessivel e com melhor qualidade urbana.

Entre os principais objetivos estao:

Incentivar o crescimento nas areas
mais bem estruturadas

A nova lei reduz o valor da
contrapartida em regides que

ja possuem infraestrutura

urbana, transporte, comércio e
servigos, estimulando que novos
empreendimentos sejam construidos
préximos dessas areas.

Isso contribui para reduzir a expansao
desordenada da cidade e otimizar o uso
da infraestrutura publica ja existente.

Valorizar o centro da cidade
Empreendimentos localizados na
regido central poderao receber
incentivos especificos, estimulando a
ocupacao de areas ja urbanizadas e
fortalecendo o comércio, os servigos e
a vida urbana.

Incentivar fachadas ativas
A proposta cria incentivos para
edificacdes com fachada ativa.

Isso significa estimular construgdes
gue mantenham lojas, cafés,
restaurantes, servigos e outros usos
voltados diretamente para as calgadas,
tornando as ruas mais movimentadas,
seguras e agradaveis para as pessoas.
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Estimular o uso misto dos imoveis

A nova lei também incentiva
empreendimentos que combinem
moradia, comércio e servigos no
mesmo edificio ou na mesma regido.

Esse modelo reduz a necessidade de
grandes deslocamentos, fortalece a
economia local e melhora a qualidade
de vida da populacgao.

Melhorar os espacos publicos
Empreendimentos que contribuam

para qualificar cal¢adas, areas de
convivéncia e espacos de uso coletivo
poderao receber incentivos previstos na
nova legislacao.

O obijetivo € criar ruas mais
acolhedoras, acessiveis e convidativas
para os pedestres.

Tornar as regras mais justas e
modernas

A proposta revisa a forma de calculo
da Outorga Onerosa para reduzir
distorcdes verificadas na legislacao
atual.

Com isso, busca-se tornar a aplicacao
da lei mais coerente com os objetivos
definidos pelo Plano Diretor e estimular
o desenvolvimento urbano nos locais

mais adequados da cidade.
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CONSTRUINDO UMA
ooco CIDADE MELHOR

A atualizacao da Lei da Outorga Onerosa faz parte da
politica de desenvolvimento urbano de Jacarei.

Mais do que alterar uma formula de calculo, a proposta
busca orientar o crescimento da cidade para locais
com melhor infraestrutura, incentivar empreendimentos
que valorizem os espacgos publicos e promover um
desenvolvimento urbano mais sustentavel, equilibrado e
voltado as pessoas.

Uma cidade bem planejada beneficia toda a populacao:
moradores, trabalhadores, comerciantes, empreendedores
e as futuras geracoes.
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