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EXPEDIENTE N¢ 105183/2025
PARECER N° 196/2025-PPIMA /MCAR/PGM

Jacarei, 17 de dezembro de 2025.

Assunto: DOACAO DE IMOVEL- DIREITO POSSESSORIO- CONTRATOS DE POSSE COM
DIVERSOS POSSUIDORES- BLOQUEIO DA MATRICULA- PENHORA TRABALHISTA-
IMPEDIMENTO PARA TRANSACAO IMOBILIARIA- ENCERRAMENTO DA MATRICULA 6.816-
DESCERRAMENTO DE DUAS GLEBAS- 100.201 E 100.202.

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do

titulo translativo no Registro de Iméveis?.

O requerente oferece imével em doagdo ao Municipio de
Jacarei, acosta ao pleito a documentagdo necessaria e indicada na legislagio e 2 (dois) contratos
de transferéncia de posse. Direcionado o expediente a Procuradoria, foi solicitada a

complementagdo da documentacdo com a juntada da matricula do imével oferecido.

Em resposta foi colacionada a matricula n° 6.816 com a
sugestdo de que apds o recebimento o Municipio poderia ingressar com a A¢do de Usucapido para

regularizacdo da propriedade.

Analisado a referida matricula, de largada é possivel

constatar que estd ENCERRADA, apds o descerramento de duas outras glebas (matricula 100.201-

1 Cédigo Civil
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Gleba A) e (matricula 100.202- Gleba B). Tracando e entendendo a linha de transmissdo da
propriedade e ainda, promovendo o conflito com os contratos de transferéncia de posse, também

anexados ao expediente, mostra-se temeroso o recebimento da doagéo.

Primeiramente porque o imével foi adquirido pelo Sr.
Alexandre Francisco em condominio com a Sra. Isaura Simdes em outubro de 1983, em seguida a

fracio do imével correspondente ao Sr. Francisco, (50%) foi PENHORADA EM UMA ACAO

TRABALHISTA (AV 3- de 05 de maio de 2009), restando apenas disponivel a fragdo da condémina

Isaura.

N3o obstante, o Sr. Francisco veio a falecer (26/08/2013),
sendo imével transferido para seu tnico filho, Sr. Alexandre Francisco Filho que em seguida

vendeu a fragdo 4 empresa MITZVA INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA) em 23/09/2013, a conddmina Isaura Simdes fez o mesmo em 22/03/2016, passando a

empresa ser a Unica proprietaria do imével.

A transmissdo desse imdvel se encerra com a venda para a

empresa JAGMA PAES EMPREENDIMENTOS LTDA, em 21.07.2017.

Intrigante que no mesmo tempo em que o imdvel estava
INDISPONIVEL ao mercado em decorréncia da penhora, foi transacionado 2 (duas) vezes pelo Sr.
Alexandre Francisco Filho, a primeira vez em 18/12/2012 ao Sr. Rogélio Santos Silva e
posteriormente a Jairo Feliciano Faria em 20/11/2013, com destaque para fato de que a penhora

foi cancelada somente em 18/11/2015, conforme explicita a AV-11.

Destaco que a para além do bloqueio que impedia a

transferéncia da posse/propriedade, o Sr. Alexandre Filho aparentemente transacionou a posse
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antes do falecimento do pai, momento em que sequer possuia legitimidade para negociar a

propriedade.

Oportuno destacar que, a matricula é o instrumento que
confere a propriedade a outrem e, nesse caso em especifico, quem oferece o imével em doagio

nao pode ser identificado como proprietario.

Art. 1.227°. Os direitos reais sobre iméveis constituidos, ou
transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem com o registro no
Cartdrio de Registro de Iméveis dos referidos titulos (arts. 1.245 a

1.247), salvo os casos expressos neste Cédigo.

Friso que os contratos apresentados que transferem a posse

podem ser com certa facilidade questionados pela empresa Jagma Paes Empreendimentos quanto
a validade/nulidade.

O requerente pretende/sugere que o Municipio receba o
imével em mais uma transagdo de posse, modo idéntico ao da sua aquisi¢do, entretanto, com a
obrigacdo futura de ingresso da a¢do judicial para regularizagio da propriedade, medida da qual

se esquivou.

O Interesse publico e a legalidade devem estar presentes em

todo e qualquer ato da AdministragZo.

Segundo o disciplinado pelo Decreto n® 165/2025, o

2 Codigo Civil
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documento comprobatério da propriedade é condi¢do® para aceita¢do, a dogdo deve ser
escriturada e registrada® no Cartdrio de Registro de Imdveis, as custas e os encargos ndo podem
ser demasiadamente elevados ou contrariar o interesse puablico® ou normas de qualquer

natureza.

S.M.], nido é juridicamente indicado a aceitacio da

doacgdo, as irregularidades /nulidades presentes nas transmissdes ndo registradas, podem
originar uma problemadtica dificil de se resolver e que esbarra no interesse publico, ndo ha
justificativa legal para o recebimento do imével quando observada e seguindo a legalidade, a
tramitagdo exigida pela lei ndo podera ser percorrida/alcancada. A responsabilidade pelo
ingresso da agdo de usucapido é inteiramente do requerente que novamente, s.m.j ndo observou

a matricula e a necessidade da seguir a sucessdo de atos e de transmissdes.

A doacgdo dever ter um tnico destino: Beneficiar o publico,
facilitar a execugdo de obras, viarios e equipamentos publicos, ou seja, o interesse publico, as
doagdes ndo podem problematizar ou colocar a Administragio na condigdo de corresponsavel ou

ainda obrigada a custear demanda que busque regularizar questes das quais ndo possui

3 Art. 3- A doagdo serd efetivada mediante proposta, formulada por meio de processo administrativo via Atende
Bem, com os seguintes requisitos:

I1I - documentagdo comprobatéria de propriedade ou disponibilidade do objeto da doagdo, quando aplicavel;

¢ As doagGes de bens iméveis observardo, obrigatoriamente: II - lavratura de escritura publica de doagio;

I1I - registro da escritura no cartério competente.

5
As doagdes poderdo ser recusadas nas seguintes hipdteses:

V - quando importar em custos ou encargos desproporcionais ou contrariar o interesse publico ou normas

ambientais, urbanisticas, sanitdrias ou de outra natureza juridica;
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qualquer participagéo.
Por todo exposto, a Procuradoria do Patrimonio Imobiliario

e Meio Ambiente opina NEGATIVAMENTE pelo recebimento do imével, uma vez ausente a prova

da propriedade que autoriza a transmissao legal.
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