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IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE

Nome CPF
Monica Ahmed 102.966.728-40

Logradouro

Rua Albano Maximo, esquina com Avenida Major Acacio Ferreira

Numero Complemento Bairro CEP Municipio
98 Insc. Imobiliaria Centro 12327-050 JACAREI
(Setor 01 44131.62.00.0316
Parte G) Matricula: 64.883

CARACTERISTICAS DO PROJETO

Atividade Principal
Descricao

Bar e restaurante

Bacia Hidrografica UGRHI
61 - PARAIBA 2 - PARAIBA DO SUL
Interessado

Monica Ahmed

Assunto

Avaliagao da regularidade da ocupagdo de um imével urbano inserido na Area de Preservagido Permanente do Rio Paraiba do Sul
devido a sua temporalidade frente a legislagao ambiental.

1. INTRODUCAO

Trata-se de solicitagdo de Parecer Técnico para comprovar que a regularidade da ocupagdo do imodvel, inscrito no Cadastro
Imobiliario Municipal sob n° 44131.62.00.0316.00000, ¢ seu enquadramento no Artigo 40 da Lei Estadual n® 15.684/2015,

em razio do seu registro anterior a Lei Federal n° 4.771/1965, a qual instituiu as Areas de Preservagdo Permanente.

O im6vel em questdo, localizado na Rua Albano Maximo, esquina com Avenida Major Acacio Ferreira, 98 — Setor 01, Parte
G — Centro, encontra-se integralmente inserido na Area de Preservagio Permanente (APP) do Rio Paraiba do Sul, conforme

os parametros estabelecidos na Lei Federal n® 12.651/2012.

2. INFORMACOES
A propriedade possui uma construcdo que, atualmente, estd em processo de adequag¢do junto ao municipio para
funcionamento como bar e restaurante.
A Lei Federal n° 12.651/2012, que dispde sobre a protegdo da vegetacdo nativa, estabelece em seu artigo 4°, inciso I, alinea)
“c”, como Area de Preservagio Permanente (APP) as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural, perene oul

intermitente, excluidos os efémeros. Essas faixas devem possuir largura minima de 100 (cem) metros para cursos d’dgua com|

largura entre 50 (cinquenta) e 200 (duzentos) metros, o que se aplica ao Rio Paraiba do Sul.

Contudo, o interessado apresentou, no processo, historico de uso e ocupagao do imdvel, comprovando que a ocupacao ¢

anterior & vigéncia da Lei Federal n° 4.771/1965, a qual instituiu as Areas de Preservagdo Permanente.

Para comprovar essa anterioridade, foi apresentada a Certiddo n® 358.429, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis de
Jacarei, que certifica a Transcri¢do n°® 9.063, realizada em 21 de margo de 1955, descrevendo a referida area como contendo
um posto de combustiveis em constru¢do a época do registro. Tal informacdo é corroborada pela imagem 1, extraida da

certidao apresentada, onde consta a Transcrigdo n°® 9.063, vinculada a matricula n® 64.883, juntada ao processo.
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PEDIDO DE CERTIDAO N° 358.429

EDSON DE OLIVEIRA ANDRADE - Oficial Delegatdrio do Cartério de Registro de Iméveis da
finica circunscrigio imobilidria desta Comarca de Jacarei, Estado de Sao Paulo, na forma da lei,
etc...

CERTIFICA, a pedido verbal de pessoa interessada, que revendo neste Registro Imobilidrio o
Livro 3-H de Transcri¢io das Transmissées, dele, as fIs. 59, verificou constar a transcrigao

niimero 9.063, feita em data de 21 de margo de 1955, da escritura de doagdo inter-vivos de 16 de

agosto de 1954, lavrada no Cartorio do 1° Tabelido de Notas da Comarca de Jacarei, no Livro
148, fls. 153, pela qual CHAQUIB S. AHMED e sua mulher SALIME RACHID, doaram a FUED
= CHAQUIB, FAISAL AHMED, maiores ¢ FEIZ AHMED, menor piibere, brasileiros, do
comércio, residentes e domiciliados em Jacarei, pela quantia de Cr$ 30.000,00 (trinta mil

cruzeiros), - UM TERRENO situado nesta cidade, em continuag¢io a Rua 15 de Novembro nas

proximidades do aterrado da ponte do Rio Paraiba, medindo 77 (setenta e sete) metros de frente

para a Rua 15 de Novembro, confrontando de um lado com Jacinto Carvalho Alves numa extensao

de 74 (setenta e quatro) metros, de outro lado com a projetada Avenida Marginal numa extensao g

de 96 (noventa e seis) metros e 50 (cinquenta) centimeiros, e nos fundos com Eliceu Maximo, onde ;m
mede trinta e nove (39) metros de largura, contendo no aludido terreno um posto de gasolina em S;
construgio, a qual esti sendo executada pelos outorgados donatdrios. Imével esse havido pelas %%
transcricdes 2.842, fls. 68 do Livro 3-C; 2.860, fs. 72 do Livro 3-C; 3.533, fls. 19 do Livro 3-D e gg
3.827 flIs. 93 do Livro 3-D.-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0- é’g

Imagem 1 — Trecho da Transcri¢do 9.063 que comprova ocupac¢do do imdvel em 1955.
3. CONCLUSAO

Diante da Certidao n® 358.429, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis de Jacarei, que comprova a ocupagdo do imdvel
anterior a vigéncia da Lei Federal n® 4.771/1965 — marco legal que instituiu as Areas de Preservagdo Permanente (APP) —
conclui-se que a edificag@o localizada na Rua Albano Maximo, esquina com a Avenida Major Acacio Ferreira, n® 98 — Setor
01, Parte G — Centro, encontra-se em situa¢ao de regularidade quanto a sua ocupacdo, estando amparada pelo Artigo 40 da|

Lei Estadual n° 15.684/2015.

Dessa forma, ndo se configura a necessidade de compensac¢do ambiental. Ademais, mesmo que sejam realizadas reformas oul
alteragdes no uso da area ocupada, permanece assegurado o direito de ocupagdo do imével, desde que sejam observadas as
diretrizes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas pela legislagdo municipal vigente. Ressalta-se que este parecer ndo implica
em aprovagdo de obras, tampouco substitui os alvaras, licencas ou certiddes exigidos pela legislacdo federal, estadual ou

municipal vigente.
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