PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ___ /2025

DISPOE SOBRE O USO, A OCUPAC}AO EA
URBANIZACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
JACAREI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JACAREI, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por
lei, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre normas relativas ao uso, a ocupacao e a urbanizagao do solo
no Municipio de Jacarei, em conformidade com os principios da fungdo social da
propriedade e da cidade, previstos na Lei Organica do Municipio e no Plano Diretor vigente.

Paragrafo unico. A presente Lei tem por finalidade promover o desenvolvimento urbano
sustentavel, a equidade social, a protegdo ambiental e a eficiéncia na gestéo territorial.

Art. 2° Os parametros estabelecidos nesta Lei constituem instrumentos estratégicos da
politica municipal de desenvolvimento urbano, devendo ser observados por todos os
agentes publicos e privados que exercam atividades que impliquem uso, ocupagao ou
urbanizag¢ao do solo.

Art. 3° Sao objetivos desta Lei:

| — Estabelecer critérios para a utilizacdo e ocupacdo do solo urbano e rural,
assegurando o cumprimento da fungéo social da propriedade;

Il — Orientar o crescimento urbano de forma sustentavel, reduzindo impactos sobre
areas ambientalmente sensiveis;

Il — Promover a qualificacdo do ambiente urbano mediante regimes urbanisticos
adequados;

IV — Assegurar a protegéo, preservagao e recuperagao do meio ambiente natural e
construido, bem como do patriménio cultural e historico;

V — Controlar as densidades demograficas e de ocupacao, visando a gestao eficiente
dos servicos publicos e a conservagao ambiental;

VI — Possibilitar a multiplicidade de usos do solo, fomentando a convivéncia
harmoniosa entre diferentes atividades;

VIl — Disciplinar e mitigar os impactos gerados pelas atividades urbanas,
promovendo a compatibilizacdo entre usos residenciais e nao residenciais;

VIIl — Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacgao;



IX — Incentivar padrbées de produgcdo e consumo compativeis com a sustentabilidade
ambiental, social e econémica;

X — Coibir a especulagéo imobiliaria e fomentar o uso eficiente do solo urbano.
Art. 4° As disposicdes desta Lei aplicam-se a todas as obras de infraestrutura, urbanizacao,
reurbanizagao, constru¢ao, reforma e ampliagao de edificagdes, bem como a instalagao de
usos e atividades, abrangendo, ainda, a aprovacéo de projetos, a concessao de licengas

de construcao e de funcionamento, a emissao de certificado de conclusao de obra (habite-
se) e de certiddes correlatas.

Art. 5° Integram e complementam a presente Lei os Anexos que a acompanham, na forma
a sequir discriminada:

| - Anexo I: Glossario;

Il - Anexo II: Parametros de Ocupacao;

Il - Anexo Ill: Parametros de Urbanizacgao;

IV - Anexo IV: Parametros de Uso;

V — Anexo V: Vagas de Estacionamento por Uso;

VI — Anexo VI: Parametros e Dimensdes das Vias Publicas;

VIl — Anexo VII: Segéo Transversal das Vias Publicas;

VIl — Anexo VIII: Declividade e Dimensdes Minimas de Faixas de Servico;

IX — Anexo IX: Raios de Curvatura de intersecao de Vias e Cul-de-sac;

X —Anexo X: Relagao das Vias Publicas / Estradas Rurais com Faixa Nao Edificante

Xl —Anexo XI: Classificagao dos Polos Geradores de Trafego (PGT);

Xl — Anexo XlI: Formulario de Requerimento para analise de PGT;

XIII — Anexo Xlll: Padrdo de Incomodidade;

XIV — Anexo XIV: Formulario de EIV Simplificado.

TiTuLO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS ASPECTOS GERAIS

Art. 6° Esta Lei dispbe sobre o ordenamento do territério municipal, bem como sobre os
procedimentos e requisitos para o licenciamento de uso, ocupacao e urbanizagcao do solo.

| — Uso: tipo de utilizagdo atribuida a determinado espaco fisico, podendo ser
residencial, ndo residencial, misto ou industrial, conforme disposto no art. 10 desta
Lei;

Il — Ocupacéo: forma pela qual a area de determinado espaco fisico é utilizada por
edificacbes, segundo parametros urbanisticos definidos, visando ao
desenvolvimento ordenado, seguro e sustentavel da cidade;



Il — Urbanizagéo: atividade de beneficiamento ou rebeneficiamento do solo para fins
urbanos, seja pela criacdo de areas urbanas em solo ndo urbanizado, seja pela
modificagao de solo ja urbanizado.

Art. 7° Para fins de ordenamento territorial, em conformidade com a Lei Complementar n°
126, de 30 de abril de 2025 (Plano Diretor de Ordenamento Territorial), e suas alteragdes,
o territério do Municipio de Jacarei divide-se em:

| — Macrozona de Destinagdo Urbana — MDU, subdividida em:
a) Zona de Adensamento Preferencial 1 — ZAP 1;
b) Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regido Central — ZAP 1 RC;
c) Zona de Adensamento Preferencial 2 — ZAP 2;
d) Zona de Adensamento Preferencial 2B — ZAP 2B,;
e) Zona de Adensamento Controlado — ZAC,;
f) Zona de Adensamento Restrito — ZAR,;

g) Corredor de Desenvolvimento Econémico 1 — CDE 1;

)
)
)
)

h) Corredor de Desenvolvimento Econémico 2 — CDE 2;
Il — Macrozona de Destinagao Industrial — MDI;
[l — Macrozona de Destinagdo Rural — MDR;
a) Zona de Interesse Turistico — ZIT;
IV — Macrozona de Interesse Ambiental — MIA;
a) Zona de Interesse Turistico — ZIT;
V — Zonas Especiais, compreendendo:
a) Zona Especial Central — ZEC;
b) Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1;
c) Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2,
d

e) Zona Especial de Aterro Sanitario — ZEAS;

)
)
) Zona Especial de Interesse Social 3 — ZEIS 3;
)

f) Zona Especial de Varzea — ZEV,

g) Zona Especial de Mineragao — ZEM.
Art. 8° O uso, a ocupacdo e a urbanizagao do solo localizados nas Macrozonas, suas

respectivas zonas e nas Zonas Especiais deverao observar os parametros urbanisticos
previstos nesta Lei.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Social, os parametros urbanisticos serdo definidos
em legislagao especifica.

§ 2° Na Zona Especial de Mineragao, os parametros urbanisticos e o exercicio da atividade
mineraria serao regulamentados em legislacao especifica.



CAPITULOII
DO USO

Art. 9° Os usos, para os fins de aplicabilidade desta Lei, classificam-se nas seguintes
categorias:

| — Residencial: destinado exclusivamente a habitacao, subdividido em:
a) Uso residencial unifamiliar (R1): uma unidade residencial por lote;

b) Uso residencial multifamiliar horizontal 1 (R2-H1): conjunto de até quatro
unidades habitacionais agrupadas de forma geminada ou superposta, todas
com frente e acesso independente para a via oficial de circulagao;

c) Uso residencial multifamiliar horizontal 2 (R2-H2): conjunto habitacional em
condominio, por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso
independente a cada unidade por via particular de circulagdo interna de
veiculos ou pedestres, vedado o acesso direto pela via oficial de circulacio;

d) Uso residencial multifamiliar vertical 1 (R2-V1): conjunto residencial vertical
em formato de torre, podendo haver mais de uma torre no lote.

e) Uso residencial compacto — kitnet (R3): unidade habitacional caracterizada
pela integragdo de ambientes, sem compartimentacao para sala independente
do dormitério.

Il — N&o Residencial: destinado ao comércio, prestacdo de servigos, industria,
atividades institucionais ou correlatas, subdividido em:

a) Atividade de manejo ambientalmente amigavel (AG): engloba atividades
comerciais, de servigos, institucionais ou produtivas, compativeis com a
protecdo e preservacao ambiental, localizadas em macrozonas urbana ou
rural;

b) Atividade nao residencial compativel com uso residencial (CS-A): comércio,
servigos, atividades institucionais e administrativas, compativeis com a
vizinhanca residencial,

c) Atividade nao residencial toleravel com uso residencial (CS-B): comércio
especializado, conjuntos de lojas ou salas comerciais, servigos de educagéo
(exceto ensino superior), supermercados, academias e atividades de lazer,
devendo adotar medidas mitigadoras quando em areas de uso misto e
proximas a vizinhanca residencial,

d) Atividade nao residencial especial ou incbmoda a vizinhanga residencial
(CS-C): atividades de impacto local no transito ou na vizinhanga, tais como
comeércio atacadista atrativo de veiculos pesados, comércio de materiais de
construgdo, servicos de transporte e armazenamento, oficinas, agéncias
bancarias, servigos de reparos, ensino superior, ensino técnico, pesquisa,
equipamentos publicos, hospitais, hotéis, clubes noturnos, ginasios esportivos
e similares, devendo prever medidas mitigadoras;

e) Atividade industrial compativel com ambiente rural (IND-A): atividades
industriais compativeis com vizinhanga residencial, localizadas em ambiente
rural, com baixo nivel de ruido e ocupagao, com atividade principal de carater
predominantemente artesanal, alinhadas a vocagao econdmica do local e aos
principios de sustentabilidade;



f) Atividade industrial compativel com uso residencial (IND-B): atividades
industriais compativeis com vizinhanga residencial ou mista, desde que a
ocupacao dos lotes, acessos, localizagao, trafego, ruidos e geragao de gases
e vapores ndo comprometam o uso predominante do local;

g) Atividade industrial incémoda a vizinhanga residencial (IND-C): atividades
industriais potencialmente incompativeis com vizinhanga residencial, cujos
padrées de uso, acessos, trafego, ruidos ou geragcdo de gases e vapores
possam comprometer o bem-estar da populagdo, devendo adotar medidas
mitigadoras para seu funcionamento.

Il — Misto: mescla de caracteristicas residenciais, ndo residenciais e industriais
compativeis com o uso residencial no mesmo lote.

§1° Poderdo ser enquadrados como IND-B os estabelecimentos industriais que n&o
realizem operacgdes de fabricagdo, mas apenas de montagem, desde que em areas cuja
ocupagao nao gere impacto significativo no transito e o nivel de ruido seja compativel com
a vizinhanga residencial.

§2° As medidas mitigadoras mencionadas seréo regradas em regulamento especifico.

Secao l
Das Restrigoes

Art. 10. Os usos permitidos no Municipio estdo listados no Anexo IV, observando-se o
macrozoneamento, o zoneamento e a classificagdo viaria estabelecidos pela Lei
Complementar n°® 126, de 30 de abril de 2025 (Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Municipio de Jacarei) e suas alteragdes.

Paragrafo unico. Nos casos de novos usos ndo listados nesta Lei, a atividade sera
analisada por similaridade.

Art. 11. Os novos loteamentos aprovados apés a publicagcado desta Lei somente poderao
definir restricdbes urbanisticas além das previstas, constantes no Anexo I, mediante
aprovacao do Municipio.

Art. 12. Fica expressamente proibida a instalagédo ou ampliagao de atividades no Municipio
que lancem ou liberem poluentes nas aguas, no ar e/ou no solo, em intensidade, quantidade,
concentracdo ou com caracteristicas em desacordo com as normas pertinentes.

Paragrafo unico. Para os fins deste artigo, considera-se poluente toda e qualquer forma
de matéria ou energia que, direta ou indiretamente, cause poluicdo do meio ambiente.

Secao Il
Das Vagas de Estacionamento

Art. 13. As exigéncias de vagas de estacionamento para cada uso permitido no Municipio
serdo computadas pela relagao estabelecida no Anexo V deste Lei.

§ 1° N&o serdo aprovados projetos de edificagdo sem a previsdo das vagas de
estacionamento de acesso comum e de acesso funcional no proprio lote, nos termos desta
Lei.



§ 2° A area construida destinada exclusivamente ao estacionamento ndo sera computada
para fins de calculo do numero de vagas.

§ 3° As vagas de estacionamento ndo poderdo ser locadas no mesmo espaco fisico
destinado a atividade, salvo em casos especificos de uso destinado a veiculos.

§ 4° Quando localizadas em areas internas de iméveis, as vagas deverdo ser isoladas por
estrutura fixa, com altura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros), de modo a
garantir separacao fisica entre estacionamento e ambiente interno.

§ 5° Para fins de calculo do numero de vagas, adotar-se-a o seguinte padrao:
| — resultado com fragdo menor ou igual a 0,49: arredondamento para baixo;

Il — resultado com fragdo maior ou igual a 0,50: arredondamento para cima.

Art. 14. Nos terrenos de esquina, o acesso de veiculos podera ser definido em qualquer
das vias, desde que a guia rebaixada seja instalada a partir de 5,00m (cinco metros) do
entroncamento das laterais do lote.

Art. 15. Na Zona Especial Central (ZEC) ndo sera exigida vaga de estacionamento em
iméveis existentes anteriores a publicagdo desta Lei, independentemente da area
construida ou da adequacéo a outro uso, mediante comprovagao de temporalidade.

Paragrafo unico. Atividades de uso nao residencial que gerem impacto no transito local
somente terdo dispensa da exigéncia de vaga no proprio lote mediante apresentacdo e
aprovacgao de medidas mitigadoras de impacto no transito, incluindo alocagao de vagas em
estacionamentos privados.

Art. 16. Na Zona Especial Central (ZEC), novas edificagbes deverao atender as exigéncias
de vagas de estacionamento de acesso comum e de acesso funcional, conforme Anexo V.

§ 1° As vagas para pessoas com deficiéncia, pessoas idosas, gestantes e de acesso
funcional deverao ser alocadas no préprio lote.

§ 2° Edificagbes de uso nao residencial poderdao alocar as vagas de veiculos (acesso
comum) em estacionamentos privados situados em um raio maximo de 100m (cem metros)
devendo estar indicado no projeto.

§ 3° Para fins de alocagao de vagas em outro imével, devera ser apresentado a Prefeitura
contrato registrado em cartério, contendo a quantidade de vagas alugadas e o periodo de
locagdao. Em caso de rescisdo ou alteracdo, novo contrato devera ser apresentado, sob
pena de aplicagao de sangdes.

§ 4° No caso de alocagao de vagas de veiculos em outro imdvel o interessado devera
apresentar o contrato de locagao das vagas no momento da solicitagdo do Habite-se.

Art. 17. Nas constru¢gdes com mais de 500m? (quinhentos metros quadrados) de area
construida, localizadas na Zona Especial Central (ZEC), as vagas de estacionamento
deverao prever area adicional de manobra dentro do préprio terreno, de forma a nao
prejudicar o transito da via.

Art. 18. Atividades de funcionamento exclusivo no periodo noturno poderao vincular as
vagas exigidas a imoéveis situados em um raio maximo de 100m (cem metros), inclusive



vagas ociosas de outras edificagdes, mediante comprovagdo documental da autorizagao
para uso.

Art. 19. Imoveis regularizados por lei de anistia, quando adequados para outro uso, poderéo
alocar vagas em estacionamentos privados situados em um raio maximo de 100m (cem
metros), mediante apresentagao de contrato registrado em cartério.

Art. 20. Nao serao exigidas vagas de estacionamento de acesso comum e de acesso
funcional, das edificagdes que néo se caracterizem como Polo Gerador de Trafego (PGT),
nas seguintes hipoteses:

| - Imoveis de uso nédo residencial com testada unica igual ou inferior a 7m (sete
metros) em lote de formato regular, sem alargamento que possibilite alocagéo interna;

Il — Edificagdes regularmente existentes no Municipio até a publicacdo desta Lei,
quando adequada para outro uso e que nao ultrapassem 200m? de area construida.
Nos casos em que a area construida exceda esse limite, a exigéncia de vagas de
estacionamento incidira exclusivamente sobre a area excedente.

Art. 21. Na Macrozona de Destinacao Rural (MDR) e na Macrozona de Interesse Ambiental
(MIA), as vagas de estacionamento deveréo ser permeaveis e integradas a paisagem, de
modo a minimizar o impacto visual e ambiental.

Art. 22. Os estacionamentos destinados a patio de apreensao de veiculos deverao prever
a implantacdo de cortina verde em seu entorno, a fim de reduzir impactos visuais e
ambientais.

§ 1° Esses estacionamentos somente poderao ser instalados na Macrozona de Destinagao
Industrial (MDI).

§ 2° Sera obrigatoria a apresentagao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
Simplificado para sua instalacao.

§ 3° Os estacionamentos destinados a patio de apreensdo de veiculos deverao prever
medidas para minimizar a contaminagéo ambiental.

Art. 23. O acesso funcional destina-se a suprir as necessidades inerentes aos diversos
usos das edificagdes, compreendendo entrada, saida, manobra e acesso de veiculos. Nos
estacionamentos cobertos, devera ser observada a altura média dos veiculos.

§ 1° Entendem-se como necessidades inerentes: carga e descarga de mercadorias e
valores, embarque e desembarque de passageiros e pacientes, coleta de residuos e
servigos publicos.

§ 2° A vaga de acesso funcional podera ser sobreposta a vaga comum, observando-se
horarios de carga e descarga.

§ 3° E vedada a sobreposicdo da vaga funcional as vagas reservadas para pessoas com
deficiéncia ou pessoas idosas.

§ 4° As vagas funcionais tipo 4 deverao permanecer desimpedidas em qualquer horario.

§ 5° Atividades classificadas nos grupos CS-B-3, CS-C-11 e CS-C-12, delimitadas no Anexo
V, poderéao ter vagas substituidas por vagas de embarque e desembarque, mediante a



aprovacdo da Secretaria competente, condicionada a apresentacdo de Relatério de
Impacto de Transito (RIT).
Art. 24. As vagas de acesso funcional, ou vagas funcionais, classificam-se em:

a) Tipo 1: veiculos como micro-6nibus e similares;

b) Tipo 2: veiculos de carga até 4 toneladas (VUC, vans);

c) Tipo 3: veiculos de carga acima de 4 toneladas;

d) Tipo 4: veiculos de utilidade publica (policia, bombeiro, ambulancia, carro-
forte, coleta de residuos);

e) Tipo 5: vaga para embarque e desembarque de veiculos comuns;
f) Tipo 6: vaga para embarque e desembarque de vans de transporte de
passageiros.

Paragrafo unico. As vagas de acesso funcional deverao ser projetadas para recepcionar
adequadamente os veiculos correspondentes a cada tipo.
Art. 25. As dimensdes minimas das vagas de estacionamento sao:

a) Vaga comum: 2,30m x 5,00m;
b) Vaga funcional tipo 1: 3,00m x 8,00m;
c
d
e) Vaga funcional tipo 4: 3,00m x 7,00m;

)
) Vaga funcional tipo 2: 2,50m x 7,00m;
) Vaga funcional tipo 3: 3,00m x 14,00m;
)
f) Vaga funcional tipo 5: 2,30m x 5,00m;
g) Vaga funcional tipo 6: 2,50m x 7,00m.
Art. 26. Nos estacionamentos de edificagoes de uso coletivo ou em vias publicas, deverao

ser reservados pelo menos 7% (sete por cento) das vagas exigidas para pessoas idosas e
pessoas com deficiéncia, conforme:

| — 5% (cinco por cento) para pessoas idosas, com percurso acessivel até a entrada
principal ou elevador;

Il — 2% (dois por cento) para pessoas com deficiéncia, sendo no minimo uma vaga,
com percurso acessivel até a entrada principal ou elevador, devidamente sinalizadas
conforme normas técnicas.

Paragrafo unico. Em empreendimentos residenciais multifamiliares com mais de uma vaga
privativa por unidade, o calculo das vagas destinadas a idosos e PCD sera feito sobre o
numero obrigatério, desconsiderando-se as vagas adicionais.

Art. 27. Para o célculo do numero de vagas comuns de edificagdes de uso n&o residencial,
nao serao computadas as seguintes areas:

| — abrigo de equipamentos, casa de maquinas e reservatorios;

Il — estacionamentos e garagens;

Il — areas de uso comum (corredor, escada, elevador, depdsito, vestiarios, banheiros,
copas, refeitérios, quadra poliesportiva coberta em instituicbes de ensino);



IV — sacada, balcao, varanda, piso utilizavel, de uso exclusivo da unidade autbnoma;

V — acesso coberto entre alinhamento predial e edificacdo ou entre edificacbes do
mesmo lote;

VI — areas industriais de producao automatizada.

Secgao lll
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 28. Para os fins desta Lei, consideram-se Polos Geradores de Trafego — PGT os
empreendimentos que, em razdo de suas caracteristicas, localizagdo, dimensdes ou
natureza da atividade, sejam capazes de atrair significativa circulagao de pessoas, veiculos
ou cargas, exercendo influéncia sobre o sistema viario e o transporte coletivo.

| — Polo Gerador de Baixo Impacto — P1: empreendimentos com influéncia direta
primaria, cujo fluxo de operagdes de carga e descarga, embarque e desembarque,
veiculos e/ou pedestres nao cause perturbacoes relevantes sobre o sistema viario;

Il — Polo Gerador de Médio Impacto — P2: empreendimentos com capacidade de
atrair viagens em area de maior abrangéncia e/ou que atraiam veiculos de grande
porte com manobras lentas, gerando sobrecarga no sistema viario da area de
influéncia direta e indireta;

[l — Polo Gerador de Alto Impacto — P3: empreendimentos com capacidade de atrair
viagens de todo o Municipio e/ou que atraiam veiculos de grande porte com
manobras lentas, gerando sobrecarga no sistema de acesso, no sistema estrutural
de transito e no transporte coletivo, na area de influéncia direta e indireta.

§ 1° Para enquadramento e classificagcdo de PGT serdo consideradas as hipoteses de
construgdo nova, instalagdo de atividade, regularizagdo, adequacdo e ampliagdo de
construgdo existente, computando-se, nos casos de regularizacdo, adequagido ou
ampliagao, a totalidade da area, incluindo a ja existente e a ser regularizada ou ampliada.

§ 2° Um empreendimento podera ser classificado como PGT ainda que ndo conste
inicialmente no Anexo Xl, desde que sua atividade e/ou localizagao sejam potencialmente
capazes de gerar impactos consideraveis no transito, em razdo da proximidade ou conexao
de rota com outros PGTs existentes.

§ 3° Quando a atividade pretendida ndo estiver expressamente especificada no Anexo Xl,
sera adotado o critério de enquadramento por similaridade de uso.

Art. 29. A emissao da Licenca Urbanistica para empreendimentos classificados como P1
fica condicionada a apresentacédo do Formulario, constante do Anexo XllI, podendo o 6rgao
municipal competente exigir, a seu critério, a apresentacédo do Relatério de Impacto de
Transito — RIT, para emissao da Certidao de Diretrizes Viarias.

Art. 30. A emissao da Licenca Urbanistica para empreendimentos classificados como P2 e
P3 fica condicionada a apresentacao obrigatéria do Relatério de Impacto de Transito — RIT
e do Formulario, constante do Anexo XII.

Art. 31. A definicdo da documentacao necessaria, critérios de avaliacdo, metodologias de
analise, diretrizes de mitigacdo e demais aspectos pertinentes aos Polos Geradores de
Trafego sera objeto de regulamentacao em legislacao especifica.



Secao IV
Dos Usos e Atividades Geradores de IncoOmodo

Art. 32. S&0 considerados usos ou atividades potencialmente geradores de incbmodo a
vizinhanca:

| — geradores de poluigdo sonora e/ou de ruidos;

Il — geradores de vibragao;

Il — geradores de poluigdo atmosférica;

IV — geradores de efluentes;

V — geradores de residuos solidos;

VI — geradores de trafego;

VII — geradores de radiagao;

VIl — todos 0s usos que envolvam riscos a seguranga, a saude publica e ao meio

ambiente.
Art. 33. Os usos e atividades serao classificados segundo o grau de potencial de
incomodidade em:

| — Atividade com potencial de incbmodo 1 (baixo): atividades compativeis com areas
predominantemente residenciais ou mistas, cujo fluxo gerado (pessoas, veiculos,
servigos) seja dimensionado de modo a nao gerar impacto relevante no transito local,

Il — Atividade com potencial de incémodo 2 (médio): atividades que possam gerar
conflitos na qualidade ambiental e viaria, mas passiveis de mitigagdo, compativeis
com areas mistas ou industriais. Deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV concomitante a analise do projeto;

Il — Atividade com potencial de incémodo 3 (alto): atividades que geram impactos
significativos tanto ambientais quanto viarios. Deverao apresentar Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV concomitante a analise do projeto, sendo vedada sua instalagao
em areas de vizinhanga predominantemente residencial.

§ 1° O enquadramento das atividades segundo o grau de incomodidade e area de influéncia
direta sera definido conforme as disposicdes constantes do Anexo Xlll desta Lei.

§ 2° Todos os usos e atividades, independentemente do grau de incomodidade, deverdo
apresentar o licenciamento ambiental junto a Prefeitura de Jacarei ou 6rgao estadual
competente, quando exigido pela legislagao.

§ 3° As medidas mitigadoras e/ou compensatérias deverao ser apresentadas, exigidas e
avaliadas no processo de aprovagao do projeto, ficando a emissdo do Habite-se vinculada
ao seu cumprimento.

Art. 34. Para fins de analise do grau de potencial de incbmodo, deverao ser considerados
0s seguintes parametros:

| — poluigdo sonora: ocorre quando o nivel de ruido excede os limites de pressao
sonora estabelecidos pela NBR 10.151 ou norma que a substitua;

Il — vibrac&o: ocorre pela propagagao de ondas vibratorias que ultrapassem os limites
da propriedade;



Il — poluicdo atmosférica: ocorre pela emissdo de substéncias que alterem as
caracteristicas naturais da atmosfera e/ou gerem incObmodos ou riscos a saude da
populacdo e da fauna, em desconformidade com os limites legais e normativos
vigentes;

IV — poluicao por efluentes: ocorre pelo langamento de efluentes em corpos hidricos,
no solo ou nas redes de infraestrutura de saneamento, sem tratamento adequado,
em desconformidade com os limites legais e normativos vigentes;

V — polui¢do por residuos sélidos: ocorre pela disposi¢cdo inadequada de residuos
sélidos que possam gerar alteragdes fisicas, quimicas ou biolégicas no meio
ambiente e/ou riscos a saude publica;

VI — polo gerador de trafego (PGT): ocorre quando o empreendimento ou atividade,
publico ou privado, causa reflexos negativos na circulagéo viaria de sua area de
influéncia, comprometendo as condi¢cdes de fluidez e seguranga de veiculos e
pedestres.

Art. 35. Sera permitida a instalagdo de atividades classificadas como de potencial de
incdmodo 2 (médio) em areas de vizinhanga predominantemente residencial, desde que
apresentem medidas mitigadoras e/ou compensatorias devidamente aprovadas pelo 6rgao
competente.

Art. 36. As atividades classificadas como de potencial de incémodo 3 (alto) ndo poderéao
ser instaladas em areas de vizinhanga predominantemente residencial.

Art. 37. Nos Corredores de Desenvolvimento Econémico Tipo 2 (CDE-2) somente sera
permitida a instalacdo de novos empreendimentos residenciais mediante o atendimento de
uma das seguintes condic¢des:

| — implantagao fora da area de influéncia direta primaria de atividades conflitantes
com o uso residencial ja instaladas ou aprovadas antes da publicagao desta Lei;

Il — apresentagéo e atendimento das medidas mitigadoras e/ou compensatérias
necessarias para garantir a qualidade de vida dos moradores, mesmo diante da
existéncia de atividades conflitantes ja instaladas ou aprovadas antes da publicagao
desta Lei.

§ 1° O novo empreendimento previsto no inciso |l devera solicitar a Certidao de Uso do Solo,
previamente a Certidao de Diretrizes e/ou a aprovagao do projeto.

§ 2° Para obtenc&o do Habite-se, 0 empreendimento previsto no inciso Il devera comprovar
a eficacia das medidas mitigadoras e/ou compensatorias implementadas.

Subsecao |
Dos Cemitérios

Art. 38. Aimplantagcédo de cemitérios somente sera permitida na Macrozona de Destinagéo
Urbana (MDU), observando-se os parametros especificos do zoneamento em que se
localizar.

§ 1° E vedada a implantacdo de cemitérios em Areas de Preservacdo Permanente, em
areas que impliquem desmatamento de Mata Atlantica primaria ou secundaria em estagio
médio ou avangado de regeneragao, em terrenos carsticos com cavernas, sumidouros ou
rios subterraneos, bem como em areas cujo uso esteja restrito por legislagao especifica.



§ 2° A aprovacgéo de projeto de implantagéo de cemitérios dependera da solicitagao prévia
de Certiddao de Uso do Solo e da apresentacao do licenciamento ambiental expedido pelo
orgao competente.

§ 3° A implantacédo de cemitérios devera atender as disposi¢cdes da Lei Complementar n°
126/2025 (Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio) e suas alteragdes.

§ 4° Os cemitérios horizontais deverao prever recuo minimo de 5,00 m (cinco metros) em
todo o perimetro, sendo a exigéncia de implantagao de cortina vegetal avaliada no processo
de licenciamento ambiental.

§ 5° Os cemitérios sdo enquadrados como atividades com grau de potencial de
incomodidade 3 (alto), independentemente de sua area.

CAPITULO llI
DA OCUPAGAO

Art. 39. A regulacao da forma de ocupacéo do solo, visando ao ordenamento construtivo
exigido pelo Municipio, sera definida pelos seguintes parametros urbanisticos:

| — Taxa de Permeabilidade;

Il — Coeficiente de Aproveitamento;

Il — Recuo;

IV — Taxa de Ocupacéo;

V — Densidade;

VI — Gabarito.
Art. 40. A Taxa de Permeabilidade tem por objetivo assegurar a qualidade ambiental e dos
recursos hidricos, mediante reserva de percentual do terreno livre de construgdo e

permeavel, garantindo a infiltragdo das aguas pluviais, a drenagem urbana, a recarga de
aquiferos, a prevengao de enchentes e alagamentos, e a manutengao do microclima.

Art. 41. A area permeavel podera ser composta por solo natural, solo modificado ou
revestimento permeavel, devendo, neste ultimo caso, ser prevista a correta especificacao
e instalagao do piso conforme normas técnicas e orientacdes do fabricante.

Art. 42. A Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida mediante a implantacdo de
dispositivo de detengéo de aguas pluviais, observados os parametros urbanisticos de cada
Macrozona, Zona ou Zona Especial.

§ 1° Considera-se dispositivo de detencdo o sistema destinado a detengao temporaria de
aguas pluviais, com langamento posterior e controlado na rede publica de drenagem.

§ 2° O dispositivo de detengéo devera ter capacidade minima de 60 litros/m? em relagéo a
area permeavel reduzida.

§ 3° O projeto do dispositivo de detengao devera ser elaborado por profissional habilitado e
executado em conformidade com a legislagcao e normas técnicas vigentes.

§ 4° Cisternas de reuso de aguas pluviais ndo serdo consideradas como dispositivos de
detencao para fins de reducao da Taxa de Permeabilidade.



Art. 43. Nas edificagbes com pavimento subsolo, a Taxa de Permeabilidade sera calculada
considerando a projecao da area permeavel no pavimento térreo.

Art. 44. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) tem por finalidade controlar a densidade
construtiva do terreno, estabelecendo o limite de edificacdo permitido, inclusive a
possibilidade de verticalizacido, sendo definido conforme os critérios:

| — O Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) sera:

a) Macrozona de Destinacdo Urbana (MDU) e Macrozona de Destinagéao
Industrial (MDI): 1,4 (um virgula quatro);

b) Zona Especial de Varzea (ZEV): 0,8 (zero virgula oito);

c) Zona de Adensamento Restrito (ZAR), abrangendo as margens dos
reservatorios de agua do Rio Jaguari: 0,8 (zero virgula oito).

Il — O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) podera atingir até 4,0 (quatro),
mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposto nos arts. 64 a
69 da Lei Complementar n°® 126/2025, aplicavel a Macrozona de Destinagao Urbana,
nas Zonas de Adensamento Preferencial 1, 2 e 2B, na Zona Especial Central e na
Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1).

Art. 45. Nao serdo computadas no calculo do Coeficiente de Aproveitamento:

| — areas destinadas a abrigos de equipamentos/gas/residuos, casa de maquinas,
reservatorios de agua e areas técnicas;

Il — areas de estacionamento e garagens, exceto nos edificios-garagem.

Art. 46. Os recuos frontais, laterais e de fundo visam isolar edificacées vizinhas de impactos
sonoros, garantir iluminagdo e ventilagdo naturais e assegurar a salubridade das
construcgoes.

§ 1° Para edificagbes acima de 2 pavimentos e/ou altura superior a 8,00 m, o recuo minimo
a partir do terceiro pavimento sera calculado pela formula:

R = H/6, observado o minimo de 2,00 m (dois metros), onde:
R = recuo (em metros);
H = altura total da edificagdo (em metros).

§ 2° Para calculo da altura, ndo seréo consideradas a caixa-d’agua e a casa de maquinas.

§ 3° Para efeito de recuo frontal, prevalece a formula constante no caput deste artigo,
considerando-se o recuo desde o eixo da via até a testada da edificagao, observando o
recuo minimo frontal de 2,00 m (dois metros), a partir da divisa do terreno.

§ 4° Consideram-se recuos também as faixas nao edificantes definidas no Anexo X.

Art. 47. O pavimento classificado como subsolo devera prever recuo frontal minimo de 5,00
m.
Art. 48. A Taxa de Ocupacéao tem como objetivos:

| — limitar o impacto das constru¢des sobre o solo;

Il — preservar a qualidade sanitaria das edificacoes;



[l — controlar a densidade de ocupag&o em conjunto com os demais parametros
urbanisticos.

Art. 49. A Taxa de Ocupacao sera aplicada conforme os parametros urbanisticos definidos
para cada Macrozona, Zona ou Zona Especial.

Art. 50. A Densidade habitacional sera aplicada conforme os parametros urbanisticos
especificos para cada Macrozona, Zona ou Zona Especial.

Art. 51. Na aprovacgéo de projetos de reforma, adequacédo ou ampliagdo de construgdes
licenciadas até janeiro de 2005, n&o sera exigido o atendimento a Taxa de Permeabilidade.

Art. 52. O parametro urbanistico Gabarito é resultado da aplicagdo do coeficiente de
aproveitamento e da taxa de ocupacao.

Art. 53. Nas Macrozonas e Zonas em que incidam Corredores Ecoldgicos, devera ser
priorizada a preservacgao e recuperagao ambiental, contribuindo para sua implementacéo,
nos termos de legislagéo especifica.

CAPITULO IV )
DAS REGRAS ESPECIFICAS DE USO E OCUPAGAO
MACROZONAS E ZONAS ESPECIAIS

Secao l
Da Macrozona de Destinagao Urbana — MDU

Subsecao |
Zona de Adensamento Preferencial 1 - ZAP 1

Art. 54. Na Zona de Adensamento Preferencial 1 sdo permitidos todos os usos conforme
Anexo IV e ocupacao conforme Anexo Il, tendo os seguintes parametros especificos:

§ 1° A Taxa de Permeabilidade exigida sera de:

| — 5% (cinco por cento) da area do terreno para imoveis com area de até 150,00 m?;
Il — 10% (dez por cento) da area do terreno para iméveis com area acima de 150,00
mZ.

§ 2° Podera ser aplicado o sistema de detencéo nas seguintes condicoes:

| — em terrenos com area de até 150,00 m? podera ser dispensada a Taxa de
Permeabilidade mediante a instalagao de dispositivo de detencao;

Il — em terrenos com area superior a 150,00 m? a Taxa de Permeabilidade podera
ser reduzida para 5% (cinco por cento) da area do terreno mediante a instalagéo de
dispositivo de detengéo.

§ 3° A Taxa de Ocupacgao sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area do terreno.

§ 4° A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 600 (seiscentos)
habitantes por hectare.



Subsecao ll
Zona de Adensamento Preferencial 1
Regiao Central (ZAP 1 RC)

Art. 55. Na Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regido Central (ZAP 1 RC) séao
permitidos todos os usos conforme Anexo IV e ocupagdo conforme Anexo Il, tendo os
seguintes parametros especificos:
§ 1° A Taxa de Permeabilidade exigida sera de:
| — 5% (cinco por cento) da area do terreno para imoveis com area de até 150,00 m?;
Il — 10% (dez por cento) da area do terreno para imoveis com area acima de 150,00
mZ.
§ 2° Podera ser aplicado o sistema de detengcéo nas seguintes condigoes:

| — em terrenos com area de até 150,00 m? podera ser dispensada a Taxa de
Permeabilidade mediante a instalagao de dispositivo de detencao;

Il — em terrenos com area superior a 150,00 m? a Taxa de Permeabilidade podera
ser reduzida para 5% (cinco por cento) da area do terreno mediante a instalagéo de
dispositivo de detencao.

§ 3° A Taxa de Ocupacéo sera de, no maximo, 80% (oitenta por cento) da area do terreno.

§ 4° A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 600 (seiscentos)
habitantes por hectare.

Subsecao lli
Zona de Adensamento Preferencial 2 e 2B — ZAP 2 e ZAP 2B

Art. 56. Na Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2) e na Zona de Adensamento
Preferencial 2B (ZAP 2B) sao permitidos todos os usos conforme Anexo IV e ocupagao
conforme Anexo I, tendo os seguintes parametros especificos:

§ 1° A Taxa de Permeabilidade exigida sera de:

| — Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2): no minimo 10% (dez por cento) da
area do terreno;

Il — Zona de Adensamento Preferencial 2B (ZAP 2B): no minimo 20% (vinte por cento)
da area do terreno.
§ 2° Podera ser aplicado o sistema de detencdo nas seguintes condicoes:

| — Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2): a Taxa de Permeabilidade podera
ser reduzida para 5% (cinco por cento) da area do terreno mediante a instalagéo de
dispositivo de detengéo;

Il — Zona de Adensamento Preferencial 2B (ZAP 2B): a Taxa de Permeabilidade
podera ser reduzida para 10% (dez por cento) da area do terreno mediante a
instalacao de dispositivo de detencao.

§ 3° A Taxa de Ocupacao sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area do terreno.



§ 4° A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 300 (trezentos)
habitantes por hectare.

Subsecao IV
Zona de Adensamento Controlado — ZAC

Art. 57. Na Zona de Adensamento Controlado (ZAC) sao permitidos todos os usos
conforme Anexo IV e ocupagdo conforme Anexo IlI, tendo os seguintes parametros
especificos:

§ 1° A Taxa de Permeabilidade exigida sera, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do
terreno.

§ 2° A Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida para 10% (dez por cento) da area do
terreno mediante a instalac&o de dispositivo de detencéo.

§ 3° A Taxa de Ocupacao sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area do terreno.

§ 4° A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 100 (cem) habitantes
por hectare.

Subsecao V
Zona de Adensamento Restrito — ZAR

Art. 58. Na Zona de Adensamento Restrito (ZAR) sdo permitidos todos os usos conforme
Anexo IV e ocupacao conforme Anexo Il, tendo os seguintes parametros especificos:

§ 1° A Taxa de Permeabilidade exigida sera, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area
do terreno.

§ 2° A Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida para 25% (vinte e cinco por cento) da
area do terreno mediante a instalagdo de dispositivo de detencgao.

§ 3° ATaxa de Ocupacao sera de, no maximo, 40% (quarenta por cento) da area do terreno.

§ 4° A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 50 (cinquenta)
habitantes por hectare.

Art. 59. Nas margens dos reservatoérios de agua do Rio Jaguari, na Zona de Adensamento
Restrito (ZAR), serdo permitidas apenas as seguintes atividades:

| — pesca nao predatoria;

Il — excursionismo, excetuando-se o camping;

Il — natagao;

IV — esportes nauticos;

V — outros esportes ao ar livre, desde que nao exijam instalagdes permanentes ou

edificacoes.

Paragrafo unico. Compreende-se margens dos reservatorios a faixa de 100 m da cota de
625 m do reservatorio do Rio Jaguari.



Art. 60. Na Zona de Adensamento Restrito que abrange os loteamentos Recanto dos
Passaros, | a VI, é permitido apenas o uso residencial unifamiliar (R1).

Art. 61. Para a Zona de Adensamento Restrito que abrange os loteamentos Recanto dos
Passaros, | a VI, aplicam-se os seguintes parametros:

§ 1° Coeficiente de Aproveitamento Basico de 0,80 (zero virgula oitenta), sem possibilidade
de outorga onerosa do direito de construir;

§ 2° Taxa de Permeabilidade minima de 50% (cinquenta por cento);
§ 3° Nao sera permitido o uso de sistema de detencéo;

§ 4° Taxa de Ocupagao maxima de 30% (trinta por cento);

§ 5° Densidade maxima de 50 (cinquenta) habitantes por hectare;

§ 6° A emissédo da Licenga Urbanistica esta condicionada a aprovagao perante os 6rgaos
ambientais.

Subsecao VI
Corredores de Desenvolvimento Economico — CDE 1 e CDE 2

Art. 62. Os Corredores de Desenvolvimento Econdmico (CDE) sao areas onde se incentiva
0 uso misto do solo entre residéncia, comércio e industria, desde que demonstrada
compatibilidade de usos, subdividindo-se em:

| — CDE 1: uso misto do solo urbano estimulado;

Il — CDE 2: uso e ocupagao misto do solo urbano consolidado.
Art. 63. No CDE 1 serao observados os parametros urbanisticos da ZAP 2B.

§ 1° Os usos previstos no CDE 1 estdo apresentados no Anexo |V, conforme classificagéo
viaria;

§ 2° Nao serdo permitidas atividades classificadas como Grau de potencial de
incomodidade 3 (alto).

Art. 64. No CDE 2 serdo observados os parametros urbanisticos do zoneamento em que
estao localizados.

§ 1° Os usos previstos estdo apresentados no Anexo 1V;

§ 2° Nao sera permitida a instalagdo de novas atividades classificadas como Grau de
potencial de incomodidade 3 (alto);

§ 3° Atividades ja existentes e licenciadas poderdao permanecer em operagao e ter sua
licenga renovada.



Subsecao VII
Da Atividade Industrial na Macrozona de Destinagao Urbana

Art. 65. A instalacdo de empreendimentos industriais na MDU fica condicionada a
apresentacao e aprovacao do ElV, considerando o grau de incomodidade para emisséo da
Certiddo de Uso do Solo, e ao Licenciamento Ambiental, quando necessario. A categoria
de usos permitidos ou nao permitidos esta listada no Anexo IV.

§ 1° Os graus de incomodidade estdo condicionados ao impacto no transito, geragéo de
residuos sélidos, tipos de efluentes gerados, bem como a vizinhanga do entorno e o impacto
sonoro, devendo os mesmos constarem no EIV. A depender da area da atividade, podera
ser alterado o grau de incomodidade;

§ 2° O EIV e o Licenciamento Ambiental deverdo ser realizados por equipe habilitada, com
custos integralmente assumidos pelo proponente, incluindo diagndstico, analise de
impactos, medidas mitigadoras e programa de monitoramento;

§ 3° Atividades industriais de incbmodo 1 poderao ser realizadas mediante EIV simplificado
e verificacdo do uso previsto na via;

§ 4° Quando necessario, podera ser exigida aprovagao do RIT e/ou outros estudos técnicos
relevantes.

Subsecao VI
Das Vias Limitrofes nas Zonas de Adensamento e Zona Especial Central

Art. 66. Os lotes com frente para vias limitrofes entre Zonas de Adensamento e Zona
Especial Central poderdao adotar os parametros de uso, ocupagao e urbanizacdo do
zoneamento menos restritivo.

Secao Il
Da Macrozona de Destinagao Industrial — MDI

Art. 67. Na Macrozona de Destinagao Industrial (MDI) s&o permitidos os usos conforme
Anexo IV e ocupacgdes na forma descrita nesta lei e conforme Anexo I, tendo os seguintes
parametros especificos:

§ 1° A Taxa de Permeabilidade exigida sera, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do
terreno.

§ 2° Nao podera ser aplicado o sistema de detencgao.

§ 3° A Taxa de Ocupacao exigida sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area do
terreno.

§ 4° O Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) sera de 1,4 (um virgula quatro).



Subsecao |
Dos Iméveis em Macrozonas Multiplas ou Limitrofes

Art. 68. Os imdveis inseridos em mais de uma macrozona atender&o aos seguintes critérios
para urbanizacgéao:

| — aplicar-se-a0 os parametros da macrozona que ocupar maior proporgao da area
do imovel;

Il — o requerente devera apresentar planta de sobreposicdo com as manchas dos
macrozoneamentos, indicando a proporgao de area do imovel em cada macrozona,
valendo para o imdvel inteiro os parametros da macrozona de maior proporgao,
exceto quando incidir a hipétese do paragrafo unico deste artigo.

Paragrafo unico. Se qualquer porcentagem de area do imédvel estiver inserida na
Macrozona de Destinagao Rural (MDR) e/ou Macrozona de Interesse Ambiental (MIA), os
trechos inseridos em MDR e/ou MIA somente poderédo adotar parametros diferentes de sua
macrozona original mediante atendimento ao Artigo 42B do Estatuto da Cidade.

Art. 69. Os lotes urbanizados com frente as vias limitrofes de Macrozona de Destinacao
urbana (MDU) e Macrozona de Destinagao Industrial (MDI) deverao seguir os parametros
de uso e ocupacido da MDU.

Art. 70. Os terrenos em Macrozona de Destinagao Rural (MDR) ou Macrozona de Interesse
Ambiental (MIA) e que sejam limitrofes @ Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) ou
Macrozona de Destinacdo Industrial (MDI), poderdo instalar atividades de uso néao
habitacional, seguindo os parametros da MDU ou MDI, condicionados a analise de impactos
especificos pelo Grupo de Analise de Projetos (GAP).

Secao lll
Da Macrozona de Destinagdo Rural - MDR

Art. 71. A Macrozona de Destinagao Rural (MDR) compreende as por¢des do territério
destinadas a concentracdo das atividades agropecuérias, extrativas vegetais,
agroindustriais, agrossilvopastoris e demais usos compativeis com a Lei Complementar n°
126/2025 (Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio) e suas alteracdes.

§ 1° Os usos permitidos na Macrozona de Destinagao Rural (MDR) estdo definidos no
Anexo IV desta Lei.

§ 2° Todas as atividades, independentemente da classificacdo quanto ao grau de
incomodidade, deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) Simplificado.

Secgao IV
Da Macrozona de Interesse Ambiental — MIA

Art. 72. A Macrozona de Interesse Ambiental (MIA) compreende as porgdes do territorio
destinadas as atividades de recreagao, lazer, turismo, ecoturismo, terapias, praticas
religiosas, extrativismo vegetal, producéo agropecuaria ecolégica e sustentavel, geragéo
de energia solar e usos comerciais correlatos, bem como demais usos compativeis com a
Lei Complementar n° 126/2025 (Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio) e



suas alteracbes, de modo a conciliar o desenvolvimento socioecondémico com a
preservacao do patriménio ambiental e cultural do Municipio.

§ 1° Os usos permitidos na Macrozona de Interesse Ambiental (MIA) estdo definidos no
Anexo IV desta Lei.

§ 2° Todas as atividades, independentemente da classificagdo quanto ao grau de
incomodidade, deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) Simplificado.

SecaoV
Das Zonas de Interesse Turistico - ZIT

Art. 73. As Zonas de Interesse Turistico (ZIT), situadas na Macrozona de Destinagcéo Rural
(MDR) e na Macrozona de Interesse Ambiental (MIA), destinam-se a assegurar a qualidade
ambiental e paisagistica das margens do Rio Paraiba do Sul e dos reservatoérios, bem como
a protecdo da biodiversidade, disciplinando os processos de ocupagao para garantir a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Art. 74. Os usos permitidos nas Zonas de Interesse Turistico (ZIT), localizadas na
Macrozona de Destinagcdo Rural (MDR) e na Macrozona de Interesse Ambiental (MIA),
serao definidos em legislagéo especifica.

Secao VI
Das Zonas Especiais de Mineragao — ZEM

Art. 75. As Zonas Especiais de Mineragdo (ZEM), delimitadas no Plano Diretor,
compreendem as porgdes do territério destinadas ao desenvolvimento de atividades de
extragdo mineral e suas atividades de apoio.

Art. 76. Constituem objetivos das Zonas Especiais de Mineragdo (ZEM), conforme
estabelecido no Plano Diretor:
| — conservar o ambiente das varzeas e das areas urbanizadas;

Il — proteger, manter a disponibilidade e assegurar a qualidade das aguas do Rio
Paraiba do Sul,

Il — conservar a flora e a fauna;

IV — promover o desenvolvimento socioecondmico em compatibilidade com a
preservacao ambiental;

V — garantir a qualidade de vida nos nucleos urbanos situados no entorno das areas
de mineracéo.

Art. 77. Fica vedada a instalacdo ou ampliacdo de atividades de extragdo mineral e
respectivas atividades de apoio que impliquem a supressao de fragmentos de vegetacao
nativa, em qualquer estagio de desenvolvimento.

Paragrafo unico. Ainstalagdo ou ampliagéo de atividades minerarias sera restrita as Zonas
Especiais de Mineracado (ZEM) delimitadas no Plano Diretor.

Art. 78. Na hipétese de desativacdo da atividade mineraria, para que sejam adotados os
usos previstos no zoneamento em que o imovel se insere, o interessado devera comprovar



o cumprimento integral das exigéncias de licenciamento ambiental, inclusive quanto a
recuperacgao da area degradada.

Art. 79. O exercicio da atividade mineraria no Municipio de Jacarei sera regulamentado por
lei especifica, a qual disciplinara as condi¢cdoes para a expedigdao da Certiddo de Uso do
Solo e demais licengas ou documentos necessarios a sua regularizagéo.

Secao VIl
Da Zona Especial Central — ZEC

Art. 80. A Zona Especial Central (ZEC) caracteriza-se por incentivar o uso misto do solo,
estimular fachadas ativas, valorizar atividades de comércio e servigos, preservar espagos
historicos e culturais, fomentar a mobilidade ativa e mitigar conflitos entre veiculos e
pedestres.

Art. 81. Na Zona Especial Central (ZEC) s&o permitidos todos os usos previstos no Anexo
IV, observados os seguintes parametros especificos:

| — ndo sera exigida Taxa de Permeabilidade;
Il —a Taxa de Ocupagao maxima sera de 90% (noventa por cento) da area do terreno;

IIl — a densidade maxima para uso habitacional sera de 600 (seiscentos) habitantes
por hectare.

Secao Vil
Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 82. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) destinam-se a implantacdo de
empreendimentos habitacionais para populagcdo de baixa renda, a urbanizacdo de
ocupagodes informais e a regularizagéo fundiaria de nucleos urbanos consolidados, nos
termos da Lei Complementar n® 126/2025 e suas alteragdes.

§ 1° As ZEIS sao classificadas em:

| — ZEIS 1: caracterizada por estoque de terra, sdo areas destinadas a implantagao
de empreendimentos habitacionais voltados exclusivamente a populacéo de baixa
renda, que poderao ser promovidos pelo Poder Publico, pela iniciativa privada ou em
regime de parceria entre ambos, regulamentados por lei especifica;

Il - ZEIS 2: areas caracterizadas por ocupacgdes informais de baixa renda, destinadas
a programas de regularizagao fundiaria;

Il — ZEIS 3: areas constituidas por terrenos ocupados em loteamentos irregulares
e/ou clandestinos, por populacao de baixa renda, que necessitem de regularizacao
fundiaria.

§ 2° Os limites das ZEIS 1 serao definidos em legislagao especifica.

§ 3° Os limites das ZEIS 2 e 3 estao definidos no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Municipio e suas alteragdes.



Art. 83. Aurbanizacgéo e a regularizagédo das ZEIS observardo normas estabelecidas em lei
especifica, de iniciativa exclusiva do Poder Executivo Municipal, aplicando-se, no que
couber, as disposicdes desta Lei referentes as condigdes de uso e ocupacao do solo.

Secao IX
Da Zona Especial de Aterros Sanitarios — ZEAS

Art. 84. A Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS) corresponde a area do Municipio
destinada a implantacédo de aterros sanitarios, observadas as normas regulamentares
pertinentes e as disposigdes da Lei Complementar n® 126/2025 e suas alteragdes.

§ 1° Aimplantacao de aterros sanitarios somente sera permitida em Zona de Adensamento
Restrito (ZAR), devendo observar os parametros especificos aplicaveis a este zoneamento.

§ 2° Os aterros do tipo industrial somente poderdo ser instalados na Macrozona de
Destinagdo Industrial (MDI), observados os parametros especificos deste
macrozoneamento.

Art. 85. Os novos aterros sanitarios deverao ser implantados a uma distancia minima de
500m (quinhentos metros) de areas residenciais ou de areas mistas com predominancia de
atividades comerciais e/ou administrativas, em conformidade com as normas vigentes e o
licenciamento ambiental.

§ 1° O recuo minimo de 500m (quinhentos metros) sera aplicado em todo o perimetro do
lote destinado a implantagao do aterro sanitario.

§ 2° Os aterros sanitarios seréo classificados como de grau de potencial de incomodidade
3, independentemente de sua area.

Secao X
Da Zona Especial de Varzea — ZEV

Art. 86. A Zona Especial de Varzea (ZEV) compreende as por¢des do territério municipal
destinadas a preservacao do meio ambiente, conciliando a protecdo ambiental com o
exercicio de atividades antrdpicas.

Paragrafo unico. Sdo permitidos todos os usos previstos no Anexo IV e as ocupacgdes
indicadas no Anexo Il.

Art. 87. A urbanizagdo do solo na Zona Especial de Varzea (ZEV) dependera,
obrigatoriamente, da realizagcdo de estudos técnicos geoldgico e ambiental, associados ao
estudo de macrodrenagem, os quais deverdo demonstrar a conformidade com critérios de
sustentabilidade, bem como com a legislagdo municipal, estadual e federal aplicavel.

§ 1° O sistema viario devera observar as especificagbes da Secao VIl — Do Sistema Viario
no Parcelamento do Solo da presente Lei.

§ 2° A pavimentagdo das calgadas devera adotar solugbes que assegurem a
permeabilidade do solo, priorizando o uso de concreto drenante.

Art. 88. A Zona Especial de Varzea (ZEV) observara os seguintes parametros especificos:



| — a Taxa de Permeabilidade minima sera de 50% (cinquenta por cento) da area do
terreno, distribuida da seguinte forma:

a) no minimo 20% devem ser destinados a implantagao de jardins de chuva
ou solugdes baseadas na natureza, para infiltragdo da agua no solo;

b) no minimo 20% devem ser destinados a area verde no interior do lote, com
plantio de vegetacdo nativa de porte arboreo;

c) a area remanescente pode ser destinada ao plantio de grama;

Il — a Taxa de Ocupagdo maxima sera de 40% (quarenta por cento) da area do
terreno;

Il — a densidade habitacional maxima sera de 100 (cem) habitantes por hectare.

Secao Xl
Dos Corredores Ecolégicos

Art. 89. Os Corredores Ecoldgicos s&o por¢des de ecossistemas naturais ou seminaturais
que interigam unidades de conservagao e/ou fragmentos de vegetagcdo nativa,
possibilitando o fluxo de genes e o deslocamento da biota, facilitando a dispersao de
especies, a recolonizagao de areas degradadas e a manutengao de populagdes humanas,
da fauna e da flora que demandem para sua sobrevivéncia areas de maior extensio do que
aquelas das unidades individuais.

Art. 90. A regulamentacéo dos Corredores Ecoldgicos sera definida no Plano Municipal de
Meio Ambiente.

Secgao XIi
Da Expansao Urbana

Art. 91. Conforme o Plano Diretor, a criagao de novas areas de expansao urbana somente
sera admitida em porgdes do territério contiguas a Macrozona de Destinagao Urbana (MDU),
delimitada no Plano Diretor, desde que demonstrada a viabilidade por meio de projeto
fundamentado em estudos geoldgico, ambiental, de macrodrenagem e de viabilidade
econdmica, em conformidade com o Plano Diretor, com a Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e demais normas aplicaveis.

Paragrafo unico. A aprovagdo do projeto de expansdo urbana ocorrera mediante lei
especifica, que definirA o zoneamento, os paradmetros urbanisticos e os critérios de
ocupacado a serem aplicados, assegurada a participagdo popular no processo de
elaboragao.

CAPITULO V
DA URBANIZAGAO

Secao |
Das Disposicoes Gerais



Art. 92. Considera-se urbanizagdo toda atividade deliberada de beneficiamento ou
rebeneficiamento do solo para fins urbanos, seja pela criagdo de novas areas urbanas em
solo ndo urbanizado, seja pela modificagdo de solo ja urbanizado.

Art. 93. Sao formas de urbanizagao do solo:

| — Parcelamento do solo em lotes, nos termos da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e alteragdes:

a) loteamento;
b) desmembramento;

Il — Condominio em unidades autbnomas:
a) condominio de lotes;

b) condominio edilicio.

Art. 94. E vedada a urbanizagdo do solo:
| — para fins de uso residencial na Macrozona de Destinacao Industrial (MDI);

Il — em glebas que possuam mais da metade de sua area com declividade natural
superior a 30% (trinta por cento);

Il — em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, sem prévia execugao das
obras de drenagem ou prote¢ao necessarias;

IV — em iméveis que ndo disponham de frente para logradouros publicos;

V — em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem o devido
saneamento prévio;

VI — em areas de preservagao permanente, nos termos da legislacdo federal,
estadual e municipal;

VII — em terrenos cujas condigdes geoldgicas desaconselhem a edificagao.
Art. 95. A urbanizacao do solo em areas inseridas na Zona Especial de Mineracao (ZEM)

dependera das diretrizes estabelecidas no Plano de Recuperagao Ambiental aprovado no
processo de licenciamento ambiental.

Art. 96. Os projetos de loteamento destinados ao uso residencial deverao assegurar o uso
multifuncional urbano, sob pena de ndo aprovagao pelo Municipio.

§ 1° Nos loteamentos de acesso controlado, os lotes destinados a comércio e/ou servigos
deverao estar localizados fora do perimetro de fechamento.

§ 2° Os lotes destinados a comércio e/ou servigos deverao situar-se em vias coletoras ou
arteriais.

§ 3° A area destinada a lotes de comércio e/ou servigos devera corresponder a, no minimo,
2% (dois por cento) da area total dos lotes, respeitado o minimo de 01 (um) lote.



) Secaolll
Da Exigéncia de Areas Publicas na Urbanizagao do Solo

Art. 97. Para os fins desta Lei, considerar-se-ao terrenos urbanizados os lotes resultantes
de processo de desmembramento ou desdobro, situados na Macrozona de Destinagao
Urbana (MDU) e/ou na Macrozona de Destinagéo Industrial (MDI), desde que com area n&o
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) e dotados de infraestrutura basica.

Paragrafo unico. Considera-se infraestrutura basica a existéncia de, no minimo, dois dos
seguintes melhoramentos:

| — meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;

Il — abastecimento de agua potavel;

lIl — sistema de esgotamento sanitario;

IV — rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar;

V — escola de ensino fundamental ou unidade de saude localizada a, no maximo, 3
km (trés quildbmetros) do imovel.

Art. 98. Em todas as formas de urbanizagcdo no Municipio, inclusive aquelas realizadas em
terrenos com area igual ou inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), sera exigida a
Compensacéo Urbana, nos termos do Plano Diretor e de legislagao especifica a ser editada
pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 99. A urbanizacdo do solo, sob a forma de loteamento ou desmembramento, na
Macrozona de Destinagao Urbana (MDU) e nas Zonas Especiais, em terrenos com area
igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), devera reservar areas publicas
destinadas a implantacao de:

| — area verde, no percentual de 5% (cinco por cento);
Il — area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);
[Il — area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento).
Art. 100. A urbanizagcédo do solo, sob a forma de condominios edilicios ou de lotes,

localizados na Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) e Zonas Especiais, devera
reservar areas publicas conforme os seguintes parametros:

| — Para condominios entre 10.000m? e 20.000m?:
a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);
Il — Para condominios acima de 20.000m? e até 40.000m>:
a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);
b) area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);

c) area verde, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser reservada no
proprio terreno.

Ill — Para condominios acima de 40.000m? até 200.000m? deverao reservar areas
publicas no proprio terreno, sendo:

a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);

b) area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);



c) area verde, no percentual de 5% (cinco por cento).

Paragrafo unico. As areas previstas no inciso | e nas alineas “a” e “b” do inciso Il poderao,
a critério do Poder Executivo, ser reservadas no préprio terreno ou convertidas em valor
correspondente, a ser depositado em Fundo especifico, com destinagao exclusiva a usos
institucionais ou de lazer, conforme analise da demanda de equipamentos publicos e de
adensamento populacional existente e proposto.

Art. 101. A urbanizacdo do solo sob a forma de loteamento, desmembramento ou
condominio em areas localizadas na Macrozona de Destinagdo Industrial (MDI), em
terrenos com area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), devera
reservar areas publicas destinadas a implantagao de:

| — area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);
Il — area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);

lIl — area verde, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser reservada no proprio
terreno.

Paragrafo unico. As areas previstas nos incisos | e |l poderao, a critério do Poder Executivo,
ser reservadas no proprio terreno ou convertidas em valor correspondente, a ser depositado
em Fundo especifico, com destinacao exclusiva a usos institucionais ou de lazer, conforme
analise da demanda de equipamentos publicos e de adensamento populacional existente
e proposto.

Art. 102. As areas publicas a serem reservadas nos termos desta Lei deverdao estar
devidamente averbadas em matricula propria e atender aos seguintes requisitos minimos,
sendo o recebimento das areas condicionado ao aceite do Poder Publico:

§ 1° Area minima de 500m? (quinhentos metros quadrados) para cada area verde, lazer e
institucional,

§ 2° Nas areas de lazer e institucionais € vedada a existéncia de dimensbes inferiores a 15
(quinze) metros em qualquer trecho, seja interno, seja no perimetro;

§ 3° Caso a area institucional seja inferior a 2.000m? (dois mil metros quadrados), devera
concentrar-se em uma unica porgao, de forma a possibilitar a implantagéo de equipamentos
publicos comunitarios;

§ 4° As areas institucionais deverao possuir declividade maxima de 5% (cinco por cento),
em toda sua area, admitindo-se terraplanagem com tratamentos de taludes e contengéo,
sob responsabilidade do empreendedor;

§ 5° As areas de lazer deverao possuir declividade maxima de 10% (dez por cento) em pelo
menos metade de sua area, admitindo-se terraplanagem, sob responsabilidade do
empreendedor;

§ 6° As areas verdes deverao possuir declividade natural maxima de 10% (dez por cento)
em pelo menos metade de sua area;

§ 7° Nao serao consideradas areas verdes, de lazer ou institucionais aquelas destinadas
ao sistema viario, as areas nao edificantes e as reservadas para infraestrutura;



§ 8° A area institucional devera possuir, no minimo, uma testada com acesso direto a via
classificada como coletora ou arterial;

§ 9° Os procedimentos e custos de abertura das matriculas das areas publicas correrao por
conta do empreendedor.

Art. 103. As areas publicas exigidas por esta Lei poderao ser distribuidas em outros locais
do Municipio, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do total, em razdo de comprovada
caréncia em outras localidades, desde que atendidos os seguintes requisitos:

| — a Unidade de Planejamento em que se localiza o empreendimento possua
equipamentos publicos comunitarios suficientes para atender ao adensamento
demografico provocado;

Il — a area substitutiva seja de valor equivalente a originalmente exigida;
Il — a area esteja situada em Unidade de Planejamento carente de equipamentos
publicos comunitarios.

§ 1° A caréncia referida no caput sera definida pelo 6rgdo municipal competente.

§ 2° A possibilidade prevista neste artigo ndo se aplica a loteamentos, hipotese em que as
areas publicas deverao obrigatoriamente estar inseridas na area a ser parcelada.

Art. 104. O Municipio podera receber, quando houver interesse publico devidamente
justificado, a antecipacao da doagao das areas definidas nos artigos 100, 101 e 102, cuja
metragem sera deduzida do total exigido pela legislagédo vigente a época da aprovagao do
empreendimento.

§ 1° A doacéo devera estar averbada na matricula do imével, com abertura de matricula
propria para cada area publica, e apresentada no momento da aprovagdao do
empreendimento;

§ 2° Ametragem da area doada sera deduzida proporcionalmente em eventuais aprovagdes
futuras de projetos na area remanescente, pertencente ao mesmo proprietario ou a seus
sucessores;

§ 3° Nos casos em que a area doada seja inferior aos percentuais exigidos pela legislagcao
vigente, o proprietario devera complementar os percentuais faltantes, de modo a garantir o
cumprimento dos artigos 100, 101, 102 e 103 desta Lei.

Secao lll
Dos Parametros para a Urbanizagao do Solo
Art. 105. A geometria dos lotes devera atender aos seguintes parametros:
| — nenhum lote podera ter profundidade superior a 3 (trés) vezes a largura da testada;
Il — nenhum lote podera ter testada superior a 3 (trés) vezes a profundidade.
Paragrafo unico. Nos lotes de esquina, podera ser exigido que a testada de menor
dimensao possua, no minimo, 5 (cinco) metros de extensao em linha reta.

Art. 106. Sdo permitidos projetos de urbanizagdo do solo na Zona de Adensamento
Preferencial 1 (ZAP1), na Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regiao Central (ZAP1-



RC) e na Zona Especial Central (ZEC), desde que a area minima do lote, estabelecida em
razao de sua declividade, observe os seguintes critérios:

| — declividade até 20% (vinte por cento): area minima de 150m? (cento e cinquenta
metros quadrados);

Il — declividade superior a 20% (vinte por cento) e igual ou inferior a 30% (trinta por
cento): area minima de 300m? (trezentos metros quadrados).

Paragrafo unico. Em vias coletoras e arteriais, a area minima do lote sera de 300m?
(trezentos metros quadrados), independentemente da declividade.

Art. 107. Sao permitidos projetos de urbanizacdo do solo na Zona de Adensamento
Preferencial 2 e 2B (ZAP2 e ZAP2B), desde que a area minima do lote, estabelecida em
razao de sua declividade, observe os seguintes critérios:

| — declividade até 20% (vinte por cento): area minima de 225m? (duzentos e vinte e
cinco metros quadrados);

Il — declividade superior a 20% (vinte por cento) e igual ou inferior a 30% (trinta por
cento): area minima de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico. Em vias coletoras e arteriais, a area minima do lote sera de 450m?
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), independentemente da declividade.

Art. 108. Sdo permitidos projetos de urbanizagdo do solo na Zona de Adensamento
Controlado (ZAC), desde que a area minima do lote seja de 1.000m? (mil metros quadrados)
para declividade até 30% (trinta por cento).

Art. 109. Sao permitidos projetos de urbanizagéo do solo na Zona de Adensamento Restrito
(ZAR), desde que a area minima do lote seja de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) para declividade até 30% (trinta por cento).

Art. 110. Sdo permitidos projetos de urbanizagao do solo na Zona Especial de Varzea (ZEV),
desde que a area minima do lote seja de 1.000m? (mil metros quadrados) para declividade
até 30% (trinta por cento).

Art. 111. Sao permitidos projetos de urbanizagdo do solo na Macrozona de Destinagao
Industrial (MDI), desde que a area minima do lote seja de 1.000m? (mil metros quadrados)
para declividade até 30% (trinta por cento).

Art. 112, Para fins cadastrais, em loteamento de acesso controlado ou condominio de lotes,
as edificagdes da portaria e do abrigo de residuos soélidos deverao ser vinculadas a lote
pertencente a Entidade Representativa dos Proprietarios.

Subsecao |
Das Caracteristicas dos Fechamentos

Art. 113. As barreiras fisicas de fechamento de loteamentos de acesso controlado,
condominios de lotes e condominios edilicios, junto ao alinhamento dos logradouros
publicos, deverao respeitar recuos gramados de 3m (trés metros) a partir da calgada,
observadas as dimensdes da hierarquia viaria, sendo sua manutencgao de responsabilidade
da entidade representativa dos proprietarios.



Art. 114. As barreiras fisicas referidas no artigo anterior deverdo garantir permeabilidade
visual, de forma a contribuir para a seguranca e vitalidade do espago publico, promovendo
a fungao social da cidade.

§ 1° Consideram-se barreiras fisicas com permeabilidade visual aquelas que utilizem os
seguintes materiais:

| — grades e/ou gradis;

Il — painéis vazados e/ou elementos vazados, como cobogés;

lIl —telas e/ou alambrados;

IV — vidros e/ou acrilicos;

V — outros materiais que comprovem permeabilidade visual, sujeitos a aprovagao no

projeto.

§ 2° As barreiras fisicas deverao ser previstas no projeto do empreendimento e vinculam-
se a sua aprovacao.

§ 3° Serao permitidas barreiras fisicas de fechamento opacas (sem permeabilidade visual)
em até 50% (cinquenta por cento) da extensao junto ao alinhamento de cada logradouro
publico, podendo ser continuas ou intercaladas com fechamentos permeaveis.

Art. 115. Os loteamentos de acesso controlado, condominios edilicios e condominios de
lotes ficam obrigados a instalar medidor exclusivo de consumo de energia elétrica,
destinado a iluminagao publica da area particular e/ou da area objeto da concessao de uso,
localizado na entrada principal do empreendimento.

§ 1° O medidor referido no caput sera utilizado para a cobranga da contribui¢cao para custeio
do servigo de iluminagao publica, conforme previsto no artigo 149-A da Constituigcdo Federal.

§ 2° A instalagdo do medidor devera estar em conformidade com as normas técnicas da
concessionaria de energia elétrica responsavel pela distribuicdo no Municipio.
Art. 116. A obrigatoriedade prevista no artigo 115 aplica-se a:

| —empreendimentos novos, em fase de aprovagao junto ao Poder Publico Municipal;

Il — empreendimentos ja aprovados e em fase de execug¢do, como condi¢gdo para
obtencao do “Habite-se” e/ou do “Termo de Verificagao de Obras Final — TVO Final”;

Il — empreendimentos ja existentes, que deverdao se adequar no prazo maximo de
12 (doze) meses, contados da publicacao desta Lei.

Art. 117. Os acessos a lotes lindeiros as rodovias estaduais e federais somente poderao
ser implantados mediante autorizagao prévia do 6rgado competente com jurisdicdo sobre a
via, sob pena de embargo do acesso.

Paragrafo unico. A autorizagcdo municipal do projeto ndo supre a obrigatoriedade da
anuéncia do érgao competente.

Secgao IV
Do Loteamento

Art. 118. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulacdo ou modificacdo e ampliacdo das vias existentes.



Art. 119. A denominagéo dos loteamentos n&o podera ser idéntica a outra ja existente no
Municipio e devera obedecer a seguinte classificagao:

| — Vila: area parcelada inferior a 50.000 m?;
Il — Jardim: area parcelada entre 50.000 m? e 500.000 m?;

[l — Parque: area parcelada superior a 500.000 m?2.

Art. 120. Serao classificadas como vias arteriais ou coletoras aquelas que terminarem nas
divisas da gleba objeto do loteamento.

Subsecao |
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 121. Considera-se loteamento de acesso controlado aquele delimitado por barreira
fisica em todo o seu perimetro, com portaria de controle de acesso regulamentada por ato
do Poder Executivo Municipal, sendo vedado o impedimento de entrada de pedestres ou
veiculos nao residentes, desde que devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 122. As areas verdes publicas e as vias de circulagdo compreendidas no perimetro
interno do loteamento de acesso controlado serdao obrigatoriamente objeto de concesséo
de uso.

Art. 123. A concessao de uso das areas verdes publicas e das vias de circulagao sera
outorgada por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer tempo, a juizo da
Administracdo Municipal, sem direito a qualquer espécie de indenizagao ou ressarcimento.

Art. 124. Para fins de aprovacédo de projeto de loteamento de acesso controlado, n&o
poderao ser incluidas em seu perimetro fechado vias arteriais ou coletoras que interliguem
duas ou mais vias do sistema viario existente.

Art. 125. As areas destinadas a equipamentos institucionais e de lazer, sobre as quais n&o
incidira concessao de uso, deverao ser definidas por ocasido da aprovagao do projeto de
loteamento, situando-se obrigatoriamente fora do perimetro de fechamento.

Art. 126. O perimetro maximo do loteamento de acesso controlado obedecera as
consideragdes urbanisticas, viarias, ambientais e ao impacto sobre a estrutura urbana, em
funcdo da zona de adensamento em que se localizar, conforme definido abaixo:

Zona de Adensamento Area maxima do perimetro fechado

ZAP 1 200.000,00 m?
ZAP 2 e ZAP 2B 240.000,00 m?
ZAC 300.000,00 m?
ZAR 400.000,00 m?
ZEV 300.000,00 m?

Paragrafo unico. A intengédo de fechamento devera ser expressamente indicada no ato da
solicitacdo da Certidao de Diretrizes.

Art. 127. A concessao de uso das areas verdes publicas e das vias de circulacdo somente
podera ser outorgada a Entidade Representativa dos Proprietarios, constituida sob a forma



de pessoa juridica, responsavel pela administracdo das areas internas, com expressa
definicdo dessa responsabilidade.

§ 1° A oficializacdo da concess&o de uso dar-se-a por meio de Decreto, devendo constar
todos os encargos relativos a manutencéo e conservagao dos bens publicos outorgados,
bem como a necessidade de autorizacdo da Administracdo Municipal para qualquer outra
utilizacdo dessas areas.

§ 2° A concessao de uso devera ser registrada no Cartério de Registro de Imoveis, na
matricula do loteamento, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagcdo do
fechamento.

§ 3° O prazo para a Entidade Representativa dos Proprietarios requerer o fechamento total
do loteamento sera de 180 (cento e oitenta) dias, contados da emissdo do TVO — Final do
loteamento.

§ 4° Os loteamentos de acesso controlado sem a devida concessdo de uso das areas
publicas, que se encontrem irregulares na data da publicagao desta Lei, deverdao adequar-
se as suas exigéncias dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 5° E vedado o fechamento, total ou parcial, dos loteamentos abertos ja implantados, por
contrariar as diretrizes desta Lei e por comprometer a funcéo social da cidade.

Art. 128. Sao 6nus da Entidade Representativa dos Proprietarios todos os servigos de
manutengao e conservagao das areas objeto da concesséo, incluindo:

| — caracterizagdo, avaliagdo e manutengao da vegetacao;

Il — poda e supressao de arvores, mediante prévia autorizagdo do Poder Publico;

Il — limpeza, manutencdo e conservacao das vias publicas de circulagdo, do
calgcamento e da sinalizagao viaria;

IV — coleta e remoc&o de residuos domiciliares, com depdsito no abrigo de residuos
sélidos junto ao logradouro publico;

V — prevengao de sinistros;

VI — manutengao e conservagcdo da rede de iluminagdo publica, bem como o
pagamento das despesas decorrentes;

VIl — gestdo e operagao do sistema de abastecimento de agua potavel, coleta,
afastamento e tratamento de efluentes;

VIII — outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 1° A Entidade Representativa dos Proprietarios devera assegurar o livre e desimpedido
acesso das autoridades e entidades publicas responsaveis pela seguranca e bem-estar da
populagao, dentro dos limites do loteamento.

§ 2° A assuncgao das responsabilidades previstas neste artigo nao isenta os proprietarios do
pagamento dos tributos incidentes sobre seus imoveis.

§ 3° Para o cumprimento das obrigagdes, a Entidade Representativa podera firmar
convénios ou contratos, sob sua inteira responsabilidade, com 6rgaos publicos ou entidades
privadas.



Art. 129. Compete a Administracdo Municipal determinar, aprovar e fiscalizar as obras de
manutengao dos bens publicos objeto da concessao de uso.

Art. 130. No caso de descumprimento das obriga¢gdes de manutengéo e conservagao, ou
de desvirtuamento da utilizagcdo dos bens publicos, a Administragdo Municipal podera
notificar, multar e revogar a concessao, assumindo a responsabilidade pelos bens publicos.

Paragrafo unico. Na hipotese de determinacdo de remocédo de benfeitorias, como
fechamentos, portarias ou outras, todos os custos correrdo por conta da Entidade
Representativa dos Proprietarios, sob pena de ressarcimento caso a execugao seja
realizada pela Administracdo Municipal.

Art. 131. A Entidade Representativa dos Proprietarios podera controlar o acesso ao
loteamento, responsabilizando-se integralmente pelas despesas decorrentes, inclusive com
a implantagao e manutencéo da sinalizagao necessaria.

Art. 132. As edificagbes nos lotes integrantes do loteamento deverdo atender as
disposi¢cdes construtivas e aos parametros de uso e ocupagao do solo previstos nesta Lei.

Art. 133. Apds a publicagdo do decreto de outorga da concessao de uso, a utilizagdo das
areas publicas internas podera ser objeto de regulamentacdo propria da Entidade
Representativa dos Proprietarios, desde que em conformidade com a legislagéo vigente e
enquanto perdurar a concessao.

Paragrafo unico. Os contratos-padrao de compromisso de compra e venda, bem como as
escrituras de aquisicdo de lotes no perimetro do loteamento, deverao prever
expressamente a obrigagcdo do adquirente de contribuir para a manutengdo das areas
publicas objeto de concesséao de uso.

Art. 134. Na hipétese de descaracterizagao do loteamento de acesso controlado, mediante
abertura ao uso publico das areas objeto da concessao, estas reintegrardo o sistema viario
e de lazer do Municipio, incorporando-se as benfeitorias realizadas, sem que assista a
Entidade Representativa dos Proprietarios direito a qualquer indenizagao.

Paragrafo unico. Se, por razbées urbanisticas, for necessaria intervengdo nos espacos
publicos objeto da concessao, nao cabera a Entidade Representativa dos Proprietarios
qualquer indenizacao ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

SecaoV
Do Desmembramento e do Desdobro

Art. 135. Serdao admitidos desmembramentos ou desdobros desde que observados os
seguintes parametros:

| — os lotes resultantes deverdo atender as areas e dimensdes minimas
estabelecidas para cada Zona de Adensamento, respeitadas as declividades
previstas no Plano Diretor e suas alteragdes;

Il — nenhum lote podera ter profundidade superior a 3 (trés) vezes a largura da
testada;

Il — nenhum lote podera ter testada superior a 3 (trés) vezes a profundidade;



IV — o imovel objeto de desmembramento ou desdobro ndo podera conter restricbes
urbanisticas arquivadas junto ao Cartério de Registro de Imdveis que impegam a sua
divisibilidade;
V — o imével devera dispor de, no minimo, dois dos seguintes melhoramentos:

a) meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;

b) abastecimento de agua;

c) sistema de esgotamento sanitario;

d) rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar;
e) escola de ensino fundamental ou unidade de saude localizada a uma
distdncia maxima de 3 (trés) quildbmetros do imoével considerado.
Paragrafo unico. As disposi¢gdes contidas nos incisos |, Il e lll ndo se aplicam a:
| — desdobros ou desmembramentos para fins de utilidade publica;
Il — desdobros ou desmembramentos destinados a remembramento de uma ou mais
partes em outro lote, mediante averbag¢ao nas matriculas competentes.
Art. 136. Nos loteamentos aprovados e consolidados anteriormente a Lei n° 4.440, de 20
de marco de 2001, sera permitido o desdobro, desde que:

| — ndo resulte em lote com area inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada inferior a 5 (cinco) metros;

Il — ndo resulte em lote com profundidade superior a 6 (seis) vezes a largura da
testada;

Il — ndo resulte em lote com testada superior a 6 (seis) vezes a profundidade;

IV — o imovel ndo contenha restricbes urbanisticas arquivadas junto ao Cartorio de
Registro de Imdveis que impecam a sua divisibilidade;

V — o imovel disponha de, no minimo, dois dos melhoramentos previstos no inciso V
do artigo anterior.

Paragrafo unico. As disposi¢cdes contidas nos incisos |, Il e lll ndo se aplicam a:
| — desdobros ou desmembramentos para fins de utilidade publica;
Il — desdobros ou desmembramentos destinados a remembramento de uma ou mais
partes em outro lote, mediante averbagao nas matriculas competentes.

Art. 137. Lotes faticamente ocupados por duas edificacbes regularizadas até a data da
promulgacgao desta Lei poderao ser objeto de desdobro, desde que atendam as condigdes
minimas estabelecidas no art. 136, exceto quanto ao inciso IV.

Art. 138. O registro do projeto de desdobro ou remembramento junto ao Cartério de
Registro de Imoveis devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado
da emissao da certiddo de desdobro, sem possibilidade de revalidagao.



Secao VI
Dos Condominios

Art. 139. Considera-se condominio o empreendimento composto por multiplas unidades
autébnomas implantadas em area unica, cujo acesso as unidades se dé por vias internas de
uso comum e o conjunto possua acesso direto unico a via publica oficial.

Art. 140. E permitida a urbanizacédo do solo sob a forma de condominio em unidades
autbnomas em todas as Zonas de Adensamento e Zonas Especiais, respeitados os limites
de densidade estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo unico. Considera-se unidade auténoma a fracdo ideal resultante do
aproveitamento condominial privativo e coletivo do empreendimento.

Art. 141. A gleba objeto de urbanizacdo do solo sob a forma de condominio em unidades
autbnomas devera possuir area inferior a 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados) e
permitir a inscricdo de um circulo cujo raio sera obtido pela seguinte formula:

R— 10,30.4 _
7T

em que R representa o raio, A a area da gleba e 1T a constante 3,14159.

Art. 142. Sera admitida a implantagao de condominio em unidades autdnomas em glebas
contiguas, desde que haja separagdo entre elas por vias publicas implantadas pelo
empreendedor, de forma a garantir a integracao viaria do empreendimento com o entorno.

Paragrafo unico. O sistema viario devera ser compativel com a hierarquia viaria
estabelecida e com o fluxo de veiculos gerado pelo empreendimento.

Art. 143. A via de acesso publico oficial ao empreendimento devera ser dotada de todas as
infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 144. A execucdo de todas as obras de infraestrutura urbana, internas e externas,
necessarias ao empreendimento sera de inteira responsabilidade do empreendedor.

§ 1° As obras de acesso ao empreendimento, como anéis viarios, rotatérias, canteiros e
alargamentos, quando exigidas pelo 6érgao competente, também deverdo ser custeadas
pelo empreendedor.

§ 2° Podera ser exigida a implantacdo de dispositivos de seguranga viaria para a
interligagcédo entre a circulagéo interna do condominio e o sistema viario oficial, conforme
critérios técnicos definidos pela Prefeitura.

§ 3° O acesso a portaria do empreendimento a partir da via publica oficial devera dispor de
alcas de aceleracdo e desaceleragdo, bem como de area de acumulagdo de veiculos
recuada da via principal.

Art. 145. Excetuadas as areas publicas que devem ser doadas em atendimento ao disposto
nesta Lei, as areas de uso comum do condominio constituem propriedade comum e sao de
responsabilidade dos condéminos.



Paragrafo unico. A preservagdo e manutengao de Areas de Preservacdo Permanente
(APP) e de Areas de Protecdo Ambiental (APA) inseridas no condominio serdo de
responsabilidade dos condéminos.

Art. 146. E permitida a urbanizacéo do solo sob a forma de condominio em unidades
autbnomas na Macrozona de Destinagéo Industrial (MDI), respeitados os usos previstos
nesta Lei.

Art. 147. Os condominios edilicios horizontais deverdo observar os parametros de
ocupacao definidos para cada zoneamento, constante no Anexo I, e serdo calculados sobre
a area total do terreno.

Paragrafo unico. A Taxa de Permeabilidade devera ser atendida integralmente na area
comum do empreendimento.

Subsecao |
Dos Condominios de Lotes

Art. 148. Considera-se condominio de lotes a forma de parcelamento do solo urbano em
unidades autbnomas privativas correspondentes a lotes, com areas comuns
compartilhadas, observadas as diretrizes urbanisticas, ambientais e de infraestrutura.

Paragrafo unico. O condominio de lotes podera ser classificado conforme a destinacao de
uso das unidades autbnomas:

| — Condominio de Lotes Residenciais (CLR): destinado exclusivamente ao uso
residencial unifamiliar;

Il — Condominio de Lotes Nao Residenciais (CLNR): destinado ao uso comercial, de
prestacdo de servicos e admitidos usos industriais quando previstos na legislagao
municipal e mediante prévia analise no processo de licenciamento ambiental.

Art. 149. Constituem infraestrutura basica dos condominios de lotes:
| — sistema de saneamento;
Il — sistema de drenagem de aguas pluviais;

IIl — abertura de vias e passeios com acessibilidade, guias, sarjetas, pavimentagao
e sinalizagao viaria horizontal e vertical,

IV — redes de energia elétrica para distribuigdo domiciliar e iluminagdo das vias
internas de circulacgao;

V — arborizagao do sistema viario.

Art. 150. Os condominios de lotes deverao atender as seguintes disposigdes:

| — as vias internas de circulagao de veiculos deverao prever largura minima de 7m
(sete metros) para pista de rolamento e passeios minimos de 2m (dois metros) de
cada lado, ressalvada a necessidade de ampliacao conforme a categoria de uso e
ocupacao do condominio;

Il — caso a convengao condominial permita estacionamento nas vias internas, sera
exigida a ampliagao da largura minima das pistas, nos termos das normas técnicas
vigentes;



[l — toda via de circulacdo interna sem saida devera dispor de dispositivo cul-de-sac
ou equivalente que permita retorno de veiculos, inclusive caminhdes e viaturas de
emergéncia;

IV — as unidades autbnomas deverao respeitar os parametros de ocupagao e
urbanizagao previstos para o zoneamento aplicavel, constantes nos Anexos Il e lll;

V — os parametros de ocupacao das areas comuns serao calculados sobre a area
total do terreno, excetuadas as areas destinadas as unidades autbnomas;

VI — devera ser prevista a proporgdo minima de 1 (uma) vaga de estacionamento
para visitantes a cada 10 (dez) unidades, assegurado o minimo de 1 (uma) vaga,
que poderéo ser alocadas em bolsdes internos ou no recuo frontal das unidades;

VIl — cada unidade autbnoma devera prever vagas de estacionamento proprias, em
conformidade com sua categoria de uso;

VIl — é vedado o desdobro ou remembramento das unidades autbnomas privativas

originarias do condominio de lotes.
Art. 151. Para aprovagéao do projeto de condominio de lotes deverdo ser apresentados:

| — projeto urbanistico de implantagéo, nos termos desta Lei, no que couber;

Il — comprovacéao do atendimento a Certidao de Diretrizes expedida pelo Municipio;

Il — anuéncia prévia do Estado, quando exigida pela Lei Federal n° 6.766/1979;

IV — demais documentos exigidos em normas técnicas e administrativas internas.
Art. 152. A emissao do Habite-se das areas comuns do condominio de lotes ficara
condicionada ao atendimento cumulativo dos seguintes requisitos:

| — conclusdo e aceite das obras de infraestrutura pelas concessionarias e 6rgaos
competentes;

Il — conclusao das edificagoes e instalagbes comuns previstas no projeto;
lIl — conclusao da arborizacao;
IV — cumprimento das diretrizes condicionantes do Habite-se;

V — apresentagao da matricula do imével com registro do Termo de Compromisso de
Restauracédo Ambiental (TCRA), quando aplicavel,

VI — obtengao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de
Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB).

Paragrafo unico. A expedicdao de licenga urbanistica para constru¢dao nas unidades
autdbnomas privativas dependera da prévia emissdo do Habite-se das areas comuns do
empreendimento.

Secgao VI
Dos Requisitos de Infraestrutura no Parcelamento do Solo

Art. 153. Sao requisitos minimos de infraestrutura para os projetos de urbanizagéo sob a
forma de loteamento, loteamento de acesso controlado e, no que couber, para o
desmembramento:

| — abertura de vias de circulacgio;



Il — demarcacédo de quadras, lotes e areas publicas, com marcos referenciais em
concreto prismatico fixados em locais protegidos, assegurando a conferéncia da
implantagéo;

Il — sistema de abastecimento de agua potavel, com pontos de instalacédo de
hidrantes, conforme projeto aprovado pelo Servigo Autbnomo de Agua e Esgoto —
SAAE;

IV — sistema de coleta, afastamento e tratamento de esgoto, conforme projeto
aprovado pelo SAAE;

V — guias, sarjetas, pavimentacdo das calgadas e do leito carrogavel, sinalizagao
viaria vertical e horizontal em todas as vias;

VI — rede de energia elétrica para distribuicdo domiciliar e iluminagdo publica
completa, incluindo bragos, luminarias, lampadas e demais complementos exigidos
pela concessionaria de energia;

VII — sistema de drenagem de aguas pluviais, em conformidade com as diretrizes
municipais;

VIII — arborizagao das vias e areas verdes, bem como recomposicédo de vegetacao
em Areas de Preservacao Permanente (APP), conforme legislagao aplicavel;

IX — plantio de espécies gramineas em areas de lazer, nos termos das normas
expedidas pelo Executivo;

X — implantagdo de ciclovias, ciclofaixas ou ciclorrotas, quando necessario para
integragéo ao sistema cicloviario existente ou projetado, conforme Plano Cicloviario
Municipal;

X| — execugao de acessibilidade universal nas calgcadas, nos termos das normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e demais legislagdes pertinentes.

§ 1° Nos loteamentos de acesso controlado sera obrigatoria a implantagdo de abrigo para
residuos sélidos, em dimensao compativel com a geragéo prevista, atendendo as normas
de acessibilidade e com area recuada para manobra dos veiculos coletores.

§ 2° Nos loteamentos de acesso controlado sera igualmente obrigatéria a execugao de
portaria e respectiva area de acomodagao de veiculos, evitando a geragao de impactos no
transito.

Secao VIII
Do Sistema Viario na Urbanizagao do Solo

Art. 154. O sistema viario dos parcelamentos do solo devera articular-se com as vias oficiais
contiguas, observando as categorias estabelecidas no Plano Viario Funcional Basico
constante no Plano Diretor, e dos Anexos VI, VII, VIl e IX desta Lei, bem como as normas
de hierarquizagao do sistema viario.

Art. 155. A distancia maxima entre qualquer lote e uma via classificada como arterial tipo Il
sera de 420m (quatrocentos e vinte metros), medidos ao longo das vias projetadas.

§ 1° A urbanizacdo do solo sob a forma de loteamento, inclusive de acesso controlado,
devera prever acessos por, no minimo, duas vias distintas, devidamente conectadas a
malha viaria existente, em conformidade com a hierarquizacao do sistema viario.



§ 2° Nos loteamentos de acesso controlado que comprovem, por meio de Relatorio de
Impacto de Transito — RIT, baixo impacto na area de influéncia direta, podera ser admitido
acesso por uma unica via conectada a malha viaria, desde que observada a hierarquizagao
viaria.

Art. 156. As dimensdes minimas das vias publicas e dos passeios, conforme classificacao
viaria estabelecida no Plano Diretor de Ordenamento Territorial e constantes nos Anexos VI
e VII, sdo as seguintes:

| — Via arterial I: largura minima de 33,50m (trinta e trés metros e cinquenta
centimetros), com:

a) dois passeios de 3m (trés metros) cada;
b) canteiro central de 4m (quatro metros);

c) ciclovia bidirecional de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), junto
a um passeio ou ao canteiro central;

d) dois leitos carrogaveis de, no minimo, 10,50m (dez metros e cinquenta
centimetros) cada, situados em ambos os lados do canteiro central.

I — Via arterial II: largura minima de 26,50m (vinte e seis metros e cinquenta
centimetros), com:

a) dois passeios de 3m (trés metros) cada;
b) canteiro central de 4m (quatro metros);

c) ciclovia bidirecional de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), junto
a um passeio ou ao canteiro central;

d) dois leitos carrogaveis de, no minimo, 7m (sete metros) cada, situados em
ambos os lados do canteiro central.

[l = Via coletora: largura minima de 21,50m (vinte e um metros e cinquenta
centimetros), com:

a) leito carrogavel de, no minimo, 14m (catorze metros);
b) dois passeios de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) cada;

c) ciclovia bidirecional de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), junto
a um passeio.

IV — Via local: largura minima de 13m (treze metros), com:
a) leito carrogavel de, no minimo, 9m (nove metros);
b) faixa de estacionamento em um dos lados;
c) dois passeios de 2m (dois metros) cada.

V - Via local sem saida: largura minima de 11m (onze metros), com:
a) leito carrogavel de, no minimo, 7m (sete metros);
b) dois passeios de 2m (dois metros) cada.

§ 1° Todos os projetos de loteamento deverao prever mobilidade de veiculos e pedestres,

garantindo hierarquizagao viaria, execugao de passeios e implantagao de ciclovias, quando
aplicavel.



§ 2° Nas vias locais sem saida, o dispositivo de retorno (cul-de-sac) devera ter raio minimo
de 10m (dez metros).

§ 3° Nas Zonas Especiais de Varzea — ZEV, para vias locais sera exigida largura maxima
de 15m (quinze metros), com:
a) leito carrocavel de 9m (nove metros);
b) dois passeios de 3m (trés metros) cada, incluindo faixa de permeabilidade
minima de 0,80m (oitenta centimetros), paralela a guia.
Art. 157. Os passeios deverdo ser organizados em trés faixas, com as seguintes dimensdes
minimas:

| — faixa de servigo: 0,80m (oitenta centimetros), incluindo 0,10m (dez centimetros)
da guia;

Il — faixa livre: 1,20m (um metro e vinte centimetros);
[Il — faixa de acesso: sem dimensao minima.
Art. 158. Nos novos loteamentos, as vias projetadas com declividade longitudinal igual ou

superior a 5% (cinco por cento) deverao prever faixa de acesso com dimensdes minimas,
conforme ilustrado no Anexo VIII:

| — declividade = 5%: faixa minima de 0,50m (cinquenta centimetros);
Il — declividade = 10%: faixa minima de 1m (um metro);
IIl — declividade = 15%: faixa minima de 1,50m (um metro e meio).
Paragrafo unico. A faixa de acesso prevista no caput visa garantir melhores condi¢des de

acesso ao imovel, devendo-se evitar rampas, degraus ou obstaculos que avancem sobre a
faixa livre do passeio.

Art. 159. Nos cruzamentos das vias publicas, a dimensao minima do raio de concordancia
dos alinhamentos das guias sera a seguinte, conforme ilustragcado constante do Anexo IX:

| — via local sem saida com via local sem saida: 7m (sete metros);
Il - via local sem saida com via local: 7m (sete metros);
[l - via local sem saida com via coletora: 7m (sete metros);
IV - via local com via local: 7m (sete metros);
V — via local com via coletora: 7m (sete metros);
VI — via coletora com via coletora: 11m (onze metros);
VIl — via coletora com via arterial I: 11m (onze metros);
VIII — via coletora com via arterial II: 11m (onze metros);
IX — via arterial | com via arterial I: 12m (doze metros);
X - via arterial | com via arterial Il: 12m (doze metros);
X —via arterial Il com via arterial Il: 12m (doze metros).
Art. 160. A implantac&o do sistema viario devera observar os pardmetros constantes dos

Anexos VI, VII, VIl e IX, bem como as diretrizes urbanisticas fixadas para os projetos de
urbanizagao do solo.



Art. 161. A declividade longitudinal maxima das vias projetadas sera de 15% (quinze por
cento), independentemente da classificagao viaria.

Paragrafo unico. Poderdo ser admitidas vias com declividade superior a 15% (quinze por
cento), desde que devidamente justificadas e aprovadas pelo Poder Publico.

Art. 162. A face de quadra ndo podera exceder 200m (duzentos metros) de extensao,
vedada a utilizagao de vielas ou passagens similares para sua segmentacao.

Paragrafo unico. Nas areas destinadas a parques ou areas verdes publicas, podera ser
admitida face de quadra superior ao limite previsto, desde que asseguradas condigdes de
acessibilidade e seguranca.

Art. 163. Devera ser assegurada a plena mobilidade de pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida em todas as vias e areas publicas, nos termos das normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e demais legislagdes pertinentes.

Secgao IX
Das Garantias para os Projetos de Urbanizacao do Solo em Loteamentos e
Desmembramentos

Art. 164. Para execugdo e conclusdo das obras de infraestrutura, sera exigida do
empreendedor a prestagcao de garantia em uma das seguintes modalidades:

| — seguro garantia;

Il — fianga bancaria;

Il — caugao hipotecaria.

§ 1° A garantia devera ser apresentada em valor igual ou superior ao orgamento constante
do cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura.

§ 2° A modalidade de seguro garantia devera corresponder a 100% (cem por cento) do valor
apurado para a execugao da infraestrutura.

§ 3° Amodalidade de fianga bancaria devera corresponder a 110% (cento e dez por cento)
do valor apurado para a execucao da infraestrutura.

§ 4° A modalidade de caugao hipotecaria devera corresponder a 120% (cento e vinte por
cento) do valor apurado para a execugao da infraestrutura, sendo vedada a utilizagao de
qualquer area ou lote do préprio empreendimento como garantia.

§ 5° O calculo do valor de execugéao das obras de infraestrutura tera como referéncia tabelas
oficiais de pregos de obras publicas, ou outras que venham a ser adotadas pelo Municipio.

Art. 165. A apresentagdo da garantia de execugdo das obras de infraestrutura pelo
empreendedor constitui requisito prévio indispensavel para a expedicdo da licenga
urbanistica.

§ 1° A comercializagdo dos lotes somente podera ocorrer apdés o devido registro do
loteamento ou desmembramento no Cartorio de Registro de Imdveis.



§ 2° A construgdo nos lotes resultantes ficara condicionada a emissdo do Termo de
Verificagdo de Obras (TVO), expedido pela municipalidade, apds a conclusao e aceite das
seguintes obras:

| — terraplenagem;

Il — abertura do sistema viario, inclusive ciclovias, ciclofaixas e/ou ciclorrotas, quando
previstas;

Il — demarcacgao dos lotes e areas publicas com marcos de concreto;

IV — sistema de coleta, afastamento e tratamento de esgoto;

V — sistema de abastecimento de agua potavel;

VI — rede elétrica de distribuicdo domiciliar;

VII — drenagem, guias, sarjetas e demais equipamentos correlatos.
§ 3° O Termo de Verificagdo de Obras — Final (TVO Final) somente sera emitido apds a
conclusao das obras previstas no § 2° deste artigo e, adicionalmente, das seguintes:

| — pavimentagao viaria com sinalizacédo horizontal e vertical;

Il — pavimentacdo das calgadas com acessibilidade, conforme normas técnicas da
ABNT e legislagao aplicavel;

Il — instalag@o da iluminac&o publica;

IV — arborizac&o viaria, plantio e revegetacdo de Areas de Preservacdo Permanente
e areas verdes, além do gramado em areas de lazer e taludes;

V — outros itens constantes do projeto aprovado de loteamento ou desmembramento.

§ 4° O prazo maximo para a completa execucdo de todas as obras obrigatérias de
infraestrutura sera de 4 (quatro) anos, contado do registro do loteamento junto ao Cartério
de Registro de Imoveis.

§ 5° As exigéncias previstas neste artigo ndo se aplicam aos loteamentos e
desmembramentos aprovados antes da promulgacao desta Lei, desde que ndo haja atrasos
em cronogramas ja aprovados, notificagcdes de 6rgaos publicos ou agdes judiciais em curso.

§ 6° O empreendedor sera responsavel pela garantia das obras executadas, na forma do
artigo 618 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Art. 166. A liberagdo da garantia ao empreendedor somente ocorrera apos a vistoria e
aceite das obras de infraestrutura pelos érgados municipais competentes.

§ 1° E admitida a liberagéo proporcional das garantias, de acordo com a execugao parcial
das obras, desde que cada etapa seja devidamente vistoriada e aceita pelo Municipio.

§ 2° O empreendedor permanecera responsavel pela manutengao e conservagao das obras
liberadas até a emissao do TVO Final.

Art. 167. Findo o prazo fixado no cronograma fisico-financeiro, o Municipio podera
promover, direta ou indiretamente, a execugao das obras de infraestrutura ndo concluidas,
levantando os custos atualizados para execug¢ao da garantia prestada.



Art. 168. Sendo as obras de infraestrutura executadas pelo Municipio de Jacarei, as
garantias (total e parcial) serdo atualizadas e revertidas integralmente em favor do Ente
Publico, ficando afastada a possibilidade de recebimento de valores ou levantamentos pelo
empreendedor.

Secao X
Da Certidao de Diretrizes

Art. 169. A Certidao de Diretrizes sera expedida pelo Municipio para empreendimentos de
urbanizag¢ao do solo, constituindo requisito prévio a emissao da autorizagao para execugao
do projeto.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica a urbanizagao do solo sob
a forma de condominio com area de terreno até 1.000m?.
Art. 170. A Certidao de Diretrizes devera conter, quando aplicavel:
| — dimensao e localizagao das areas publicas reservadas;
Il — diretrizes de uso, ocupacéao e urbanizacao do solo;
Il — diretrizes ambientais;
IV — diretrizes para o sistema viario;
V — diretrizes para a sinalizacao viaria vertical e horizontal;
VI — diretrizes para o sistema de saneamento;
VIl — diretrizes para o sistema de drenagem,;
VIl — diretrizes para pavimentagao;
IX — diretrizes para iluminagéao publica.
§ 1° As diretrizes de drenagem deverao priorizar o uso de infraestrutura verde e solugcbes

baseadas na natureza, podendo ser complementadas por infraestrutura cinza, quando
necessario.

§ 2° O prazo maximo para expedi¢ao da Certiddo de Diretrizes sera de 60 (sessenta) dias,
reduzido para 30 (trinta) dias apds 1 (um) ano da vigéncia do Plano Diretor, podendo ser
suspenso em caso de deficiéncias constatadas na documentagao apresentada.

§ 3° Resolvidas as deficiéncias pelo empreendedor, o prazo de expedi¢ao reiniciara sua
contagem.

§ 4° A Certidao de Diretrizes tera validade de 2 (dois) anos, vedada a prorrogacao.

§ 5° As diretrizes de saneamento deverao ser requeridas junto ao Servigo Autonomo de
Agua e Esgoto — SAAE.

§ 6° O nado atendimento das exigéncias formuladas por meio de “comunique-se”, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, implicara o arquivamento do processo, sendo vedado o seu
desarquivamento.



§ 7° Apds a emisséo, n&o sera permitida a alteragdo da Certiddo de Diretrizes. Qualquer
modificagao dependera da abertura de novo processo administrativo.

Art. 171. A solicitagao da Certidao de Diretrizes devera ser instruida com:
| — titulo de propriedade completo e atualizado da area;

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral da gleba, em escala 1:1000
(um por mil) ou 1:2000 (um por dois mil), em formato digital editavel e PDF;

[l — demais documentos que se fizerem necessarios.

§ 1° O levantamento planialtimétrico devera ser elaborado no Sistema de Projecao UTM,
referenciado ao Datum SIRGAS2000, conforme as normas e padroes estabelecidos pelo
IBGE, e ser vinculado a no minimo 2 (dois) pontos de controle geodésico oficiais,
pertencentes a rede do IBGE, a rede municipal ou ajustados a esta, de modo a garantir o
correto georreferenciamento.

§ 2° O formato da documentagao devera obedecer aos parametros da NBR 13.133 e suas
atualizagdes.

Art. 172. A Certidao de Diretrizes sera elaborada por grupo interdisciplinar responsavel pela
analise dos projetos de urbanizagao do solo.

Secao Xl
Da Aprovacgao dos Projetos de Parcelamento do Solo e Execugao de Obras

Art. 173. Os projetos de urbanizagcado sob a forma de loteamento ou desmembramento
serdo submetidos a aprovacao da Administracdo Municipal, na forma desta Lei e da
legislacao federal aplicavel.

Art. 174. Sao documentos essenciais para a aprovagao dos projetos de urbanizagéo, além
dos definidos em instrugdes normativas internas:

| — projeto de parcelamento do solo, em escala 1:1.000 (um por mil) ou 1:2.000 (um
por dois mil), apresentado em formato digital (.pdf e .dwg), assinado digitalmente
com certificacdo digital pelo proprietario e por profissional habilitado inscrito no
cadastro do Municipio, contendo:

a) curvas de nivel, de metro em metro, no Sistema de Projecdo UTM,
referenciado ao Datum SIRGAS2000, conforme as normas e padroes
estabelecidos pelo IBGE, e ser vinculado a no minimo 2 (dois) pontos de
controle geodésico oficiais, pertencentes a rede do IBGE, a rede municipal ou
ajustados a esta, de modo a garantir o correto georreferenciamento;

b) vias de circulagdo com sua hierarquia, quadras, lotes, areas verdes,
institucionais e de lazer, devidamente identificados, dimensionados e
numerados, nos termos do Plano Diretor e suas alteragoes;

c) dimensdes das divisas da area, em conformidade com os titulos de
propriedade;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, incluindo raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias projetadas;

e) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos das curvas e vias projetadas;



f) etapas de implantagdo do parcelamento, quando houver;
g) apresentacao do Cadastro Ambiental Rural — CAR;

h) identificacdo de Reserva Legal, Areas de Preservacédo Permanente e/ou
Areas de Protecdo Ambiental, quando couber;

i) quadro demonstrativo contendo: area total da gleba, area total dos lotes,
area do sistema viario, areas verdes, institucionais e de lazer, numero total de
lotes, hierarquia das vias, Reserva Legal, Areas de Preservagdo Permanente
e/ou de Protecdo Ambiental.

Il — cronograma fisico-financeiro da execugéo das obras de infraestrutura;
[l — memorial descritivo do projeto de parcelamento;

IV — aprovagao ou anuéncia do Estado, quando exigida nos termos da Lei Federal
n°® 6.766/1979;

V — copia do compromisso de compra e venda.

§ 1° O compromisso de compra e venda devera conter clausula expressa vedando a
subdivisdo do lote em dimensdes inferiores as permitidas por esta Lei.

§ 2° Os projetos de urbanizagdo sob a forma de desmembramento atenderdo, no que
couber, as exigéncias previstas neste artigo.

Art. 175. A nao manifestagao do interessado quanto as exigéncias formuladas por meio de
‘comunique-se”, no prazo de até 60 (sessenta) dias, implicara a falta de interesse no
processo, que sera cancelado e arquivado, vedado o seu desarquivamento.

Art. 176. O registro do projeto urbanistico do loteamento ou desmembramento junto ao
Cartdrio de Registro de Iméveis devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da emissao da licenga urbanistica.

Paragrafo unico. O prazo previsto no caput podera ser renovado por periodos iguais e
sucessivos, até o limite de 2 (dois) anos, contados da emissao da licenga urbanistica. Findo
este prazo, a licenga sera automaticamente cancelada.

Art. 177. Apos o registro do parcelamento e antes do inicio das obras de infraestrutura, o
empreendedor devera comunicar a Administragdo Municipal, por meio de expediente
préprio, a data prevista para inicio das obras.

Art. 178. Qualquer alteragado na execugao do empreendimento, bem como modificagoes
relativas as areas publicas reservadas, devera ser previamente submetida a nova
aprovagao da Administragao Municipal.

Art. 179. Concluidas as obras, o interessado devera requerer a vistoria da Administracao
Municipal.

Paragrafo unico. Apos vistoria, aprovacao e aceite das obras, o Municipio expedira, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, o Termo de Verificacdo de Obras — Final (TVO Final),
liberando os proprietarios para o registro no Cartério de Registro de Imoveis.



Secao XIll
Da Aprovacao dos Projetos por Etapas

Art. 180. Os projetos de urbanizagdo sob a forma de loteamento ou loteamento de acesso
controlado poderédo prever execugdo em etapas, sendo cada uma delas considerada
empreendimento autbnomo.

§ 1° Todas as etapas deverao ser concluidas no prazo maximo de 4 (quatro) anos, contado
do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 2° Nao sera admitida etapa com area inferior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 181. Os projetos de urbanizacdo sob a forma de loteamento ou loteamento de acesso
controlado, executados em etapas, deverdo atender as mesmas garantias exigidas para
execugao das obras de infraestrutura, nos termos desta Lei, de forma a assegurar sua
viabilidade.

TiTULO NI
DOS REQUISITOS PARA LICENCIAMENTO

_ CAPITULOI
DO REQUISITO PADRAO PARA APROVAGAO DE PROJETOS

Art. 182. Toda obra de infraestrutura, urbanizacao, construgado, reforma, ampliacido de
edificagdes ou instalacdo de usos e atividades devera submeter o respectivo projeto a
aprovagao da Administragdo Municipal.

Art. 183. Deverao requerer a Certidao de Uso do Solo, como requisito para aprovagao de
projetos, os empreendimentos ou edificagdes sujeitas a licenciamento ambiental ou a
anuéncia de outros 6rgédos publicos competentes.

Art. 184. Os processos referentes a aprovagao de projetos terdo o prazo maximo de 60
(sessenta) dias para atendimento das exigéncias estabelecidas por meio de “comunique-
se” ou manifestacdo do interessado, sob pena de cancelamento e arquivamento, sendo
vedado o seu desarquivamento.

Paragrafo unico. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos
serao objeto de exigéncias formais, denominadas “comunique-se”.

Art. 185. Os procedimentos relativos a aprovagao de projetos e demais licenciamentos
urbanisticos seréao regulamentados por Decreto do Executivo.

CAPITULO I
DA CERTIDAO DE USO DO SOLO

Art. 186. A Certidao de Uso do Solo informara se o uso pretendido é permitido, ou em quais
condigdes podera ser admitido, indicando as categorias de incomodidade aplicaveis, bem
como os requisitos para a instalagao do empreendimento.



§ 1° Para obtencédo da Certiddo de Uso do Solo o requerente devera informar o numero da
inscricao imobiliaria do imovel, ou do INCRA, e o uso pretendido, conforme Classificacido
Nacional de Atividades Econémicas (CNAE).

§ 2° O Municipio, com base nas informagdes prestadas, expedira a Certiddao de Uso do Solo
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data do protocolo.

Art. 187. O prazo de validade da Certiddo de Uso do Solo sera de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de sua expedicao.

CAPITULO llI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 188. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) compreende o conjunto de estudos e
informagdes técnicas necessarios a analise e aprovagado da implantacao de projetos de
urbanizacao, reurbanizagdo, construgdo, reforma ou ampliacdo de edificagcdes para
instalagao de usos e atividades, com vistas a identificagao, avaliagao, prevencao, mitigacao
e compensacao dos impactos sobre a vizinhanca, de forma a permitir a avaliagao das
diferengas entre as condigdes existentes e as que existirdo com a implantacao.

§ 1° Sera obrigatoria a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga para:

| — atividades classificadas como de grau de potencial de incomodidade 2 (médio) e
3 (alto), nos termos do Anexo XIllI;

Il — demais projetos que, apos analise técnica fundamentada dos 6rgaos municipais
competentes, demandem mensuragdo de impactos e previsdo de medidas
compensatorias.

§ 2° As atividades de grau de potencial de incomodidade 2 (médio) poderao adotar o Estudo
de Impacto de Vizinhanca Simplificado, conforme Anexo XIV desta Lei.

§ 3° A aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga constituira condicionante para a
analise e aprovagao de projeto e emissao da licenga urbanistica.

§ 4° A execugao das medidas previstas no Estudo de Impacto de Vizinhanga constituira
condicionante para a emissao do habite-se.

§ 5° A aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga nao dispensa a elaboracao e
aprovacgao dos relatorios e estudos ambientais exigidos pela legislagédo especifica.

Art. 189. Para os fins desta Lei, consideram-se:

| — area de influéncia imediata: aquela que compreende os imdveis confrontantes
laterais, frontais e de fundos, situados na(s) quadra(s) em que se localiza o
empreendimento;

Il — area de influéncia direta primaria: area abrangida pelo raio de 100,00 m (cem
metros) a partir dos limites do lote, que podera ser diretamente afetada pelo
empreendimento;

Il — &rea de influéncia direta secundaria: area abrangida pelo raio de 500,00 m
(quinhentos metros) a partir dos limites do lote, que podera ser atingida pelo
empreendimento.

Art. 190. S0 objetivos do Estudo de Impacto de Vizinhanga:



| — promover o ordenamento sustentavel da estruturagao urbana do Municipio;

Il — assegurar, por meio de parédmetros urbanisticos adequados e justos, a
qualificagdo do meio ambiente urbano;

Il — controlar os impactos gerados pelas atividades sobre o territério municipal,
minimizando-os e permitindo a convivéncia entre os diversos usos do solo;

IV — promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes dos processos
de urbanizacgao;

V — compatibilizar os padrbes de estruturagcdo urbana com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econédmica do Municipio;

VI — responsabilizar o agente privado pelos impactos urbanisticos efetivamente
projetados para o empreendimento.

Art. 191. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populagéo
residente na area de influéncia, devendo abranger, no minimo:

| — adensamento populacional: impacto da populagdo adicional em relacédo a
densidade da unidade de planejamento;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios: localizacdo dos equipamentos publicos
na area de influéncia direta e secundaria;

[l — uso e ocupacéao do solo: compatibilidade com os parametros definidos nesta Lei;

IV — valorizag&o imobiliaria: impactos na dindmica imobilidria da area de influéncia
direta;

V — mobilidade urbana, trafego e transporte publico: infraestrutura viaria local e sua
caracterizagao, destaque para o0s principais acessos ao empreendimento,
caracterizando a disponibilidade de transporte coletivo e os logradouros atendidos;

VI — ventilagdo e iluminagéo: impactos sobre as condi¢des da area de influéncia
imediata;

VIl — paisagem urbana, patriménio natural, cultural e historico: avaliagdo de
alteracdes ou impactos decorrentes da implantagao.

Art. 192. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera conter informagdes suficientes a
analise técnica de adequacédo do empreendimento ou atividade as condi¢des locais e suas
alternativas tecnoldgicas, incluindo, no minimo:

| — contextualizagdo no Municipio e na regiao;

Il — caracterizagao do imével,

Il — caracterizagdo do empreendimento;

IV — solucdes propostas para saneamento ambiental,

V — caracterizacao da area de influéncia direta primaria e secundaria, incluindo:
a) acessos e interferéncias no sistema viario;

b) demanda gerada por transporte publico e servigos publicos;

c) identificagdo de bens de interesse arquitetdnico ou tombados em ambito municipal,
estadual ou federal;
)

d) impactos sobre comércio, servigos locais e equipamentos publicos comunitarios;



e) sobrecarga incidente sobre a infraestrutura urbana existente;

VI — avaliagdo dos impactos positivos e negativos do empreendimento na area de
influéncia direta e no Municipio;

VIl — medidas de prevengédo, mitigacdo e compensacao dos impactos negativos;
VIl — desenhos, mapas, plantas e croquis explicativos;

IX — conclusao;

X — ART/RRT de execucgao do estudo;

XI — demais informagdes necessarias a clareza e objetividade do estudo, incluindo
copias de documentos, plantas, pareceres e aprovagdes de oOrgaos publicos e
concessionarias.

] CAPiITULOIV
DO RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO (RIT)

Art. 193. O Relatério de Impacto de Transito (RIT) € o instrumento técnico destinado a
identificar, avaliar e definir os provaveis impactos que um empreendimento causara no
transito e na seguranca viaria de sua area de influéncia, bem como estabelecer as medidas
mitigadoras e/ou compensatorias decorrentes da implantacado do PGT.

Paragrafo unico. Para fins deste artigo, considera-se area de influéncia:
| — direta (primaria e secundaria);

Il — indireta: aquela situada além da area de influéncia do projeto, compreendendo
raio superior a 500,00 m (quinhentos metros) a partir dos limites do lote.

Art. 194. O RIT devera mensurar e demonstrar, por meio de indicadores objetivos e
fundamentados, os impactos que a implantacdo do empreendimento causara ao sistema
viario existente na area de influéncia direta e/ou indireta, tanto no periodo de obras quanto
durante seu funcionamento, ficando sob responsabilidade da Secretaria de Mobilidade
Urbana a analise e definicdo das medidas mitigadoras e/ou compensatorias a serem
implantadas a fim de minimizar tais impactos.

Paragrafo unico. As informagdes técnicas prestadas no RIT deverdo obedecer aos
parametros estabelecidos no Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos
Geradores de Trafego do Departamento Nacional de Transito — DENATRAN, nas
Resolugdes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, e nas Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA.

Art. 195. Apds a analise e aprovagao do projeto do PGT e/ou do RIT sera emitida a Certidao
de Diretrizes Viarias (CDV), documento expedido pela Secretaria de Mobilidade Urbana,
que orientara a execugao do empreendimento e das melhorias viarias necessarias, em
harmonia com as condicdes de transito, transporte e acessibilidade do Municipio.

Paragrafo unico. Consideram-se melhorias viarias o conjunto de obras indispensaveis a
funcionalidade do empreendimento, compreendendo adequacdes e modificacbes
geomeétricas, obras de arte, alargamento e abertura de vias, pavimentacao, recapeamento,
construgcdo e manutengao de calgadas, sinalizagao viaria (horizontal, vertical e semaférica)
e dispositivos de segurancga e operacao do sistema viario.



Art. 196. Qualquer modificagdo nos projetos de edificagdo do PGT que implique alteragéo
superior a 5% (cinco por cento) da area computavel, do numero total de vagas, ou que
modifique os acessos, devera ser submetida a nova analise da Secretaria de Mobilidade
Urbana.

Art. 197. Os casos omissos ou hao previstos nesta Lei serdo analisados e decididos pelo
Grupo de Analise de Projetos — GAP.

CAPITULO V )
DO CERTIFICADO DE NUMERAGAO

Art. 198. O Certificado de Numeragao é o documento emitido pelo Poder Publico para
atribuicdo da numeracgao oficial aos imoveis regulares situados no Municipio de Jacarei.

§ 1° Somente poderao receber numeragao oficial os iméveis urbanos e rurais registrados
em matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis de Jacarei, mediante
solicitacdo do interessado por procedimento administrativo proprio.

§ 2° Nao sera emitido Certificado de Numeragao para imoveis situados em loteamentos
irregulares ou clandestinos, em areas de posse, ou em imoveis objeto de impedimento legal,
ainda que exista inscricdo imobiliaria ou recolhimento de IPTU.

Art. 199. Sera atribuida numeracgao oficial apenas a imével rural regularmente cadastrado
no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA.

§ 1° Sera permitida a atribuicdo de apenas uma numeragao por matricula, desde que a
gleba possua testada para via publica oficial.

§ 2° Nos casos de imével com acesso por servidao averbada em matricula, a numeragao
sera atribuida na via publica que fizer ligagdo com a via de acesso.

Art. 200. Nao sera admitida a atribuicdo de mais de um numero predial oficial a um mesmo
lote urbano.

Art. 201. Sera admitido complemento a numeragao desde que existam areas distintas e
independentes no mesmo lote urbano.

§ 1° Entende-se como complemento a numeragao a utilizacdo da terminologia do tipo de
ocupacao e um numero, de forma sequencial (por exemplo: Casa 1, Casa 2, Loja 1, Loja 2,
dentre outros).

§ 2° O complemento dependera de aprovagao de projeto pelo 6rgdao competente.

§ 3° O complemento tera efeito exclusivo para fins de identificagdo do enderego, nao
implicando em desdobro, desmembramento ou qualquer alteragao da situagéao registral do
imével.



3 TiTULO IV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 202. Fica criado, no ambito da Administracdo Municipal, o Grupo de Analise de Projetos
— GAP, destinado a analise integrada dos projetos de urbanizagao, com participagao das
Secretarias competentes.

Paragrafo unico. Os requisitos, atribuicbes, composi¢ao e funcionamento do GAP serao
definidos por Decreto do Executivo.

Art. 203. Nos casos em que a legislagao vigente a época da protocolizagado da solicitagcao
for mais restritiva ou omissa, os processos de urbanizagcdo poderdo ser analisados
conforme as disposi¢cdes desta Lei.

Art. 204. Todas as sanc¢des dispostas nesta lei serdo regulamentadas por decreto.
Art. 205. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicoes em

contrario, especialmente a Lei Municipal n° 5.867/2014 e o Decreto n° 972/2020, e as
normativas xxxxxx (cada diretoria listar suas pecas).



. Ampliagao: modificacdo de edificagdo com aumento da area construida.

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIL.

XIIL.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

ANEXO | - Glossario

. Abrigo desmontavel: espaco assente ao solo, coberto por estrutura de madeira,

metalica ou materiais similares, com caracteristicas desmontaveis, devendo
possuir ao menos uma de suas faces sem vedacido, admitindo-se apoio em
colunas, vigas perimetrais de concreto e paredes de alvenaria.

Acesso: dispositivo que interliga logradouro publico e propriedade publica ou
privada, destinado a circulagao de veiculos e/ou pedestres.

Adequacgao: alteragdo do uso de edificagao regularmente licenciada.

. Area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos no pavimento

térreo e cobertos ou ndo nos demais pavimentos de uma edificagao.

Area construida computavel: area utilizada para célculo de vagas de
estacionamento em atividades de uso ndo residencial, nos termos desta Lei.

Area construida ndo computavel: area néo considerada para fins de calculo de
vagas de estacionamento.

Area de influéncia direta primaria: area abrangida pelo raio de 100,00 m (cem
metros) a partir dos limites do lote, que podera ser diretamente afetada pelo
empreendimento.

. Area de influéncia direta secundaria: area abrangida pelo raio de 500,00 m

(quinhentos metros) a partir dos limites do lote, que podera ser atingida pelo
empreendimento.

. Area de influéncia imediata: aquela que compreende os iméveis confrontantes

laterais, frontais e de fundos, situados na(s) quadra(s) em que se localiza o
empreendimento.

Area de influéncia indireta: area situada além da area de influéncia do projeto,
compreendendo raio superior a 500,00 m (quinhentos metros) a partir dos limites
do lote.

Area técnica: espaco exclusivo para instalagdo, passagem e manutencdo de
sistemas prediais (elétrica, hidraulica, ar-condicionado, dados, telefonia,
exaustao e correlatos).

Areas de lazer: areas publicas destinadas a instalacdo de equipamentos de lazer
e de esportes.

Areas institucionais: areas publicas destinadas a equipamentos comunitarios,
como escolas, creches, unidades de saude, assisténcia social, e outros similares.

Areas verdes: areas publicas livres de edificagdo, destinadas a finalidades
ambientais, paisagisticas, ecologicas e de lazer, visando preservar vegetagao e
biodiversidade, melhorar a qualidade do ar, controlar microclima, favorecer a
drenagem natural e proporcionar bem-estar coletivo.

Balao de retorno ou cul-de-sac: area de manobra situada no final de via sem
saida, destinada ao retorno de veiculos.

Beiral: parte da cobertura que ultrapassa a parede externa da edificagao, com a
finalidade de protegé-la. O beiral sera computado no calculo da area construida
quando a projecao ultrapassar 1,00m (um metro).



XVIIL.

XIX.

XXI.

XXIL.

XXIILI.

XXIV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

XXXIIL.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

Calgada ou passeio publico: parte da via destinada a circulagdo de pedestres,
podendo conter mobiliario, sinalizagao, vegetacao e outros elementos definidos
em legislagao especifica.

Ciclofaixa: faixa da via destinada a circulacédo de bicicletas, delimitada por
sinalizacao especifica.

. Ciclovia: pista destinada a circulacdo exclusiva de bicicletas, segregada

fisicamente do trafego de veiculos e pedestres.

Coeficiente de aproveitamento: relagdo entre a area construida e a area do
terreno.

Coeficiente de aproveitamento basico: indice de aproveitamento do solo
aplicavel a todos os terrenos do Municipio.

Coeficiente de aproveitamento maximo: valor maximo do coeficiente de
aproveitamento admitido.

Declividade: medida da inclinagdo de um terreno em relagdo ao plano horizontal,
expressa em porcentagem (%) ou graus (°).

. Declividade natural: inclinagdo original do terreno, em seu estado natural, sem

cortes, aterros ou nivelamentos.

Densidade do uso habitacional: relacdo entre o numero de habitantes — obtido
pela média de habitantes por domicilio em Jacarei, segundo o censo do IBGE —
e a area do terreno, em hectares.

Desdobro: subdivisdo de lote em dois ou mais lotes, sem abertura ou
prolongamento de vias, respeitando-se as dimensdes minimas previstas no
zoneamento.

Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes para edificagdo, sem abertura
ou prolongamento de vias, aproveitando-se o sistema viario existente.

Equipamentos urbanos: equipamentos publicos e infraestruturas essenciais ao
funcionamento da cidade, tais como abastecimento de agua, esgoto, energia
elétrica, drenagem de aguas pluviais, gas canalizado, entre outros.

Faixa nao edificante: area em que é vedada a edificagao, admitindo-se apenas
abertura de vias de circulagdo, instalagdo de mobiliario urbano, equipamentos
de segurancga e protegdo ambiental, alambrados e movimentagao de terra para
corregao do terreno.

Gabarito: altura maxima da edificacdo, medida a partir do ponto médio da guia até
o ponto mais alto da fachada, excetuando-se caixas d’agua e casas de maquinas.

Gleba: area urbana ou rural ndo submetida a parcelamento do solo.
Jardins de chuva: INSERIR

Lote: area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com testada
para via oficial de circulagao, dotada de infraestrutura basica e em conformidade
com indices urbanisticos da zona em que se insere.

Medidas compensatoérias: conjunto de agbes destinadas a compensar impactos
de empreendimentos, quando nao for possivel a mitigagao integral.

Medidas mitigadoras: conjunto de acgbes destinadas a minimizar impactos
negativos de empreendimentos.



XXXVII.

XXXVIIL.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLIIl.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

Mezanino: piso intermediario cuja area ndo exceda a um tergo (1/3) do pavimento
em que se insere.

Pavimento inferior: pavimento situado imediatamente abaixo do térreo, podendo
localizar-se parcialmente abaixo do perfil natural do terreno.

Pavimento térreo: nivel de acesso principal da edificacédo, definido da seguinte
forma:

a) em logradouro com desnivel de até 2 m (dois metros): qualquer cota entre 1 m

(um metro) acima e 1 m (um metro) abaixo do nivel do logradouro;

b) em logradouro com desnivel superior a 2 m (dois metros): situado entre as cotas

mais baixas e mais altas do alinhamento;

c) em terreno com acentuado aclive em relagao a via ou com lencol freatico elevado:

podera ser implantado em nivel mais elevado, conforme as condigdes das
construcgdes e lotes vizinhos;

d) em terreno com acentuado declive em relagdo a via: podera ser implantado em

nivel mais baixo, conforme as condi¢gbes das construgdes e lotes vizinhos.

Piso utilizavel: area construida descoberta no pavimento térreo ou nos demais
pavimentos da edificagdo, considerando-se utilizavel no pavimento térreo
apenas quando houver pavimento inferior.

Recuo: distancia minima entre a edificacao e a linha diviséria do terreno, podendo
ser frontal, lateral ou de fundos.

Reforma: alteracao fisica de edificacdo sem aumento de area construida e sem
modificagao de uso.

Regularizagao: legalizacdo de construgao realizada sem aprovagao prévia de
projeto, desde que atendidos os requisitos das legislagdes vigentes.

Remembramento: é a fusdo de dois ou mais iméveis contiguos, com matriculas
autdbnomas, pertencentes ao mesmo proprietario.

Solo permeavel: solo natural ou modificado que possibilite a absorgéo das aguas
pluviais.

Subsolo: pavimento situado abaixo do térreo ou do pavimento inferior, implantado
total ou parcialmente abaixo do perfil natural do terreno, demandando
movimentagao de terra e estrutura de contencao.

Taxa de ocupacao: relagido entre a proje¢ao horizontal da construgao e a area total
do terreno.

Taxa de permeabilidade: relagdo entre a area livre de revestimento ou
pavimentagdo impermeavel e a area total do terreno, permitindo a infiltragdo de
aguas pluviais.

Testada: linha divisoria entre lote ou gleba de propriedade publica ou privada e o
logradouro publico.

. Zoneamento: é o instrumento de planejamento urbano, definido no Plano Diretor

que estabelece critérios e diretrizes para o uso, ocupacao e parcelamento do
solo urbano.



ANEXO Il — Parametros de Ocupagao

MACROZONA | ZONEAMENTO CQ'C%A CQM“SA T.0. T.P. D'SR';C%ISE'J g’AooDE HADI'BE#i'gQ'ﬁL
ZAP 1 1,4 4 70% 5% até 150 m? e 10% > 150,00 m? 5% area do terreno 600 hab/hectare
ZAP 1-RC 1,4 4 80% 5% até 150 m? e 10% > 150,00 m? 5% area do terreno 600 hab/hectare
ZAP 2 1,4 4 70% 10% 5% area do terreno 300 hab/hectare
MDU ZAP 2B 1,4 4 70% 20% 10% area do terreno 300 hab/hectare
ZAC 1,4 4 70% 20% 10% area do terreno 100 hab/hecare
1,4 - 40% 25% area do terreno
ZAR 50% 50 hab/hectare
0,8* - 30%* -
MDU/ ZONAS ES- ZEC 1,4 4 90% - - 600 hab/hectare
PECIAIS ZEV 0,8 - 40% 50% - 100 hab/hectare
MDI MDI 1,4 - 70% 20% - -

*ZAR, abrangendo as margens do reservatorio do Rio Jaguari




ANEXO IlIl - Parametros de Urbanizagao

MACROZONA

ZONEAMENTO

HIERARQUIA VIARIA

LOTE MiNIMO

declividade até
20%

declividade
entre 20% e 30%

declividade
acima de 30%

MDU

ZAP 1

Via Local

Via Local (sem saida)

150 m?

Via Coletora

Via Arterial | e Il

300 m?

300 m?

ZAP 1-RC

Via Local

Via Local (sem saida)

150 m?

Via Coletora

Via Arterial | e Il

300 m?

300 m?

ZAP 2

Via Local

Via Local (sem saida)

225 m?

Via Coletora

Via Arterial | e Il

450 m?

450 m?

ZAP 2B

Via Local

Via Local (sem saida)

2256 m?

Via Coletora

Via Arterial | e Il

450 m?

450 m?

ZAC

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial I'e Il

1000 m?

1000 m?

ZAR

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial I e Il

2500 m?

2500 m?

MDU/ ZONAS
ESPECIAIS

ZEC

Via Local

Via Local (sem saida)

150 m?

Via Coletora

Via Arterial | e Il

300 m?

300 m?

ZEV

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial | e Il

1000 m?

1000 m?

MDI

MDI

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial | e Il

1000 m?

1000 m?

NAO
PERMITIDO




ANEXO IV — Parametros de Uso

Classificagao por Macrozonas e Zonas Especiais

coOD.

CATEGORIA DE USOS E ATIVIDADES

MACROZONAS E ZONAS

ZONAS ESPECIAIS

MIA MDR ZAP 1-RC MDI
ZEC ZEV

restricdo (2)

restricdo (3)

R1 ATIVIDADE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto N&o previsto
R2-H1 Eggl'lp AFSNCIAL FUIRZ ORI s el s O SRR N&o previsto | N&o previsto | Previsto Previsto Previsto N&o previsto
R2.Hz | RESIDENCIAL HORIZONTAL- CASAS ISOLADAS, GEMINADAS | . . |~ . "[Previstocom |Previstocom |Previstocom | .~ .
OU SUPERPOSTAS P P restricio (4) | restriggo (4) restrigéo (4) P

R2.v{ | RESIDENCIAL VERTICAL- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTI- N&o brevisto | Nao orevisto | Previsto com | Previsto com | Previsto com | = .
CAL, EM FORMATO DE TORRE P P restricdo (4) | restrigao (4) restricgio (4) P

R3  |RESIDENCIAL COMPACTO - KITNET Nao previsto | N&o previsto | Previsto Previsto com | Previsto com | 4, oevisto

CLR

CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAIS

Nao previsto

Previsto com

Previsto com

ATIVIDADE DE MANEJO AMBIENTALMENTE AMIGAVEL COM O MEIO AMBIENTE

Previsto com

N&o previsto

N&o previsto restriiéo i4i restriiéo i4i restriiéo i4i

AG-1 CULTIVO DE GRAOS, HOTALICAS, PECUARIA E SIMILARES Previsto Previsto Nao previsto N&o previsto N&o previsto N&o previsto
AG-2 |ATIVIDADE DE ECOTURISMO E LAZER Previsto Previsto Previsto Previsto com | Previsto com |\ 4 o evisto
restricao (2) restricdo (2)
AG-3 SERVICOS DE APOIO AGROPECUARIOS E FLORESTAIS Previsto Previsto Nao previsto N&o previsto N&o previsto N&o previsto
AG-4 | COMERCIO LOCAL DE BAIXO IMPACTO AMBIENTAL Previsto com | o isto Previsto com | Previsto com | Previsto com | 50 4o
restricdo (1) restricdo (3) restricdo (3, 12) | restricdo (3, 12)
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM USO RESIDENCIAL
CS-A-1 | SERVICOS TECNICOS, FINANCEIROS OU SIMILARES NZo previsto | N&o previsto | - eVisto com | Previstocom —fPrevistocom | b o o4,
restricdo (3) restricdo (3, 12) | restricdo (3, 12)
cs.A2 |ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E SERVICOS COMPLEMENTA- |~ . |\ . [Previstocom |Previstocom Previstocom [ .
RES P P restricdo (3) restricdo (3, 12) | restrigdo (3, 12)
CS-A-3 | COMERCIO VAREJISTA DIVERSIFICADO DE AMBITO LOCAL NZo previsto | N&o previsto | revisto com | Previstocom | Previstocom | p o i,
restricdo (3) restricdo (3, 12) | restricéo (3, 12)
cs.A4 | COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTARES, LANCHONETES, | Previsto com | Previsto com | Previsto com zst‘;:Sta%C(gm zst‘;i'sggcom Previsto
RESTAURANTES E SIMILARES restricdo (1) | restricdo (1) | restrigéo (3, 7) 7 12)9 ’ (3.7 192)

ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL TOLERAVEL COM USO RESIDENCIAL




COMERCIO A VAREJO DE PECAS E ACESSORIOS AUTOMOTI-

Previsto com

Previsto com

Previsto com

CS-B-1 1yos N&o previsto | Ndo previsto restricdo (3) restricdo (3, 12) | restricdo (3,12) Previsto
CS-B2 | CONJUNTO DE LOJAS OU SALAS COMERCIAIS Néo previsto | N&o previsto | Frevisto com | Previsto com | Previsto com ' 1 ppo g,
restricdo (3) restricdo (3,12) | restricdo (3,12)
~ = . = . Previsto com | Previsto com Previsto com .
CS-B-3 | SERVICOS DE EDUCACAO INFANTIL Nao previsto | Nao previsto restricéo (3) restricéo (3, 12) | restricao (3,12) Previsto
SUPERMERCADOS OU SIMILARES E LOJAS DE DEPARTAMEN- | ... . ~ . Previsto com | Previsto com Previsto com .
CS-B-4 Nao previsto | Nao previsto o o o Previsto
TOS restricdo (3) restricdo (2) restricdo (2)
ACADEMIA DE GINASTICA, CENTRO DE CULTURA FISICA, ES- Previsto com Previsto com Previsto com
CS-B-5 | COLA DE DANCA E MUSICA, CURSOS ESPECIALIZADOS E SI- | Nao previsto | Nao previsto g g g Previsto
MILARES restricdo (3) restricdo (2) restrigao (2)
CS-B-6 | OFICINAS, CONFECCOES E SIMILARES Néo previsto | Nao previsto | -revisto com | Previsto com | Previsto com | g ¢
) restricdo (3) restricdo (2) restricdo (2)
CS-B-7 ALUGUEL DE OBJETOS DE VESTUARIO E EQUIPAMENTOS DI- N30 previsto | Nao previsto Previsto com | Previsto com Previsto com Previsto
VERSOS P P restricdo (3) restricdo (3, 12) | restricdo (3,12)
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL ESPECIAL OU INCOMODO A VIZINHANGA RESIDENCIAL
CS-C-1 COMERCIQ VAREJISTA DE MATERIAL DE CONSTRUCAO, CON- N0 previsto | No previsto Previsto com Previsto com Previsto com Previsto
CESSIONARIAS E REVENDA DE VEICULOS P P restricdo (3) restricao (2) restricdo (2)
CS-C-2 | COMERCIO ATACADISTA ATRATIVOS DE VEICULOS PESADOS | Nao previsto | Nao previsto |/ /oVisto com | Previsto com ) Previsto com | pg ey,
restricdo (3) restricdo (2) restricdo (2)
CS-C-3 gg‘g\éIS?gSDE TRASNPORTE, CARGAS E ARMAZENAGEM DE N&o previsto | N&o previsto | Nao previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
CS-C-4 | SERVICOS ESPECIALIZADOS No previsto | Nao previsto | Irevisto com | Previsto com | Previsto com | g ¢
) ) ] restricdo (3) restricdo (2) restricdo (2)
CS-C-5 ALUGUEL DE VEICULOS, MOVEIS, MAQUINAS OU OUTROS N30 previsto | Nao orevisto | Previsto Previsto com Previsto com Previsto
EQUIPAMENTOS , P P restrigéo (2) restrigéo (2)
CS-C-6 AGENCIAS BANCARIAS, POSTOS DE SERVICOS BANCARIOS Nao previsto | N&o previsto Previsto com Previsto com Previsto com Previsto com
ISOLADOS E SIMILARES P P restricdo (8) restricdo (2,8) restricdo (2,8) restricdo (8)
CS-C-7 |SERVICOS DE MANUTENGAO E REPAROS ESPECIALIZADOS | Néo previsto | Nao previsto | Frevisto com | Previsto com | Previsto com | g ¢
restricdo (3) restricdo (2) restricdo (2)
cs-c-8 ENSINO FUNDAMENTAL, MEDIO, SUPERIOR, TECNICO E PES- | Previsto com | Previsto com | Previsto com | Previsto com Previsto com Previsto
QUISA restricdo (9) |restrigdo (9) | restricdo (3) restricdo (2) restricdo (2)
CS-C9 | SERVICOS PUBLICOS EM GERAL N&o previsto | N&o previsto | Previsto Previsto com | Previsto com | preyisto
restricdo (3, 12) | restricdo (3, 12)
CS-C-10 | COLETA, TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS Nao previsto | N&o previsto | N&o previsto | N&o previsto Nao previsto ferst‘;l';;%‘zgr)“
CS-C-11 | ATENDIMENTO BASICO E ESPECIALIDADES DE SAUDE N&o previsto | N&o previsto | Previsto Previstocom | Previstocom | 5. o4,
) ] restricdo (3, 12) | restrigéo (3, 12)
CS-C-12 ATIVIDADES DE ATENCAO A SAUDE HUMANA INTEGRADAS N30 previsto | Previsto Previsto Previsto com Previsto com Previsto
COM ASSISTENCIA SOCIAL P restricdo (2) restricdo (2)
CS-C-13 CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS E ESTUDIOS DE TV COM NZo previsto | N&o previsto | Previsto Previsto com Previsto com Previsto

AUDITORIO E SIMILARES

restricdo (2)

restricdo (2)




CLUBES ESPORTIVOS E RECREATIVOS, BOLICHES, RINGUES

Previsto com

Previsto com

CS-C-14 | DE PATINACAO, AGREMIACOES CARNAVALESCAS E SIMILA- Previsto Previsto Previsto 30 (2 30 (2 Previsto
RES restricdo (2) restricdo (2)
CS-C-15 | SERVICOS HOTELEIROS EM GERAL Previsto Previsto Previsto Previsto com | Previsto com | \4 o revisto
restricdo (2) restricdo (2)
CS-C-16 | MOTEL N&o previsto | Nao previsto | Previsto Prevllst~o com Pl’eV.ISEO com N&o previsto
restricdo (2) restricdo (2)
CS-C-17 | BARES, CLUBES NOTURNOS, CASAS DE SHOW E SIMILARES | N3o previsto | N&o previsto | | cvistocom - Previsto com | Previsto com = | b0 e,
restricdo (3,7) |restricdo (2,7) restricdo (2,7)
CS-C-18 | CEMITERIOS, VELORIOS E SERVICOS FUNERARIOS Nao previsto | Nao previsto | Nao previsto Nao previsto Nao previsto N&o previsto
CS-C-19 | TEMPLOS RELIGIOSOS Previsto Previsto Previsto Previsto com | Previstocom = | 5 oot
restricdo (3, 12) | restricdo (3, 12)
CS-C-20 | GINASIOS E INSTALACOES ESPORTIVAS Nao previsto | N&o previsto | Previsto Previsto com | Previsto com | o it
restricdo (2, 7) | restricdo (2, 7)
CS-C-21 | EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO Nao previsto | Nao previsto | Previsto Previsto (2) Previsto (2) Previsto
CS-C-22 | ATIVIDADE DE MINERAGAO E EXTRACAO Nao previsto | Nao previsto | N&o previsto Nao previsto Nao previsto N&o previsto
CS-C-23 | GERACAO E TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA Previsto com | Previsto com |\ o ovicto | Nao previsto | N&o previsto | Frevisto com
restricdo (6) | restricdo (6) restricdo (6)
ATIVIDADE INDUSTRIAL COMPATIVEL COM AMBIENTE RURAL, . . ~ . = . ~ . .
IND-A AGROINDUSTRIA Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
IND-B | ATIVIDADE INDUSTRIAL COMPATIVEL COM USO RESIDENCIAL | N&o previsto | N&o previsto | Previsto Previstocom | Previsto com | o ot
) _ restricdo (2) restricdo (2)

IND-C ATIVIDADE INDUSTRIAL INCOMODO A VIZINHANCA RESIDEN- N&o previsto | N&o previsto Previsto com | Previsto com Previsto com Previsto
CIAL _ P P restricdo (3) restricdo (2, 10) | restricdo (2, 10)
CONDOMINIO DE LOTES COMERCIAIS/ SERVICOS/ INDUSTRI- 4 . = . ~ . Previsto com Previsto com .

CLNR N&o previsto | Nao previsto | Nao previsto Previsto

AIS

restricdo (2)

restricdo (2)




Classificagao por Tipo de Via em MDU e CDE 2

cop.

CATEGORIA DE USOS E ATIVIDADES

USO POR CLASSIFICAGAO VIARIA- DEMAIS ZONAS

MDU- ZAP 1, ZAP 2, ZAP 2B, ZAR, ZAC

VIA ARTE-
RIAL 1

VIA ARTE-
RIAL 2

VIA COLE-
TORA

VIA LOCAL

VIA LOCAL
(SEM SAIDA)

CDE 2

Previsto com

AMIGAVEL COM O MEIO AMBIENTE

R1 ATIVIDADE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto restricdo (11)
RESIDENCIAL HORIZONTAL- CASAS GEMINADAS OU SU- . . . . . Previsto com

R2-H1 PERPOSTAS Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto restricao (11)
R2-H2 RESIDENCIAL HORIZONTAL- CASAS ISOLADAS, GEMINADAS Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto com Previsto com
OU SUPERPOSTAS restricdo (4) restricdo (11)

R2-V1 RESIDENCIAL VERTICAL- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTI- Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto com Previsto com
CAL, EM FORMATO DE TORRE restricdo (4) restricdo (11)

R3 | RESIDENCIAL COMPACTO - KITNET Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto f;;‘:l'z;%‘zﬁ’qn)
CLR | CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAIS Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto com | Previsto com

restriiéo i4i restriiéo i1 1 i

ATIVIDADE DE MANEJO AMBIENTALMENTE

restricdo (12)

AG-1 | CULTIVO DE GRAOS, HOTALICAS, PECUARIA E SIMILARES | N&o previsto N&o previsto N&o previsto N&o previsto N&o previsto N&o previsto
AG-2 | ATIVIDADE DE ECOTURISMO E LAZER Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
AG-3 | SERVICOS DE APOIO AGROPECUARIOS E FLORESTAIS Nao previsto Nao previsto Nao previsto Nao previsto Nao previsto Nao previsto
AG-4 | COMERCIO LOCAL DE BAIXO IMPACTO AMBIENTAL Previsto Previsto Previsto g;‘;:;%c(ﬁ’?) Nao previsto | Previsto
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM USO RESIDENCIAL
CS-A-1 | SERVIGOS TECNICOS, FINANCEIROS OU SIMILARES Previsto Previsto Previsto g;‘;l';%c(ﬁ’?) N&o Previsto | Previsto
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E SERVICOS COMPLEMEN- . . Previsto com | Previsto com = . Previsto com
CS-A-2 Previsto Previsto . g Nao Previsto e
TARES restricdo (7) restricdo (7, 12) restricdo (7)
CS-A-3 | COMERCIO VAREJISTA DIVERSIFICADO DE AMBITO LOCAL | Previsto Previsto Previsto 2;\;:2;%?1)81 12) | Nao Previsto | Previsto
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTARES, LANCHONETES, . . . Previsto com ~ . .
CS-A-4 RESTAURANTES E SIMILARES Previsto Previsto Previsto restricdo (7, 12) Nao Previsto Previsto
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL TOLERAVEL COM USO RESIDENCIAL
CS-B-1 COMERCIO A VAREJO DE PECAS E ACESSORIOS AUTOMO- Previsto Previsto Previsto (2) Prevllst~o com Nao previsto Previsto
TIVOS restricdo (12)
CS-B-2 | CONJUNTO DE LOJAS OU SALAS COMERCIAIS Previsto Previsto Previsto Previsto com No previsto | Previsto




Previsto com

Previsto com

Previsto com

CS-B-3 | SERVICOS DE EDUCAGAO INFANTIL Previsto Previsto o o Nao previsto g
restricdo (7) restricdo (12) restricdo (7)
CS-B-4 I\SALIJ;\E%I\QERCADOS DY Sl LNES B LS Bl DIERARTA: Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto Previsto
ACADEMIA DE GINASTICA, CENTRO DE CULTURA FISICA, Previsto com
CS-B-5 | ESCOLA DE DANCA E MUSICA, CURSOS ESPECIALIZADOS E | Previsto Previsto Previsto Nao previsto N3&o previsto .
restrigao (7)
SIMILARES
CS-B-6 | OFICINAS, CONFECCOES E SIMILARES Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto Previsto
ALUGUEL DE OBJETOS DE VESTUARIO E EQUIPAMENTOS . . . Previsto com = . .
CS-B-7 DIVERSOS Previsto Previsto Previsto restricdo (12) N&o previsto Previsto
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL ESPECIAL OU INCOMODO A VIZINHANGA RESIDENCIAL
COMERCIO VAREJISTA DE MATERIAL DE CONSTRUCAO, . . ' = . = . .
CS-C-1 CONQESSIONARIAS E REVENDA DE VEiCULQS Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
CS-C-2 ggl\SAERCD ARG PISTA AT AR DIE WIELHOR [PIEsis Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
SERVICOS DE TRASNPORTE DE PESSOAS, CARGAS E AR- . . . = . = . .
CSs-C-3 MAZENAGEM DE PRODUTOS Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
CS-C-4 | SERVICOS ESPECIALIZADOS Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto Previsto
ALUGUEL DE VEICULOS, MOVEIS, MAQUINAS OU OUTROS . . . ~ . ~ . .
CS-C-5 EQUIPAMENTOS Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
CS-C-6 AGENCIAS BANCARIAS, POSTOS DE SERVICOS BANCARIOS | Previsto com Previsto com Previsto com NZo previsto NZo previsto Previsto com
ISOLADOS E SIMILARES restrigdo (8) restricdo (8) restricdo (8) P P restricdo (8)
CS-C-7 | SERVIGCOS DE MANUTENCAO E REPAROS ESPECIALIZADOS | Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto Previsto
ENSINO FUNDAMENTAL, MEDIO, SUPERIOR, TECNICO E . . . = . ~ . Previsto com
CS-C-8 PESQUISA Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto restricgo (7)
CS-C-9 | SERVICOS PUBLICOS EM GERAL Previsto Previsto Previsto F(;:t\;;g;%i??) Nao previsto Previsto
CS-C-10 | COLETA, TRATAMENTO E DISPOSICAO DE RESIDUOS Previsto com | Previsto com | Previsto com | 2 hevisto | Nao previsto | T revisto com
restricdo (5) restricdo (5) restricdo (5) restricao (5)
CS-C-11 | ATENDIMENTO BASICO E ESPECIALIDADES DE SAUDE Previsto Previsto Previsto g:t\;:z;%c(??) Nao previsto | Previsto
ATIVIDADES DE ATENCAO A SAUDE HUMANA INTEGRADAS . . . = . = . .
CS-C-12 COM ASSISTENCIA SOCIAL Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS E ESTUDIOS DE TV COM . . . ~ . N . .
CS-C-13 AUDITORIO E SIMILARES Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
CLUBES ESPORTIVOS E RECREATIVOS, BOLICHES, RIN-
CS-C-14 | GUES DE PATINACAO, AGREMIACOES CARNAVALESCAS E | Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
SIMILARES
CS-C-15 | SERVICOS HOTELEIROS EM GERAL Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto
CS-C-16 | MOTEL Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto Previsto
CS-C-17 BARES, CLUBES NOTURNOS, CASAS DE SHOW E SIMILA- Previsto Previsto Previsto com N3o previsto N3o previsto Previsto com

RES

restricdo (7)

restricdo (7)




CS-C-18

CEMITERIOS, VELORIOS E SERVICOS FUNERARIOS

Previsto com
restricdo (10)

Previsto com
restricdo (10)

Previsto com
restricdo (10)

Nao previsto

Nao previsto

Nao previsto

Previsto com

Previsto com

Previsto com

CS-C-19 | TEMPLOS RELIGIOSOS Previsto Previsto restricdo (7) restricdo (7, 12) Nao previsto restrigio (7)

CS-C-20 | GINASIOS E INSTALACOES ESPORTIVAS Previsto Previsto Previsto com |\ brevisto NZo previsto | revisto com
restrigdo (7) restricdo (7)

CS-C-21 | EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO Previsto Previsto Previsto Nao previsto Nao previsto Previsto

CS-C-22

ATIVIDADE DE MINERAGAO E EXTRACAO

N&o previsto

N&o previsto

N&o previsto

N&o previsto

N&o previsto

N&o previsto

CS-C-23

GERAGAO E TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA

Previsto com
restricdo (6)

Previsto com
restricdo (6)

Previsto com
restricdo (6)

Nao previsto

Nao previsto

Previsto com
restricdo (6)

ATIVIDADE INDUSTRIAL COMPATIVEL COM AMBIENTE RU-

IND-A RAL, AGROINDUSTRIA N&o previsto N&o previsto Nao previsto N&o previsto N&o previsto N&o previsto
ATIVIDADE INDUSTRIAL COMPATIVEL COM USO RESIDEN- . . Previsto com = . = . Previsto com

IND-B Previsto Previsto = N&o previsto N&o previsto g
CIAL _ ) restricdo (10) restricdo (10)

IND-C ATIVIDADE INDUSTRIAL INCOMODO A VIZINHANCA RESI- Previsto com Previsto com Previsto com N30 previsto N30 previsto Previsto com
DENCIAL | restricdo (10) | restricdo (10) | restricdo (10) P P restricdo (10)

CLNR 2%NDOMINIO L= LETES COlERT = s Sl 2l Previsto Previsto Previsto N&o previsto N&o previsto Previsto

RESTRIGOES

1 Previsto para atividades correlatas a produgao local, conforme artigo 72 desta Lei

2 Previsto somente em vias arteriais ou coletoras

3 Na&o previsto em via local sem saida

4 Previsto em via local sem saida, com no maximo 16 unidades.

5 Permitido apenas para aterro industrial, conforme artigo 84 desta Lei

6 Permitido apenas o uso de geracao de energia fotovoltaica

7 Observar limite de pressdo sonora em area residencial e horario de funcionamento

administrativo

oo

10 Atender artigos 33 e 36 dessa Lei
11 Deveréo atender ao artigo 37 desta Lei
12 Previsto em via local com limite de até 200m? de area construida

Atender Lei 4461/2001 que exige porta de seguranga e estacionamento para vei-
culo de transporte de valores

9 Atividade de pesquisa ambiental vinculada a universidade ou laboratério




ANEXO V - Vagas de Estacionamento por Uso

VAGA DE ESTACIONAMENTO / AREA CONSTRUIDA

dades, com o minimo de 1 vaga

o minimo de 1 vaga e 1

ATIVIDADE DE MANEJO AMBIENTALMENTE AMIGAVEL COM O MEIO AMBIENTE

CcOD. | CATEGORIA DE USOS E ATIVIDADES COMPUTAVEL ZEC ZAP 1/ RC
Vaga comum Vaga funcional
R1 ATIVIDADE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Isento Isento Isento Isento
R2-H1 RESIDENCIAL HORIZONTAL- CASAS GEMI-
NADAS OU SUPERPOSTAS
R2-H2 RESIDENCIAL HORIZONTAL- CASAS ISOLA- | lgual ou superior a 5 unidades resi- laual ou superior a 5 Igual ou superior a 5 Igual ou superior a 5 unida-
) DAS, GEMINADAS OU SUPERPOSTAS denciais, 1 vaga por unidade. 1 unigdades resﬁienciais 1 unidades residenciais, 1 des residenciais, 1 vaga
RESIDENCIAL VERTICAL- CONJUNTO RESI- | vaga de visitante a cada 10 vagas, : - vaga por unidade e 1 por unidade e 1 vaga funci-
- vaga funcional tipo 2 . ) .
R2-V1 DENCIAL VERTICAL, EM FORMATO DE com o minimo de 1 vaga vaga funcional tipo 2 onal tipo 2
TORRE
R3 RESIDENCIAL COMPACTO - KITNET
1 vaga de visitante a 1 vaga de visitante a cada
CLR CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAIS 1 vaga de visitante a cada 10 uni- 1 vaga funcional tipo 2 cada 10 unidades, com | 10 unidades, com o minimo

de 1 vaga e 1 vaga funcio-

vaia funcional tiio 2 nal tiio 2

CULTIVO DE GRAOS, HOTALIGAS, PECUA-

AMBITO LOCAL

tipo Il

AG-1 RIA E SIMILARES 1 vaga/ 5 funcionarios 1 vaga tipo Ill/ doca - -
1 vaga tipo I/ 500 m? de
AG-2 | ATIVIDADE DE ECOTURISMO E LAZER 1 vagal 5 visitantes (f) area de lazer visitavel, 1 - -
vaga tipo Il / 1000 m? de
area construida
SERVICOS DE APOIO AGROPECUARIOS E 2 2 2
AG-3 FLORESTAIS 1vaga/ 80 m - 1 vaga/ 100 m 1 vaga/ 80 m
- Acima de 200 m? 1 2 .
AG-4 COMERCIO LOCAL DE BAIXO IMPACTO AM- 1 vagal 50 m? 1 vaga tipo Il vagal 50 m? e 1 vaga 1 vaga/ 50 m? e 1 vaga tipo
BIENTAL tipo Il Il
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM USO RESIDENCIAL
SERVICOS TECNICOS, FINANCEIROS OU
CS-A-1 SIMILARES 1 vaga/ 80 m? - 1 vaga/ 100 m? 1 vaga/ 80 m?
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E SERVI- 2 ) 2 2
CS-A-2 COS COMPLEMENTARES 1 vaga/ 80 m 1 vaga/ 100 m 1 vaga/ 80 m
- Acima de 200 m? 1 2
CS-A-3 COMERCIO VAREJISTA DIVERSIFICADO DE 1 vagal 50 m? 1 vaga tipo Il vagal 50 m? e 1 vaga 1 vaga/ 50 m

e 1 vaga tipo Il




COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTARES,

Acima de 200 m? 1

Acima de 200 m?, 1

CS-A-4 | LANCHONETES, RESTAURANTES E SIMILA- 1 vaga/ 50 m? 1 vaga tipo I vaga/ 100 m? e 1 vaga /50 m? e 1 tino Il
RES tipo I vaga m~ e 1 vaga lipo
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL TOLERAVEL COM USO RESIDENCIAL
CS-B-1 CQMERCIO A VAREJO DE PECAS E ACES- 1 vaga/ 30 m? Acima de 300 m?, 1 1 vaga/ 50 m? e acima Acima de 200 m?, 1
SORIOS AUTOMOTIVOS 9 vaga tipo Il de 300 m?, 1 vaga tipo Il | vaga/30 m? e 1 vaga tipo Il
Acima de 200 m?1 . R
CS-B-2 CONJUNTO DE LOJAS OU SALAS COMER- 1 vagal 30 m? 1 vagal 300 m? tipo Il vagal 30 m? e 1 vaga Acima ge 200 m 1 vaga/
CIAIS tipo I 30 m2 e 1 vaga tipo Il
R. SERVICOS DE EDUCAQAO INFANTIL, FUN- - 1 vaga/ sala de aula e 1 1 vaga/ sala de aula e 1
CS-B-3 DAMENTAL E MEDIA 1 vaga / sala de aula 1 vaga/100 m? tipo | vaga/300 m? vaga/300 m?
R. SUPERMERCADOS OU SIMILARES E LOJAS 2 - 1vaga/ 20 m?e 1 1 vaga/30 m? e 1 vaga/ 200
CS-B-4 | bE DEPARTAMENTOS 1vaga/30m 1 vaga/ QRO TRl vaga/200 m? tipo 1| m2 tipo I
ACADEMIA DE GINASTICA, CENTRO DE
CULTURA FiSICA, ESCOLA DE DANCA E
CS-B-5 | MUsICA, CURSOS ESPECIALIZADOS E SIMI- 1vaga/ 30 m* : 1 vaga/50 m? 1 vaga/50 m?
LARES
. R Acima de 200 m?, 1 . R
CS-B-6 | OFICINAS, CONFECGOES E SIMILARES 1 vaga/ 50 m? Acima d6 500 % 11 52/50 m? e 1 vaga tipo | AcCima de 200 m® 1
vaga tipo Il Y vaga/50 m? e 1 vaga tipo Il
ALUGUEL DE OBJETOS DE VESTUARIO E ) Acima de 200 m? 1 )
CS-B-T | EQUIPAMENTOS DIVERSOS 1vaga/ JQg - vagal 50 m? 1vaga/ 50 m
ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL ESPECIAL OU INCOMODO A VIZINHANGA RESIDENCIAL
COMERCIO yAREJISTA DE MA,TERIAL DE 1 vaga/ 100 m?2 e 1 vaga 1 vaga/ 100 m?2 e 1 vaga
CS-C-1 | CONSTRUGAO, CONCESSIONARIAS E RE- 1 vagal 100 m? 1 vaga tipo Il 9 ool 9 9 ool 9
VENDA DE VEICULOS P P
~.o | COMERCIO ATACADISTA ATRATIVOS DE ) - 1 vaga/ 200 m2 e 1 1 vaga/ 200 m2 e 1
CS-C2 | VEicuLOS PESADOS (a) | VadRgoo m 1vaga/ 300 m* tipo lll vaga/300 tipo Ill vaga/300 tipo Ill
1 vaga/ 100 m? para funcionarios e
SERVICOS DE TRASNPORTE DE PESSOAS, .
CS-C-3 | CARGAS E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS | | Va9a para Cci?éas veiculos de (b) () ()
e 2 Acima de 300 m?, 1 1 vaga/ 50 m? e acima Acima de 200 m?, 1
CS-C4 R e 1vaga/30m vaga tipo Il de 300 m?, 1 vaga tipo Il | vaga/30 m? e 1 vaga tipo Il
. - ; . R Acima de 200 m?, 1 : 2
cs.c.s | ALUGUEL DE VEICULOS, MOVEIS, MAQUI- 1 vaga/ 50 m? Acimade 500m? 1 | e’ L oo fino Acima de 200 m?, 1
NAS OU OUTROS EQUIPAMENTOS 9 vaga tipo Il 9 | 98P0 |\ aga/50 m2 e 1 vaga tipo I
AGENCIAS BANCARIAS, POSTOS DE SERVI- . 1 vaga/ 30 m?e 1vaga | 1vaga/ 30 m2e 1 vaga tipo
CS-C-6 | cos BANCARIOS ISOLADOS E SIMILARES 1vaga/ 30 m* 1vagatipo IV tipo IV W
SERVICOS DE MANUTENGAO E REPAROS
CSs-C-7 ESPECIALIZADOS 1 vaga/ 50 m? - 1 vaga/ 50 m? 1 vaga/ 50 m?
2 2
CS-C-8 | ENSINO SUPERIOR, TECNICO E PESQUISA 1 vagal 10 m? 1 vaga/200 m tipo | 1vaga/20m*e1 | 1vaga/20 m*e 1 vaga/200

vaga/200 m? tipo | (d)

m? tipo | (d)




CS-C-9

SERVICOS PUBLICOS EM GERAL

1 vaga/ 40 m?

1 vaga/ 50 m?

1 vaga/ 50 m?

COLETA, TRATAMENTO E DISPOSICAO DE

1 vaga/ 5 funcionarios por turno, 1

-C. Y 2 3 2
Cs-C-10 RESIDUOS vaga/ 500 m ma;ngtgngao, 1 1 vaga VUC/ 2000 m (c) (c)
vaga/2000 m? visitante
2
) 1 vaga/ 300 m? tipo IV 1 \\//292// g%g‘mf?imgrlr\’/’ 1 1 vaga/ 50 m? comum, 1
ATENDIMENTO BASICO E ESPECIALIDADES 2 com o min 1vagae 1 9 p P vaga/ 300 m? tipo IV com o
CS-C-11 | bE sAUDE 1vaga/ 50 m vaga tipo V a cada 5 va- | _2°m 0 min Tvagael | iy vaga e 1 vaga tipo V
vaga tipo V a cada 5 va-
gas comuns (e) gas comuns (e) a cada 5 vagas comuns (e)
. 1 vaga/ 50 m? comum, 1
- 9 a 2 ’ 2
ATIVIDADES DE ATENGAO A SAUDE HU- lc;’;gg/rns}?101“\“/at'g°e'¥ vaga/ 300 m? tipo IV V; ‘;a}%agOSPnTﬁ ‘;Olr{‘/“égn: o
CS-C-12 | MANA INTEGRADAS COM ASSISTENCIA SO- 1 vaga/50 m? vacn (@ cadga 5va. | comomin1vagae 1 ml,% | vaga 1pva Y
CIAL gafip vaga tipo V a cada 5 va- 9 9a fip
gas comuns (e) gas comuns (e) a cada 5 vagas comuns (e)
CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS E ESTU- . 1 vaga a cada 4 cadei- .
CS-C-13 DIOS DE TV COM AUDITORIO E SIMILARES 1 vaga a cada 4 cadeiras ras 1 vaga a cada 4 cadeiras
CLUBES ESPORTIVOS E RECREATIVOS,
re BOLICHES, RINGUES DE PATINAGAO, 5 . 1vaga/ 50 m?, 1vaga | 1vaga/ 50 m?, 1 vaga tipo
CS-C-14 | AGREMIACOES CARNAVALESCAS E SIMI- 1vaga/50 m 1vaga tipo ll tipo Il [
LARES
2 2
CS-C-15 | SERVICOS HOTELEIROS EM GERAL 1 vaga/ 100 m? 1vagal 50 m*tipo | | | Va9a/50 m*e 1vaga/ | 1vaga/50 m* e 1vaga/ 300
300 m? tipo | m? tipo |
CS-C-16 | MOTEL 1 vaga por apto 1 vaga por apto 1 vaga por apto
BARES, CLUBES NOTURNOS, CASAS DE . 1 vaga/ 100 m? e 1 vaga | 1 vaga/ 50 m? e 1 vaga tipo
CS-C-17 SHOW E SIMILARES 1 vaga/ 30 m? 1 vaga tipo Il tipo I I
. . - 1 vaga tipo | / 2000 m?
CEMITERIOS, VELORIOS E SERVICOS FU- 1 vaga/ 25 m? para visitantes, 1 . :
CS-C-18 | NERARIOS vaga / 3 funcionarios por turno, de area totalll, 1vaga tipo (c) (c)
CS-C-19 | TEMPLOS RELIGIOSOS 1 vaga/ 20 m? 1 vaga/ 30 m? 1 vaga/ 30 m?
CS-C-20 | GINASIOS E INSTALACOES ESPORTIVAS 1 vaga a cada 4 cadeiras 1vaga/300 m2tipo | | | Vagaa "rzcs’a 4 cadei- 1 vaga/300 m? tipo |
1 vagal/ 5 funcionarios por turno, 1
CS-C-21 | EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO vaga / 2000 m? visitante ou manu- | 1 vaga/ 1000 m? tipo Il (c) (c)
tencao
: : 1 vaga/ 5 funcionarios por turno, 1
CS-C-22 | ATIVIDADE DE MINERACAO E EXTRACAO vaga/ 300 m? supervisao, 1 vaga/ | 1 vaga/ 1000 m? tipo IlI (c) (c)
2000 m? de visitante
x X 1 vaga/ 5 funcionarios por turno, 1
cs-c-23 | CERAGAO E TRANSMISSAO DE ENERGIA | 07 9000 m? visitante ou manu- | 1 vaga/ 1000 m? tipo Ill ©) ©)
ELETRICA ~
tencéo
; 1 vaga tipo Il e acima 1 vaga/50m* e 1 vaga 1 vaga/50m? e 1 vaga tipo Il
IND-A ATIVIDADE INDUSTRIAL COMPATIVEL COM 1 vaaa/ 50 m? 9 de%OO m2 tipo Il e acima de 300 g acima de 308 mzp
AMBIENTE RURAL, AGROINDUSTRIA 9 . m? ;
1 vaga tipo lll 1 vaga tipo lll

1 vaga tipo lll




ATIVIDADE INDUSTRIAL COMPATIVEL COM

1 vaga tipo Il e acima

1 vaga/50m? e 1 vaga
tipo Il e acima de 300

1 vaga/50m? e 1 vaga tipo Il

IND-B USO RESIDENCIAL 1 vaga/ 50 m? de SOQ m? m? e acima de_: 300 m?
1 vaga tipo lll . 1 vaga tipo lll
1 vaga tipo lll
A A 1 vaga tipo Il e acima 1 vaga/50m* e 1 vaga 1 vaga/50m? e 1 vaga tipo Il
IND-C ATIVIDADE INDUSTRIAL INCOMODO A VIZI- 1 vaaa/ 50 m? de 300 m? tipo Il e acima de 300 e acima de 300 m?
NHANCA RESIDENCIAL 9 ! m? :
1 vaga tipo lll . 1 vaga tipo Ill
1 vaga tipo lll
) 1 vaga de visitante a 1 vaga de visitante a cada
CONDOMINIO DE LOTES COMERCIAIS/SER- | 1 vaga de visitante a cada 10 uni- . . cada 10 unidades, com | 10 unidades, com o minimo
CLNR 1 vaga funcional tipo 2 . .
ominimode 1vagae 1 | de 1 vaga e 1 vaga funcio-

VICOS/INDUSTRIAIS

dades, com o minimo de 1 vaga

vaga funcional tipo 2

nal tipo 2

(a) CNAE 4691-5/00 DEVERA ATENDER VAGAS CONFORME ATIVIDADE VAREJISTA CORRESPONDENTE
(b) A apresentagao das vagas sera cobrada em andlise e devera atender ao tipo de operagao e nimero de veiculos correspondentes informados no EIV

(c) Atividade nao prevista

(d) Na ZEC e ZAP 1- RC, devera apresentar o RIT informando a média de alunos que utilizam transporte publico, moto ou bicicleta

(e) No caso de menos de 5 vagas de uso comum, devera reservar ao menos 1 vaga para embarque e desembarque, devendo esta estar livre
(f) No momento da apresentacao do projeto, devera apresentar estudo de demanda. Obrigatério apresentar EIV simplificado




ANEXO VI — Parametros e Dimensoes das Vias Publicas

TIPOLOGIA LARGURA PISTA LARGURA DA CICLOVIA CANTEIRO | DECLIVIDADE | DECLIVIDADE Rggglblll\zlﬁgé\)/(ﬂ
DA VIA TOTAL CALGADA' CENTRAL | MINIMA DA VIA | MAXIMA DA VIA A VIA
LOCAL S/ SAIDA 11,00 m 7,00 m 2,00 m - - 1% 15% 12%
LOCAL 13,00 m 9,00 m 2,00 m - - 1% 15% 12%
COLETORA 21,50 m 14,00 m 2,50 m 2,50 m - 1% 15% 10%
ARTERIAL | 26,50 m 14,00 m 3,00 m 2,50 m 4,00 m 1% 15% 8%
ARTERIAL Il 33,5 0m 21,00 m 3,00 m 2,50 m 4,00 m 1% 15% 8%

" Vias projetadas com declividade longitudinal igual ou superior a 5% (cinco por cento) devem prever faixa de acesso com as seguintes dimensdes minimas:
| — declividade = 5%: faixa minima de 0,50 m (cinquenta centimetros);
Il — declividade = 10%: faixa minima de 1,00 m (um metro);

Il — declividade = 15%: faixa minima de 1,50 m (um metro e meio).




ANEXO VII - Se¢ao Transversal das Vias Publicas
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ANEXO VIl - Declividade e Dimensdes Minimas das Faixas de Servigo
ACESSO
LIVRE

vy

SERVICO

ACESSO
LIVRE
SERVICO

< N
Perfil da rampa com
inclinagéo maxima \

!
inferior a 30%.

!

i

ACESSO
LIVRE
SERVICO

\
i
ﬁ/
/
e

~

’
/
/ Perfil da rampa com
/ inclinagéo maxima
{ inferior a 30%.

/
! Perfil da rampacom
inclinagéo maxima \

/
i

/ inferior a 30%.
| |
1
\ 0,15|\ /]
I
7/

Imagem ilustrativa.
Faixa livre destinada exclusivamente a circulagcéo de pedestres,
com largura minima de 1,20 m, conforme a ABNT NBR 9050.

Devem ser evitados quaisquer degraus nos passeios, inclusive

na faixa de acesso.



ANEXO IX — Raios de Curvatura de Interseg¢ao de Vias e Cul-de-Sac
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5 Para vias coletoras e arteriais deverdo ser apresentadas imagens que <
e} evidenciem a capacidade de realizagdo das manobras de converséo dos ‘S':
:tl veiculos de projeto, conforme gabaritos de giro do DNIT — Manual de
= Projeto Geométrico de Travessias Urbanas (Publicagéo IPR-740, 2010).
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ANEXO X - Vias Publicas com exigéncia de Faixa Nao Edificante

VIA INiClO FINAL AL T
do eixo)
Distante 300,00 m do Km O, situ-
Km 0, situado a 35 m do eixo da ado na bifurcagéo dos eixos da
; . 12,50m
Rua Cagapava rodovia com acesso do Jardim
Coleginho
Rodovia Nilo Maximo
Distante 300,00 m do Km O, situ-
ado na bifurcagao dos eixos da ro- | Inicio do trevo de cruzamento 15.00m
dovia com o acesso do Jardim com a Rodovia Carvalho Pinto ’
Coleginho
Final da Av. Siqueira Campos, na Inicio do trevo de acesso a Ro-
Avenida Getulio Vargas bifurcagédo entre a praga Charles . ; 15,00m
dovia Presidente Dutra
Gates e a mesma
Praga Charles Gates esquina com Bifurcacéo entre os eixos da Av
Rua Expedicionario Benedito Os- ag ) 12,50m
NI do Cristal e da mesma
waldo Cancio
Rodovia Geraldo Scavone
Bifurcacao entre os eixos da Av. - .
Limite entre os municipios Jaca-
do 15,00m

Cristal e da mesma

rei e Sao José dos Campos

Cruzamento da Brigadeiro Faria
Lima com Av. Roberto Lopes Leal

Esquina com Av. Adhemar Pe-
reira de Barros, encontro entre
0S eixos

20,00m (lado di-
reito, sentido
centro Rodovia

Avenida Malek Assad Dutra)
Esquina com Av. Adhemar Pereira | Trevo de acesso a Rodovia Pre-
. . 12,50m
de Barros, encontro entre os eixos | sidente Dutra
Avenida Lucas Nogueira Final da Av. Santa Cruz dos Laza- | Trevo de acesso a Rodovia Pre-
« . 15,00m
Garcés ros sidente Dutra
) E§quma QL AV arda Civilde Acesso da Rua Alencar Mazzeo 12,50m
Rodovia Euryales de Jesus | Séo Paulo
Zerbini ivi icipi -
Acesso da Rua Alencar Mazzeo Dlylsa entre os municipios Jaca 15,00m
rei e Guararema
Av. Pres. Humberto Cruzamento com a Av. Pensylva- | Trevo de acesso a Rodovia Pre-
. . 12,50m
Alencar C. Branco nia sidente Dutra
fc\)vSAdhemar Pereira de Bar- Da Avenida Getulio Vargas Av.Malek Assad 12,50m
Avenida do Cristal Cruzamento da Av. com a Rod. Av José Ribeiro Moreira 12,50m
Geraldo Scavone
Av. José Ribeiro Moreira Av. do Cristal R. Jo&o Lino Filho 12,50m
Av. Industrial ';\V' com Av. Humberto A C. Sem Saida (final) 12,50m
ranco
Rodovia Nicola Capucci . . Rodovia Euryale de Jesus Zer-
SP 81 Ramal - 66 Da Rodovia Presidente Dutra bini 12,50m
Avenida Eng. Davi Monteiro | Viaduto da Rodovia Presidente Limite entre os municipios Jaca-
- , ~ . 12,50m
Lino Dutra rei e Sdo José dos Campos
15,00m (lado

Rua Padre Eugénio

Cruzamento com a Rua Prefeito
Osvaldo da Silva Arouca

Cruzamento com a Rua Auro de
Moura Andrade

direito, sentido
Avenida Sao
Joéo)

Rua Abel da Silva Ramos

Estrada Edson Loesch de Freitas

Rua Aluisio B.G. Azevedo (Vera-
neio ljal)

12,50m




Estradas Rurais

VIA INiCIO FINAL AL
do eixo)
Estrada Francisco Eugénio Azevedo | Estrada Theophilo Theodoro de Re- | Estrada Prof? Olinda de Al-
- . . 15,00m
- Chico Bicudo zende meida Mercadante
Estrada do Varadouro - JCR 100 Rodovia Nilo Maximo Estrada da Avibras - JCR 163 15,00m
Estrada do Jardim - JCR 090 Estrada do Varadouro - JCR 100 | D1Visa com 0 Municipio de 15,00m
Sao José dos Campos
Estrada do Rio Comprido - JCR 059 | Rodovia Geraldo Scavone - SP 66 'fggada do Varadouro - JCR 15,00m
Estrada Biagino Chieffi - JCR 340 Rodovia Pres. Dutra Rio Paratei 15,00m
Estrada dos Paturis Esr:r:sa Galdino Teodoro de Re- Rua Divisa de loteamento 15,00m
. . Cruzamento com a Estrada Fran-
Estrada Prof* Olinda de Almeida cisco Eugénio Azevedo - Chico Bi- | Rua das Petunias 15,00m
Mercadante
cudo
. Av. Jodo Alves de Oliveira Estrada Cristo Redentor 15,00m
Estrada Edson Loesch de Freitas — - Z —
Rua Jerbénimo Pais Av. Jodo Alves de Oliveira 12,50m
Estrada Sdo Benedito do Fégio - Pongrla do Loteamento Chacaras Estrada Soldab - JCR 279 12,50m
JCR 294 Lagoinha
. Rua sem saida/ divisa de lote-
Estrada Soldab - JCR 279 Av. Lucas Nogueira Garcez Ycnto 12,50m
Estrada do Pedregulho - JCR 068 Rua Anténio Lelis Vieira Cérrego Guatinga 12,50m
Estrada Antiga de Igarata - JCR 278 | Antiga Rodovia Dom Pedro | ggérada do Remedinho - JCR 12,50m
Estrada do Barreirinho - JCR 079 Estrada Edson Loesch de Freitas EOdb‘?Via Gal Euryale de Jesus 12,50m
erbine
Estrada Cerejeira - JCR 240 Estrada Nicola Capucci Rua de D'V'.S‘? Qe Lotea- 12,50m
mento/Municipio
Estrada do Engenho - JCR 232 Estrada Nicola Capucci Eétéaggode S&o Sebastido - 12,50m
Estrada de S&o Sebastido - JCR 230 | Estrada do Engenho - JCR 232 Eodbwia Gal Euryale de Jesus 12,50m
erbine
Estrada Arlindo Alves Vieira ZE;t]rc?:a Thedphilo Theodoro de Re- Sem saida 12,50m
Estrada do Parque Meia Lua - JCR Sem saida - Divisa de Lotea- 12 50m

360

Av. Alcides Arnaldo Taino

mento/Municipio

As Estradas Rurais nao citadas, localizadas na Macrozona de Destinagao Industrial (MDI) e na Macrozona de Destina-
¢ao Urbana (MDU) deverao prever faixa nao edificante de 12,50m (doze metros e meio) a partir do eixo da via




ANEXO Xl - Classificagao dos Polos Geradores de Trafego (PGT)

CLASSIFICAGAO DE PGT PELO GRAU DE IMPACTO VIARIO

VAGAS EMBARQUE

ATIVIDADE PORTE EMPREENDIMENTO E DESEMBARQUE
P1 500m2<ACC <1.000m? 1
* Academia de ginastica
» Academia de Esportes em geral P2 1.000m?<ACC <2.500m? 2
» Escolas de danca
P3 ACC < 2.500m? 3
+ Aterro sanitario P1 At <1.000m? -
* Area d(-,:trla_gfem e transbordo de residuos da P2 1.000m2<At <10.000m? )
construcao civil (LEV)
+ Usina de reciclagem e/ou compostagem) P3 At > 10.000m? }
- Choperia P1 250m2<ACC <1.000m? -
* Churrascaria ) 1.000m?<ACC £2.500m? 2
* Pizzaria
* Restaurante P3 ACC > 2.500m? 1/1000m?
. Boate P1 ACC < 500m? -
" Buffet ) P2 500m2<ACC <1.000m? 1
» Casa de shows e espetaculos
 Casa noturna P3 ACC > 1.000m? 2
P1 250m2<ACC <1.000m? 1
* Clinicas sem internagéo: Médica, Fisioterapia
ultrassonografia, odontoldgica, veterinaria, labora- P2 1.000m?><ACC <3.000m? 2
tério de analises clinicas
P3 ACC>3.000m? 2
P1 500m2<ACC <1.500m? -
» Comércio e/ou depdsito atacadista de produtos P2 1 500m2<ACC <3.000m? )
em geral
P3 ACC>3.000m? -
P1 500m2<ACC <1.500m? -
» Comércio de material de construgéo (areia, ci-
mento, madeira, pedra, tinta, material lubrificante, P2 1.500m?><ACC <3.000m? -
resina, etc.)
P3 ACC>3.000m? -
P1 500m2<ACC <1.500m? -
. ggnpe33|onarla ou revendedora de veiculos P2 1 500m?2 < ACC < 3.000m? )
« Oficinas
P3 ACC > 3.000m? -
P1 1.000m? < ACC < 2.500m? -
« Edificio(s) cqmermal(ls)n e/ou de servigos com- P2 2 500m? < ACC < 5.000m? 1
postos por unidades autbnomas
P3 ACC > 5.000m? 2
P1 ACC < 300m? 2
* Escola infantil P2 3.00m2 < ACC < 1.000m? 2
P3 ACC > 1.000m? 3
P1 1.000m? < ACC < 3.000m? 3




CLASSIFICAGAO DE PGT PELO GRAU DE IMPACTO VIARIO

VAGAS EMBARQUE

ATIVIDADE PORTE EMPREENDIMENTO E DESEMBARQUE
* Escola ensino fundamental P2 3.000m* < ACC < 5.000m S
» Escola ensino médio P3 ACC > 5.000m? 5
P1 1.000m2 < ACC < 3.000m? 3
. Escola t’ecmc_o, profissionalizante, idioma, cursos P2 3.000m? < ACC < 5.000m? 5
livres, pré vestibular
P3 ACC > 5.000m? 5
* Universidade P1 ACC < 1.000m? 3
sFaculdade ) 1.000m? < ACC < 5.000m? 5
* Curso Preparatério
* Pos Graduacao P3 ACC > 5.000m? 5
+ Hospital P1 ACC < 500m? 1
* Maternidade P2 500m?2 < ACC < 3.000m? 2
* Pronto-socorro
* Clinica médica com internagao P3 ACC > 3.000m? 2
P1 de 100 a 150 aptos 1
* Hotel
. Pousada P2 de 151 a 200 aptos 2
P3 mais de 200 aptos 2
P1 1.500m2 < ACC =< 5.000m? -
* Industria P2 5.000m2 < ACC < 20.000m? -
P3 ACC > 20.000m? -
P1 ACC < 1.000m? -
* Lavanderia hospitalar ) 1.000m? < ACC < 3.000m? -
» Lavanderia industrial
P3 ACC > 3.000m? -
P1 ACC < 1.000m? -
. LOJ.a de depz_art;mentos (magazines) P2 1.000m?2 < ACC < 3.000m? )
* Lojas especializadas
P3 ACC > 3.000m? -
P1 500m? < ACC < 1.500m? -
* Mercado
» Supermercado P2 1.500m? < ACC < 3.000m? -
* Hipermercado
P3 ACC > 3.000m? -
P1 ACC < 1.000m? -
Posto de abastecimento de veiculos P2 1.000m? < ACC < 3.000m? -
P3 ACC > 3.000m? -
P1 100 a 150 Unidades Residenci- )
ais
* Residencial multifamiliar (vertical ou horizontal) P2 150 a 250 Unidades Residenci- )
* Flat ais

P3

> 250 Unidades Residenciais




CLASSIFICAGAO DE PGT PELO GRAU DE IMPACTO VIARIO

VAGAS EMBARQUE
ATIVIDADE PORTE EMPREENDIMENTO E DESEMBARQUE
P1 1.000m2 < ACC =< 2.500m? 1
* Shopping Center ) 2.500m? < ACC < 5.000m? 2
* Centro Comercial
P3 ACC > 5.000m? 3
P1 250m2 < ACC < 1.000m? 1
Templo, local de culto religioso P2 1.000m? < ACC < 5.000m? 2
P3 ACC > 5.000m? 5
« Transportadora P1 At=1.000m* )
* Empresa de mudanca ) 1.000m? < At < 10.000m? -
» Garagem de Onibus, caminhéo, trator e maquina ) -
de grande porte P3 At > 10.000m? ;

Empreendimentos e Atividades PGT sujeitos a analises e diretrizes especificas

* Atividades e Eventos temporarios

* Auditério // cinema // sala de convengdes // saldo de concerto acustico // teatro // TV com auditério
» Autédromo // bicicross // hipédromo // kart in door // motocross // pista de kart // velédromo // pista de corrida
* Centro cultural // museu // 6rgéo ou instituigdo publica

» Cemitério // crematorio // veldrio

* Clube esportivo e recreativo // parque tematico // zooldgico

» Condominio industrial

» Servigos logisticos com area de terreno > 5.000m?

 Estacionamento e garagem acima de 100 vagas

« Estadio // Ginasio de esporte, quadra com arquibancada

* Loteamentos Residenciais

* Loteamentos Industriais

Legenda:

ACC: Area Construida Computavel
At: Area de Terreno

P1: Polo Gerador de Baixo Impacto
P2: Polo Gerador de Médio Impacto
P1: Polo Gerador de Grande Impacto

Observagoes:

- Caso a atividade pretendida n&o esteja especificada nesta tabela, sera adotado o parametro por similaridade de uso.
- As exigéncias de vagas de estacionamento de automoveis s&o aquelas exigidas na Lei 5867/2014 e serdo calculadas
pela Area Construida Computavel.




ANEXO Xl — Formulario de Requerimento para analise de PGT

Este documento devera ser preenchido pelo profissional, responsavel técnico pelo empreendimento com registro no
CREA/CAU, para as atividades classificadas como PGT

Dados do Requerente / Proprietario

Nome:

Endereco p/ correspondéncia:

Email: Telefones:

Dados do Responsavel Técnico

Nome:

Endereco p/ correspondéncia:

CREA: ART:

Email: Telefones:

Dados do empreendimento

Endereco:

Inscrigao Imobiliaria:

Zoneamento:

Categoria de uso:

Area de terreno:

Area Construida computavel:

Area Construida ndo computavel:

Area Total:

Coeficiente de Aproveitamento:

Taxa de Ocupagéo:

Quantidade de vagas de estacionamento (apresentar tabela por uso e dimensoes):

Frequéncia de Carga e de Descarga:

Quantidade de acessos de pedestres:

Quantidade de acessos de Veiculos:

Area de acimulo/extensdo/quantidade de vagas:

Via de acesso de automéveis ao empreendimento:

Vias de acesso para Carga e Descarga ao Empreendimento:

OBS: Apresentar as areas e dados especificos que fazem referéncia as atividades desenvolvidas no empreendi-
mento, considerando as respectivas tipologias, tais como:

| — Shopping Center e Lojas:

Area Bruta Locavel (ABL) — area bruta das lojas
Il- Supermercados e Hipermercados:

Area de Vendas

Area de Depésito




Il — Edificio Comercial:

Area liquida dos pavimentos utilizados pelos escritérios, salas de reunides, multiuso

IV- Auditérios e Salas de Cinema:
Capacidade de assentos
V- Saldes de eventos, festas, convengdes:
Area de uso publico;
Capacidade
VI- Edificios Residenciais:
Numeros de unidades residenciais por bloco e total;
Numero de blocos/edificios;
Area dos apartamentos tipo/ntimero de quartos;
Classe social e faixa de renda familiar (em salarios minimos)
VII- Hotéis, Apart-hotéis e Motéis:
Numero de apartamentos;
Area dos Apartamentos

VIII- Hospitais, Maternidades e Clinicas:

Numero de leitos total e para cada especialidade (de internagdo em apartamentos e enfermaria, isolados; CT];
observagao, emergéncia, etc)

Numero de atendimentos/més (no pronto socorro, cirurgias, internagdes, consultas ambulatoriais, exames, etc);

Tipo de atendimento (particular, SUS, convénio)
IX- Escolas e Faculdades:

Numero de salas de aula;

Area das salas de aula;

Numero de alunos por turno;

Capacidade de cada sala e total;

INFORMAGOES A CONSTAR EM PLANTA

Acessos: localizagdo das entradas e saidas (pedestres, veiculos leves, veiculos de carga, ambulancias), dimensdes
dos portdes, largura dos acessos, sentidos de direcao, raios de curvatura, distancia das esquinas, largura das calgcadas,
faixa de aceleragao/desaceleragéo e acumulagao, arvores, ponto de dnibus, abrigo.

Circulagao interna: largura de pistas e rampas, sentidos de direg&o, raios de curva, inclinagdo e sobrelevagédo das ram-
pas, passeios e circulagao de pedestres.

Estacionamento: nimero de vagas especificadas por uso, dimensdes das vagas por tipo, dngulo das vagas
Cargal/descarga: localizagdo e dimensionamento de areas de estacionamento e manobras.
Embarque/desembarque: configuragao dos acessos, dimensdes das baias, discriminagdo do uso por tipo de veiculo.

Lixo: indicagado da area para estocagem de lixo, dimensdes.

O requerente se responsabiliza pelo atendimento de todas as exigéncias descritas no Decreto n° , especi-
almente em relagdo a acessibilidade e disponibilidade de vagas destinadas ao estacionamento de veiculos, bem como
as informagdes prestadas neste documento, sob as penas da lei.

Jacarei, de de

Nome:

Assinatura:
CREA:




ANEXO XlIl — Padrao de Incomodidade

Vizinhancga direta

Categoria de

Poluicao Sonora -

Grau de potencial

Area construida

Poluicao atmosférica
- gases, vapores, odo-

primaria (raio de en- Uso e Ativida- Nivel de critério de Vibragao de incomodidade computavel + Area res. e material parti- Langcamento Residuos PGT
torno de 100m a partir des avaliagao para am- associada maximo de atividade ao ar cul,a do (obe degi das de efluentes | sélidos industriais
do polo gerador) biente externo livre A .
as exigéncias legais)
limite de niveis de
presséo sonora
(Db)
Diurno Noturno
Area de residéncias rurais AG 40 35 legislagéo e NBR 1 - legislagéo e NBR legislagdo e NBR P1
Area rural com predomi-
zg”mﬁf‘ada?}tc“gga;ifi%'_ IND-A 40 35 | legislagdo e NBR 1 - legislagio e NBR legislagio e NBR | P1
mercial
Area estritamente resi- Lei
dencial urbana e/ou area CS-A 50 45 legislagdo e NBR d até 500 m? legislagdo e NBR 11 4458/'2007 legislagdo e NBR P1
préxima a hospitais o
(Politica Na-
Area mista predominante- :g;r:ég; )S 2;}
"}i:‘(fg;e:'ﬁgt‘l‘t’j' ;’3 ‘;“ e CS-A 50 45 | legislaggo e NBR 2 > 500 m? legislagdo e NBR outra legisla-
gnsin ¢ ¢ao que vier
0 a substitui-la,
e NBR
CS-B 55 50 legislagéo e NBR 1 até 1500 m? legislagéo e NBR 17.076:2024 legislacdo e NBR P2
(Tratamento
de esgoto in-
Cs-B 60 55 | legislagdo e NBR 2 >1500m? legislagdo e NBR dividual)ou | |ggislagso e NBR | P3
. outra norma
Area mista com predomi- que vier a
nancia de atividades co- ) . , ) - substitui-la . ~
merciais e/ou administra- Cs-C 60 55 legislagéo e NBR 2 até 1500 m? legislagéo e NBR legislagdo e NBR P1
tivas
Cs-C 60 55 legislagéo e NBR 3 >1500 m? legislagéo e NBR legislagdo e NBR P2
IND-B 60 55 legislagéo e NBR 1 até 500,00 m? legislagdo e NBR P3




Vizinhanga direta
primaria (raio de en-
torno de 100m a partir
do polo gerador)

Categoria de
Uso e Ativida-
des

Poluicao Sonora -

Nivel de critério de

avaliagao para am-
biente externo

Vibragao
associada

Grau de potencial
de incomodidade
maximo

Area construida
computavel + Area
de atividade ao ar

livre

Poluicao atmosférica
- gases, vapores, odo-
res, e material parti-
culado (obedecidas
as exigéncias legais)

Langamento
de efluentes

Residuos
solidos industriais

PGT

IND-B

60 55

legislagéo e NBR

acima de 500,00 m?
> e <1000 m2

legislagéo e NBR

IND-B

60 55

legislagéo e NBR

> 1000 m?

IND-C

60 55

legislagéo e NBR

até 1500 m?

legislagéo e NBR

IND-C

60 55

legislagéo e NBR

acima de 1500 m*>
e < 20000 m2

legislagéo e NBR

Area predominantemente
industrial

IND-C

70 60

legislagéo e NBR

> 20000 m?

legislagéo e NBR

Se for langar
em rede deve
atender os
artigos 19a a
19f do De-
creto n°
8468/76 (ter
tratamento
prévio) ou lei
que vier a
substituir,
mediante
anuéncia da
concessiona-
ria.

Se nao tiver
rede, pode
ser langado
em colegao
hidrica (cor-
pos d'agua)
também de
acordo com o
Decreto
acima.

legislagdo e NBR

P1

legislacdo e NBR

P2

P3

legislacdo e NBR

P2

legislacdo e NBR

P3

Atividade incémodo 3 - ndo previsto em vizinhanga predominantemente residencial,
Atividade incomodo 2 - previsto em vizinhanga residencial com anuéncia de entorno ou medidas mitigadoras;

Atividade incomodo 1- previsto em vizinhanga residencial, com atendimento a legislacdo e normas.




ANEXO XIV — Formulario de EIV Simplificado

1. REQUERENTE

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ RG/RNE
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF CEP

TELEFONE CELULAR EMAIL

REPRESENTANTE LEGAL (Somente em caso de Requerente Pessoa Juridica)

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ RG/RNE

2. RESPONSAVEL TECNICO

NOME CAU/CREA RRT/ART
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF CEP

TELEFONE CELULAR EMAIL

3. EMPREENDIMENTO

A. LOCALIZAGAO

ENDERECO NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF CEP
MATRICULA INSCRICAO IMOBILIARIA/INCRA

LOCALIZACAO ZONEAMENTO (Lei Complementar N° CERTIDAO DE USO DO SOLO

COORDENADAS UTM — DATUM SIRGAS 2000 — ZONA 23S

LONGITUDE (M)

LATITUDE (M)

B. ATIVIDADE

CNAE DESCRICAO DA ATIVIDADE PRINCIPAL

FASE DO EMPREENDIMENTO

DATA DE INICIO DE OPERACAO

N° DE FUNCIONARIOS

N° DE CAMINHOES UTILIZADOS OPERACIONALMENTE

VINCULO ENTRE EMPRESA E VEICULO

DESCRICAO OPERACIONAL DA ATIVIDADE (Anexar fluxograma operacional)

C. CARACTERIZAGAO

AREA DO TERRENO (M?)

AREA CONSTRUIDA TOTAL (M?)

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL (M?)




AREA DE ATIVIDADE AO AR LIVRE (M?)

AREA DE RESERVA LEGAL (M?)

TAXA DE OCUPACAO

TAXA DE PERMEABILIDADE

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA

N° VAGAS PARA FUNCIONARIOS (VAGA COMUM)

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA

N° VAGAS PARA VISITANTES/CLIENTES (VAGA COMUM)

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA CAMINHOES

N° VAGAS PARA CAMINHOES (VAGA FUNCIONAL TIPOS 2

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA EMBARQUE E
DESEMBARQUE (M?)

N° VAGAS PARA EMBARQUE E DESEMBARQUE (VAGA
FUNCIONAL TIPOS 5 E/OU 6)

CAPACIDADE DE LOTAGAO — PESSOAS (UNID.)

CAPACIDADE DE LOTAGAO - ANIMAIS (UNID.)

AREA DE CARGA E DESCARGA (M?)

Observagao: Anexar planta de implantagdo do empreendimento, assinada por responsavel técnico, com respectiva ART/RRT.

D. INDICADORES DE IMPACTO

SIM OBSERVACOES:

HA RESIDENCIA(S) NA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA?

A AREA ESTA INSERIDA EM AREA DE PRESERVACAO

HAVERA SUPRESSAO DE VEGETACAO?

HA NECESSIDADE DE MOVIMENTACAO DE TERRA?

EQUIPAMENTOS UTILIZADOS E/OU SISTEMA OPERACIONAL SAO EMISSORES DE: (Se sim, informar o tipo)

SIM NAO

RUIDO

CALOR

POEIRA

FUMACA

VIBRACAO

OUTROS

4. CARACTERIZAGAO DA VIZINHANCA

A. AREA DE INFLUENCIA DIRETA PRIMARIA

TIPO DE USO EXISTENTE NO RESIDENCIAL: UNIDADES
ENTORNO
COMERCIAL: UNIDADES
INDUSTRIAL: UNIDADES
USO COMUNITARIO ESCOLAS: UNIDADES
CRECHES: UNIDADES
ESPACO CULTURAL: UNIDADES
SAUDE: UNIDADES
RELIGIOSOS: UNIDADES
OUTROS/ESPECIFICAR:
SIM NAO
INFRAESTRUTURA URBANA AGUA POTAVEL:
EXISTENTE EM QUANTIDADE §
SATISFATORIA ENERGIA ELETRICA:
GAS:
DRENAGEM:
ESGOTO:




COLETA DE LIXO:

ILUMINAGAO PUBLICA:

TRANSPORTE
_ ] COIL ETIVO: _ ]

B. DESCRIGAO DO SISTEMA VIARIO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA PRIMARIA

VIA FRONTAL TIPO DA VIA

LARGURA DAS CALCADAS LARGURA DA PISTA DE ROLAMENTO
NOME DA VIA TIPO DA VIA

LARGURA DAS CALCADAS LARGURA DA PISTA DE ROLAMENTO
NOME DA VIA TIPO DA VIA

LARGURA DAS CALCADAS LARGURA DA PISTA DE ROLAMENTO

5. AVALIACAO DO IMPACTO DO PROJETO

ITENS CONSIDERADOS NA ANALISE

IMPACTO

BAIXO

MEDIO

ELEVADO

CQNDIQOES DE DESLOCAMENTO, ACESSIBILIDADE, DEMANDA POR SISTEMA
VIARIO E TRANSPORTES COLETIVOS

SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE REDES DE AGUA E DE ESGOTO E AS
NECESSIDADES DA SUA AMPLIACAO

SOBRECARGA DE INFRAESTRUTURA URBANA

SOBRECARGA DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

GERACAO DE RUIDOS, A EMISSAO DE ODORES OU PARTICULAS AEREAS
(POEIRA), FUMACA, GASES E ETC.

RELAQAQCOM O SISTEMA DE CIRCULAGAO INSTALADO, SUPORTE DAS VIAS
E GERACAO DE TRAFEGO PELO EMPREENDIMENTO

6. CONCLUSAO E ACOES MITIGADORAS DE IMPACTO

Declaro, sob as penas da lei, que as informagdes aqui contidas sdo a expressao da verdade.
Estou ciente de que a Prefeitura de Jacarei podera solicitar a complementagdo de documentos e informagdes.

Jacarei,

Assinatura




