gecarey Prefeitura de Jacarei

Todo dia, um novo avango Secretaria de Meio Ambiente e Zeladoria Urbana
Diretoria de Projetos e Urbanismo

NOVA LUOS DO MUNICIPIO DE JACAREI

Primeira reunido da equipe técnica para elaboragao da nova Lei de Uso e Ocupagao

Data da reuniao: 22/05/2025
Tema: Definigdes, macrozoneamento e zoneamento

Presentes:
Claudia
Valter Corbani
Marcia Shinye

M_arC|a Caldas SEGOVPLAN
Nicole

Beatriz

Roberta

José Walter

Sandra

Dannyel Arid SR
Luci SIEM
Daniel Pina

Andrea WO
Walker SDE
Alexandre SAAE
Wellington PROLAR

PRINCIPAIS ASSUNTOS ABORDADOS NA REUNIAO

A reunido teve inicio com a explicagao sobre o tema da pauta, pontuando os artigos que
seriam discutidos da atual LUOS (Lei 5.867 de 2014), iniciando no Art. 6° e seguindo até o
25°,

As atividades prosseguiram com a leitura dos artigos da atual LUOS. Em relagéo ao Art. 6°,
foram feitas algumas observagdes:

e Sobre a tabela de faixa ndo edificante (Anexo Il, Tabela 4), devera ser incluida a Av.
Davi Lino, uma vez que a mesma ainda nao existia a época da elaboragao da LUOS
vigente.

e Foi sugerida a inclusdo de um mapa que identifique as faixas ndo edificantes das
vias que possuem essa exigéncia, como forma de facilitar o entendimento, ja que
apenas a leitura do texto gera confuséo.

e Foi solicitada a colaboragcdo da SMOB para atualizacdo da tabela sobre as
dimensdes das vias publicas, considerando o que ja foi mencionado no PDOT.
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Foi abordada a questdo da desobrigagdo da exigéncia de vagas de estacionamento na
Zona Especial Central para usos residenciais, inclusive em edificios. Ainda sobre o tema,
mencionou-se a possibilidade de permitir que comércios de pequeno porte possam realizar
convénios com estacionamentos terceirizados.

Também foi mencionada a possibilidade de vincular o uso dos lotes ndo apenas a
classificagao viaria, mas também ao zoneamento em que estéo inseridos.

Foi solicitado que esta discusséao fosse pausada, uma vez que os temas mencionados ainda
seriam abordados em momento oportuno durante a propria reunido.

Sobre o Art. 7° foram abordados os assuntos:

e Durante a leitura do artigo, decidiu-se aprimorar o texto sobre a definicdo de
“‘urbanizacao”, deixando claro que se refere a parametros dentro do perimetro
urbano (inciso llI).

e Ao incluir a ZIT (Zona de Interesse Turistico), que faz parte da MIA e MDR, na nova
LUQS, sera importante explicar, nas definicdes citadas neste artigo, que para areas
rurais ndo cabe o termo “urbaniza¢ao”, mas sim “regularizagao de uso”, pois este se
aplica tanto a zonas urbanas quanto rurais.

e Ficou acordado que devera ser apresentada, na proxima reunidao, uma definicao
melhor elaborada para os termos deste artigo, incluindo o conceito de “regularizagao
de uso”.

No Art. 8°, que trata da identificagdo das Macrozonas e Zonas da cidade:

e Devera haver correcdo do nome das Macrozonas e Zonas conforme o novo PDOT,
tanto em relagdo ao conteudo quanto a estruturacéo.

e Ao identificar as ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social), deverdo ser
diferenciados os tipos 1, 2 e 3, conforme descrito no PDOT. Estas zonas deverao
possuir legislacdes urbanisticas especificas elaboradas posteriormente.

e A ZEM (Zonas Especiais de Mineragcao) também devera ser regulamentada por lei
especifica, podendo conter orientagdes gerais ja na nova LUOS, em conformidade
com o que esta descrito no PDOT.

e Incluir os Corredores de Desenvolvimento Econdmico na parte que trata dos
zoneamentos.
Sobre no Art. 9°:

¢ Incluir a expressao “em lei especifica” nos casos em que a zona em questao sera
detalhada em legislacao posterior a nova LUOS. E importante que essa inclusao
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esteja de acordo com o texto do PDOT. Inclusive, nos casos de ZEIS, é elaborada
uma lei especifica para cada caso de regularizacdo fundiaria, pois envolvem
aspectos e parametros diversos e especificos, ndo contemplados em legislagbes
vigentes.

Para o Art. 10:
e Foi sugerida a inclusdo do termo “uso especial” nas definigdes presentes no artigo.

¢ Ainda sobre este tema, discutiu-se a possibilidade de incluir, na definicdo de uso
misto, que a atividade n&o residencial deve ser compativel com o uso residencial.

e Foi argumentado que essa definicao e especificagcdo mais detalhada dos usos pode
ser melhor desenvolvida ao longo da lei, e ndo necessariamente na parte de
definigcdes.

Ao tratar do Art. 11:

e Foiretomada a questao sobre a permissao de uso, que poderia estar vinculada nao
apenas a classificacdo viaria, mas também ao zoneamento. Para isso, foi
apresentada a proposta de elaborar uma tabela de permissao de uso a partir da
classificagao viaria para cada tipo de zoneamento, tornando mais especificos os
usos permitidos. Essas tabelas considerariam, além do porte da via, o interesse do
municipio em adensar a area, bem como as dificuldades e peculiaridades de cada
zona.

e Foi abordada a preocupacdo com os usos em ruas sem saida:

o Sobre a possibilidade de usos nao residenciais mais diversificados, visto que
ha muitas solicitacbes de MEIls para utilizacdo do imével como sede da
empresa. Porém, foi explicado que, se o uso for compativel com o residencial,
nao ha impedimento atualmente, embora esse ponto possa ser melhor tratado
na nova LUOS.

o Tratar a permissdao de uso familiar ndo apenas com base no numero de
unidades, mas considerando também outros requisitos.

e Repensar o paragrafo unico deste artigo, de acordo com a nova tabela sobre
permissao de uso a ser elaborada.

Durante a discussao sobre os viarios, foi lembrada a auséncia da classificagao viaria de
algumas vias no PDOT, pois se sabe que certas vias possuem classificagdes que ndo estao
identificadas no plano.

Contudo, quando uma via nao é classificada por lei, ela é automaticamente considerada
como via local.
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Foi afirmado que sera possivel a classificagdo dessas vias na nova LUOS. Solicitou-se o
apoio da SMOB para essa tarefa de classificagao.

Foi mencionada a questdo do PGT (Polo Gerador de Trafego), que também devera ser
atualizado, ja que esta vinculado a atual LUOS. E que também devera ser realizado o Plano
de Mobilidade, agora que o novo PDOT foi aprovado. Ressaltou-se a importancia de
garantir coeréncia entre todas essas legislagdes, a fim de evitar divergéncias.

Abordou-se também a questdo das novas vias que serdo criadas apdés a LUOS, que
deveréo ter sua classificacdo definida em projeto, durante o processo de aprovagao de
loteamento, devendo atender as caracteristicas descritas na nova lei, conforme a sua
classificagao. Apos a aprovagao do loteamento, € importante que o cadastro das novas vias
identifique sua classificagdo. O mesmo se aplica a criacao de vias por decreto, que também
devem ter sua classificagao ja definida.

Sobre o Art. 12:

e Foi amplamente rejeitado, por ser um artigo que engessa a permissao de usos, ao
nao permitir o uso nao residencial nas vias locais dos loteamentos citados, além de
segregar esses loteamentos do restante do municipio.

e Ao ampliar os usos permitidos nessas vias, sera necessario avaliar cuidadosamente,
considerando tratar-se de uma area residencial consolidada, onde certos usos
podem ser incompativeis.

e Foi sugerida a remogao deste artigo da lei, substituindo sua funcéo pela indicagéo
da permissao de usos nas tabelas em anexo, conforme ja acordado anteriormente.
Atencao especial deve ser dada a permissao de usos nas vias locais, ndo apenas
nos loteamentos citados, mas em todo o municipio.

Foi tratada a questao da permissao de usos na MIA e MDR, que deverao seguir o que ja
esta definido no PDOT, mas que também devera constar na nova lei. Devem ser
observadas todas as atividades passiveis de permisséo, dentro dos conceitos e preceitos
ja estabelecidos no PDOT.

A inclusdo de uma definigdo mais clara e abrangente dos usos permitidos nessas areas
devera ajudar a SDE a orientar melhor os municipes interessados em instalar negocios
nessas regioes, além de facilitar a liberagdo dos usos permitidos, contribuindo com a
economia local.

Sobre o Art. 13:
e Decidiu-se que o texto podera ser substituido por outro, com referéncia as regras de

Licenciamento Ambiental, uma vez que o licenciamento abrange mais aspectos do
que os mencionados no artigo atual. Foi solicitado o apoio da SMAZU na elaboragao
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do novo texto, aproveitando para indicar as atividades que requerem licenciamento
ambiental.

Para o Art. 14:

e Foisugerida a inclusdo do texto sobre areas construidas ndo computaveis, conforme
previsto no PGT. Como esse decreto sera revogado com a nova LUOS, sera
importante manter essa informagcdo na nova lei, permitindo também a melhor
divulgacao sobre essa permissividade, desconhecida por muitos profissionais, por
nao constar na lei atual.

e Ainda sobre este artigo, foi mencionado o §1°, que trata da exigéncia de vagas de
estacionamento para aprovagao de qualquer projeto de edificagdo. Foi questionada
essa exigéncia, especialmente diante da crescente valorizagdo da mobilidade nao
motorizada em todo o mundo.

e Sugeriu-se eliminar essa exigéncia para usos residenciais na area central, como
forma de reduzir o trafego e incentivar a ocupagao do centro. A exigéncia de vagas
tem sido um entrave, especialmente em imoveis antigos, dificultando a adaptacao
as regras da lei atual.

e Como alternativa, sugeriu-se que o proprietario, em contrapartida a supressao das
vagas, implemente fachada ativa, com comércio no térreo e outras vantagens
urbanas associadas.

e Foi ressaltada a importancia de manter as exigéncias de vagas para usos nhao
residenciais de alto impacto.

e Também foi ressaltado que a ndo exigéncia de vagas n&o exclui a necessidade a
implantacado de baias de embarque/desembarque e de carga/descarga.

¢ Discutiu-se também como incentivar a implantagdo de estacionamentos privados na
regido central. Apesar da proposta ir contra algumas discussdes anteriores, foi
sugerida a inclus&o, na nova lei, da possibilidade de convénios entre comércios que
nao possuam espacgo fisico para vagas e estacionamentos privados. Este tema
devera ser melhor desenvolvido, vinculado ao porte do imével e a atividade prestada.

Em relagao aos Artigos 17 e 18, foi sugerida sua reescrita e atualizagdo, com textos mais
claros e explicativos. Considera-se pertinente a inclusdo, nesses novos textos, de
elementos relevantes constantes no PGT.

No Art. 19, referente a ndo exigéncia de vagas de estacionamento:

¢ No inciso |, a largura minima da frente do lote, devera ser reescrito, substituindo o
termo “frente” por “testada”, ja que alguns iméveis possuem mais de uma testada

Rua Lamartine Delamare, 153 - Centro - CEP: 12327-010 - Telefone: (12) 3955-9000 Ramal: 9471



jcarey Prefeitura de Jacarei

Todo dia, um novo avango Secretaria de Meio Ambiente e Zeladoria Urbana
Diretoria de Projetos e Urbanismo

voltada para a via publica. Caso uma delas tenha dimensé&o superior a 7,00m, seria
possivel a implantagdo de vagas de estacionamento no imovel.

e Mencionou-se também o recuo que os imoveis fazem para reserva de vagas.
Atualmente, o recuo € de 5,00m, equivalente ao comprimento de uma vaga comum,
mas € importante prever uma faixa livre, de pelo menos 1,20m, entre as vagas € a
fachada do imével para:

o Facilitar a circulagédo de pedestres,

o Tornar o local mais acessivel,

o Permitir manutencéo da fachada durante o funcionamento da atividade,
o Ampliar a area para rotas de fuga em situagdes de risco.

e Solicitou-se a SMOB a revisao deste artigo, especialmente do inciso Il.

Do Art. 20 ao 24, solicitou-se a SMOB a atualizagdo dos pontos abordados nesses artigos,
com base nas necessidades observadas pela secretaria em sua experiéncia com
mobilidade urbana, e de acordo com o PGT e o PDOT.

Também foi solicitado que os demais participantes da reunidao colaborem, trazendo
contribuicdes com base em suas experiéncias profissionais na prefeitura e vivéncia
cotidiana.

Para finalizar, foi solicitado que todos os participantes estudem os pontos discutidos,
especialmente os que demandam atualizacdo completa ou criacdo de novos artigos e
tabelas, para a segunda fase dos encontros técnicos, quando os temas serao revisitados.

Os novos textos deverao ser apresentados por todos que tiverem sugestdes, de forma
explicativa e justificada, conforme os preceitos do PDOT, para posterior inser¢édo na nova
minuta a ser elaborada ao final dos encontros.

OBSERVACAO:

Atual LUOS - Lei Municipal de Uso, Ocupacéo e Urbanizagdo do Solo (Lei n°® 5867 de
2014)

PDOT - Plano Diretor de Ordenamento Territorial (Lei Complementar n°126 de 2025)
PGT — Polo Gerador de Trafego (Decreto n°® 972 de 2020)
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