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NOVA LUOS DO MUNICIPIO DE JACAREI

Primeira reunido da equipe técnica para elaboragao da nova Lei de Uso e Ocupagao

Data da reuniao: 20/05/2025

Tema: Introducgao e objetivos da Lei

Presentes:
Samuel
Walter Corbani
Marcia Shinye SEGOVPLAN
Beatriz
Melissa
Walter
Sandra SMAZU
Luci
Virgilio SIEM
Daniel Pina
Andrea MO
Moacir SMS
Walker SDE
Alexandre SAAE
Wellington PROLAR
Mariana Carolina Procuradoria

PRINCIPAIS ASSUNTOS ABORDADOS NA REUNIAO

A reunido teve inicio com a apresentacao da estruturacdo do processo de elaboragao da
nova Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS). Durante a exposigao, foi detalhada a
programacao das reunides técnicas da fase preparatoria, que sera dividida em duas etapas.
Também foram descritos os temas que serdo discutidos em cada uma dessas reunides.

Na sequéncia, foi apresentado o trabalho desenvolvido pelo assessor Walter, que consiste
em um comparativo entre os artigos da LUOS vigente e uma proposta de novo texto para
esses mesmos artigos, com o objetivo de atualizar e modernizar a legislagdo. Até o
momento, o0 comparativo abrange apenas até o artigo 4°, com foco na parte juridica da lei.

O Alexandre alertou para a necessidade de cautela ao realizar esse tipo de comparativo,
destacando que o mais importante é que a nova LUOS esteja subordinada ao Plano Diretor
de Ordenamento Territorial (PDOT). Assim, a base para a criagdo da nova lei deve ser o
PDOT em vigor, e ndo a legislagdo atual. A nova LUOS devera refletir os objetivos,
conceitos e principios estabelecidos no PDOT.
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Samuel ressaltou a importancia de se repensar a estrutura da nova LUOS, considerando
que a legislacao atual esta bastante defasada. Sugeriu que a equipe se inspire em leis de
outras cidades que passaram recentemente por revisdes. Ele apontou como um dos
principais problemas da atual legislagédo o engessamento da permissao de uso vinculada
exclusivamente a classificagao viaria. Wellington e os representantes da SMOB
concordaram com essa critica e sugeriram a adogao de critérios adicionais ou
complementares, como a sobreposi¢ao e o escalonamento de parametros, para definir a
permissao de uso.

Outro tema abordado foi a inclusao de novas zonas previstas no PDOT, com destaque para
a ZIT (Zona de Interesse Turistico). Walter C. sugeriu a criagdo de uma legislagao
especifica para essa zona, dado o ineditismo e a complexidade dos temas envolvidos, além
da auséncia de parametros na legislacdo anterior. Alexandre comentou que nao haveria
impedimentos em tratar o assunto por meio de uma lei especifica, ja que essas zonas estao
localizadas fora do perimetro urbano (nas regides MDR e MIA). Caso a ZIT seja incluida na
nova LUQOS, sera necessario redobrar o cuidado na definicdo de seus parametros,
considerando sua natureza rural. No entanto, outros participantes defenderam a
importancia de ja contemplar a ZIT na nova LUOS. A procuradora Mariana nao identificou
impedimentos juridicos para isso, e Samuel sugeriu 0 uso da legislagdo regional como
referéncia.

Andrea trouxe a tona a questao das zonas limitrofes, que na legislagao atual permite a
aplicacao do parametro menos restritivo. Esse ponto foi apoiado por outros técnicos, que
acreditam ser necessaria uma revisao dessa diretriz na nova LUOS.

Luci abordou o tema dos tanques de retencéo, que podem ser considerados no calculo da
taxa de permeabilidade, e mencionou que ja existe um decreto especifico sobre o assunto
e propds que seja feito um paralelo entre esse decreto e a nova LUOS.

Wellington e a procuradora Mariana voltaram a tratar da estrutura da nova LUOS,
expressando preocupacao quanto ao risco de se repetir o formato da legislagao atual, o
qgue pode resultar em uma lei engessada e rapidamente obsoleta. Walter C. esclareceu que
o trabalho do assessor Walter € apenas um ponto de partida para a discusséo, e que o
processo de elaboragdo da nova lei seguira uma abordagem mais ampla e estratégica.

Foram indicadas, como referéncia para a nova LUOS, as legislacbes das cidades de Sao
José dos Campos e Sao Paulo.
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A procuradora Mariana também destacou a importancia de tratar, na nova LUOS, da
reserva de areas para a PROLAR nos projetos de parcelamento do solo. Embora seja uma
questao juridica sensivel, ela esta atualmente mais bem respaldada, pois o novo PDOT ja
prevé essa exigéncia. A procuradora sugeriu ainda que a legislagao permita tanto a oferta
de area fisica quanto a compensag¢ao em pecunia.

Por fim, Alexandre solicitou autorizagcado para compartilhar materiais de estudo e referéncias
no grupo de trabalho, com o objetivo de apoiar a preparagdo da equipe técnica para as
proximas reunides.

Walter C. encerrou a reuniao reforgcando que este encontro foi uma introdugao ao tema e
destacou a importancia de refletir sobre a estruturagdo e organizagdo da nova LUOS,
priorizando um debate conceitual e objetivo, como preparagao para os proximos encontros.
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