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UNIDADE DE ARRECADAGAO

APRESENTACAO

De maneira simples, esclarece-se que o ITBI € um Tributo Municipal na espécie de
Imposto, que deve ser pago ao Municipio de situacdo (localizacdo) do bem imével toda
vez que houver transmissao (transferéncia) da titularidade de desta natureza ou de

direitos reais referentes a sua aquisi¢céo, exceto os de garantia.

Com o intuito de facilitar o lancamento do “Imposto sobre a Transmissao “Inter-
Vivos” de Bens Imoveis” — ITBI, a Prefeitura de Jacarei/SP apresenta este documento
orientador na forma de um passo a passo, com o fim de conduzir os Contribuintes,
Intermediarios e demais Responsaveis pelo preenchimento das Guias de referido Imposto

Municipal de maneira correta.
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Prefeitura de Jacarei
SECRETARIA DE FINANCAS
DIRETORIA DE ADMINISTRA(;AO TRIBUTARIA
UNIDADE DE ARRECADAC;AO

Jcarey

Todo dia, um novo avango

PASSO A PASSO

Esclarecemos inicialmente que o Boleto e a respectiva Guia de ITBI sdo emitidos

em unico ato a partir do preenchimento dos campos com de dados langados pelo agente

responsavel pelo langamento das informagfes junto ao sistema, sendo assim, os dois

documentos serdo gerados em conjunto.

Orientamos que o lancamento da Guia/Boleto seja realizado através dos

navegadores web Google Chrome ou Mozilla Firefox.

1. Para realizar o lancamento da Guia/Boleto de ITBI o0 primeiro passo consiste em

acessar o site da Prefeitura de Jacarei (https://www.jacarei.sp.gov.br/), descer a

barra de rolagem até a Secéo “Tributos e Finangas” e clicar no Botdo “Guia do

ITBI”,

Assisténcia Social (

¢ Atende Bem Via Rapida
Balango Analitico
Balango Econémico
Balango Financeiro
Balango Orgamentério

Banco do Povo

Boletim Oficial

Bolsa Familia
Calendério de Feriados
Calendério de Zeladoria

Carta de Servigos
Cédigo de Obras e Edificacbes
Consulta de Processos

Conselho de Usuérios

conforme imagem abaixo:

Licenciamento Ambiental Municipal

PAT - Posto de Atendimento ao Trabalhador

Plano Diretor

Prestacéo de Contas Piblicas

Revisdo do Plano Diretor

Transferéncias Recebidas da Unido

Transporte Coletivo

Validador de Documentos

{ Unidades de Saude

Clube SER

Consulta Compras, Licitagbes e Editais

Lazer

Consulta Multas de Trénsito

Agenda Cultural

Anistia )

Certiddo de Cadastro / Tempo de Servigo :

Certiddo Negativa de Débito

Certidéo de Valor Venal

Consultar Veracidade da Certiddo )

Demonstrativo Pagamento IPTU-Sem CPF )

Emiss&o de Boletos

FDC - Consulta de Dados de Iméveis

Ficha - Dados Cadastrais )

Guia do ITBI

IPTU - Recadastramento

ISSQN

Taxas 2025

( Validador de Notas Fiscais Eletrnicas de

Servigos emitidas

2. O sistema entdo abrird nova aba em seu havegador web (veja a tela abaixo)
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v @ ITBI/e-GOVversio 2222404 X | + - X

€« > C % j sp. j j is/si itbi/itbi_login.php b+ g ®
|

Auditor Fiscal &

ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis | mico

Login do ITBI
‘ CNPJ ou CPF
‘ Digite a senha de acesso
I Cadastro ou alteragdo de sua senha I
E necesedrio desbloquear pop-up para gerar a guia de
Bl
Clique aqui para saber como desbloquear pop-up no
Chrome
Clique aqui para saber como desbloquear pop-up no
Firefox (somente se necessario)
Instrugcoes:
Para esoriturago do ITBI é necessario realizar o cadastro junto
a Profeitura solicitando o acesso ao sistema online de ITBI.
Apos a realizagao do cadastro, a Prefeitura ird analisar sua
solicitagdo e podera bloquear ou liberar seu acesso.
No sistema ITBI é possivel:
v
« »
Caso prefira podera acessa-ladiretamente a partir do seguinte link

https://legov.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapeqov/arrecadacao/itbi/itbi login.php

3. Nesta tela o responséavel pelo preenchimento podera inserir seus dados de
acesso ao Sistema como Login (CNPJ/CPF) e Senha, solicitar o Cadastro que o

habilitara a realizar as acdes ou mesmo requerer a alteragédo de sua senha.

3.1. Caso ndo tenha acesso ao sistema ou necessite alteracdo de sua
senha deve-se clicar no botao “Cadastro ou alteragcao de sua
senha” e preencher a solicitacdo conforme o caso com os dados

requisitados pelo sistema para o fim pretendido.

4. Informamos que ANTES de realizar qualquer acdo de lancamento seu navegador
web devera estar com o bloqueador/protetor de pop-up DESABILITADO, para isso

orientamos fazer o download dos arquivos no site ou a partir deste material.

4.1. Desabilitar protetor/bloqueador de pop-up no Google Chrome
(https:/legov.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapegov/arrecada
caol/itbi/itbi files/POPUP CHROME TUTORIAL.pdf)
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4.2. Desabilitar protetor/bloqgueador de pop-up no Mozzilla FireFox
(https:/legov.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapeqov/arrecada
caolitbi/itbi_files/POPUP_FIREFOX TUTORIAL.pdf)

5. Preencha os campos constantes do Login do ITBI com as informacdes de acesso

ao sistema e clique em “Acessar”.

v | @ ITBI/e-GOVversio 2222404 X | + = & =

€ > C % egovj j is/si i/itbi_login.php ~ % @ i

ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis | ico | AudtorFiscala

Login do ITBI
[ 12345678901 |

#

Cadastro ou alteragéo de sua senha

E necessario desbloquear pop-up para gerar a guia de
Bl

Clique aqui para saber como desbloquear pop-up no
Chrome

Clique aqui para saber como desbloquear pop-up no
Firsfox (somente se necessario)

No sistema ITBI é possivel:

6. Uma nova pagina sera aberta em seu navegador web, veja abaixo:

v D ME/ eSOV 2220405 X+ _ = =
< C %5 egoviscareispgovie/pmjscy websi/sapegos/arecadscayithiits_foem_consuta php * @ i

B ITB! - Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis v
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7. Leia atentamente o campo “Instru¢des”, pois nele se encontram informacgdes

importantes no que se refere ao langamento do Guia/Boleto de ITBI,

8. Identifique o “Tipo de Imdvel”, se Urbano ou Rural, e preencha o campo “Numero
da Inscrigdo” com a Inscrigdo Imobiliaria do_imével sobre o qual esta se langando

a Guia/Boleto de ITBI e clique em “Avangar”;

v @ ITBI/e-GOVversdo 2.2.22404 X  +

€« > C 23 egov,jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapegov/arrecadacao/itbi/itbi_form_consulta.php

Lwe s

Tipo de Imével: ‘ Urbano

Numero da Inscrigéo: | 666666666666666666

*ATENCAO: A INSCRICAO CONTIDA NA IMAGEM ACIMA E_APENAS PARA FINS DE
EXEMPLO E NAO DEVE SER UTILIZADA EM UM LANCAMENTO REAL.

9. Na nova pagina aberta Clique em “Preencher Novo ITBI”

v @ ITBI/eGOVversio 2222404 X | + = X
« > ¢ = o pmj is/si iitbi_form_consulta.php * & @
Guias de ITBI para a inscrigéo: 666666666666666666 <
N° da Guia ~ Natureza da Transagéo ¢ Langadaem * Status  #  Ref.Camné * Vencimento *  Valor (RS)*

48072 Financiamento Parcial - Contrato nao SFH 26/06/2025 Cancelado @ 4978819 28/07/2025 3.000,00 Visualizar Guia

48071 Financiamento Total 26/06/2025 Gancelado @ 4978818 28/07/2025 750,00

46875 Compra e Venda Instrumento Particular 27/03/2025 Cancelado @ 4976872 28/04/2025 2.499,50 e
46667 Integralizagao de Capital 14/03/2025 Cancelado @ 4976639 14/04/2025 2.800,00
46587 Compra e Venda Instrumento Pablico 10/03/2025 Cancelado @ 4976542 09/04/2025 2.800,00 oy
Mostrando de 1 ate 5 de 5 registros << n > »
Nova Guia
A seguir serdo apresentados todos 0s campos para preenchimento da Guia de ITBI, caleulo do valor &

miéos todos o8 i 6 arias para
+ RG e CPF / CNPJ do vendedor

« RG e CPF / CNPJ do comprador

« Enderego 6 telsfone do vendedor

- Enderego 6 telefone do comprad
Em caso de erro no preen 'em contato com a Prefeitura para solicitar o cancelamento
do ITBI gerado.

Preencher Novo ITBI
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10.Informe  os “RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DA

DECLARACAQ’ e anexe o Instrumento de Transagao Imobiliaria que pode ser um

dados do

Contrato de Compra e Venda, Contrato de Financiamento Habitacional, Escritura,
Carta de Arrematacdo, Carta de Adjudicacdo ou qualquer outro que os valham

(veja que a juntada do instrumento é OBRIGATORIA sem a qual ndo sera possivel

prosseguir e gerar a Guia/Boleto). Em seguida, clique em “Avancgar’;

v @ ITBI/e-GOVversio2222404 X+

FbaBFZHR3VjNjQzRIVCImL FFeWS2YVIYIV.. % & @ i

i_form_cadastro,

€ 2> C =

E-GOvV/|gessiap

ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens IMOVeis | o | Autor Fcala

Emissao de Guias de ITBI

Passo 1 - Intermediador Passo 2 - Vendedor e Comprador Passo 3 - Imével Passo 4 - Caleulo

DADOS DO RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DA DECLARAGAO
Nome da pessoa fisica *

DADOS DO INTERMEDIADOR
CPF/CNPJ *

Lucas Alves de Sousa

46694139000183

Observagdes sobre o imével e transagéo Nome *
MUNIGIPIO DE JACAREI |
UF Municipio

sP JACAREI

Processo administrativo Telefone *
12 39559000

Translado de escritura (tamanho maximo 10MB) ij *

11.Preencha os préximos campos com Dados do TRANSMITENTE OU CEDENTE
(VENDEDOR) e ADQUIRENTE OU CESSIONARIO (COMPRADOR) e clique em
“‘Avancar”;

v @ ITBI/e-GOVversio 2.2.22404 X +

L @

€« > C© 5 e jacar itbi_form_cadastro, ZHR3VjNjQzRIVEIMUXpOTNVIVPNGMalkVuZOdhFDZvRWRKIKTXFFeWS2Y1YIV...
'y = ‘) E-GOV!Q
@ ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens ImoOveis | wico | Audtorkiscala E-GOV/|C
Emissao de Guias de ITBI
Passo 1 - Intermediador Passo 2 - Vendedor @ Comprac 3 - Imével Passo 4 - Céloulo
DADOS DO TRANSMITENTE OU CEDENTE (VENDEDOR) DADOS DO ADQUIRENTE OU CESSIONARIO (COMPRADOR)
Nome * Nome *
RG CPF/CNPJ * RG CPF/CNPJ *
CEP CEP
Enderego * Enderege
Numere Complement Nomer: Complementc
\ | \ \
Bairro. Bairro
UF Munioipio * UF M i
| seleo ~| [=% | selecione vl [=+]
Telefone Email Telefone Email
4 »

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



Jacdarey

Todo dia, um novo avango

Prefeitura de Jacarei

SECRETARIA DE FINANCAS
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12.0 campo seguinte “DADOS RELATIVOS AO IMOVEL URBANO” ndo se encontra
aberto para preenchimento pelo Responsavel pelo Langcamento, pois seus dados
sdo diretamente importados do Cadastro Imobiliario do Municipio, contudo,
orientamos que as informacdes nele contidas sejam conferidas. Em seguida, clique

em “Avancar’;

v @ ITBI/e-GOVversio2222404 X + = X
€ > C = jacarei. ji is/si i/itbi_form_cadastr i baBFZHR3V]NjQzRIVCImL RWRKOKTXFFeWS2YIYIV.. $r & @ i

ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens IMOVeis | inico | AutorFscal &

Emissao de Guias de ITBI

Passo 1 - Intermediador Passo 2 - Vendedor e Comprador Passo 3 - Imével Passo 4 - Calculo

DADOS RELATIVOS AO IMOVEL URBANO
Inscrigao Cadastral

666666666665666665
Enﬂeu?e do Imovel

Aven ida ALFREDO BLOIS
Numero Complemento

176
Bairro
’
JARDIM MARIA AMELIA A
CEP
Area do Terreno (m?)
360,00
Area Construida (m?)

139,62

13. A seguir deverdo ser informadas a Natureza da Transacéo, a Data da Transagéo e
o Valor do Instrumento (preco pelo qual o imovel foi adquirido) e, em seguida,

clicado em “Calcular ITBI”, conforme imagem abaixo:

v O TN ZIAN X+

- T | - ‘ p- Ao, 1 I s T AT P LTS d NSV, oY PN I |

Emissio de Guias de ITB!

Pamo 1 - Iesrmacador Paste 3 - Viessedw o Compradcs Pasas 3 - bvded Pused 4 Colnby

CALGULD DO VALOIN 0O (TE8: SSRsssymaaiaaiis

L
[ ——"—. -
Date de Trnaengha *
ey ]
[—r— [ys—
Rs | 40T 10 =

Vior 30 imstimaces ¢ Dons te Cifmdo

" 180 000,00
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13.1. O sistema identificara automaticamente a aliquota e a base de célculo

aplicada ao lancamento realizando os célculos necessérios;

13.2. Em caso de financiamento:

13.2.1. A “Natureza da Transacido” - “Financiamento Parcial”

somente deverd ser utilizada caso o contrato de financiamento

habitacional tenha sido celebrado nos Termos do Sistema
Financeiro de Habitacdo — SFH;

13.2.2. A “Natureza da Transacido” — “Financiamento Parcial —

Contratos Nao SFH” devera ser utilizada quando o contrato de

financiamento habitacional tenha sido celebrado sobre outra

linha de crédito que NAO o Sistema Financeiro de Habitacdo —
SFH;

14. Por fim, cligue em “Gerar Guia”

v @ ITBI/e-GOVversio 2222404 X  + - (=] X

€ > C % egovjacarei j i itbi/itbi_form_cadast i XZFbaBFZHR3VjNjQzRIVCImL FFeWS2Y1YIV.. Y& L @ i

ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis  mico | AudtorFiscala

Emissao de Guias de ITBI

Passo 1 - Intermediador Passo 2 - Vendedor e Comprador ~ Passo 3 - Imével Passo 4 - Caleulo

CALCULO DO VALOR DO ITBI: 666666666666666666 Quantidade de Parcelas

Natureza da Tr o *
atureza da Transagdo Tes

Financiamento Total v

beta da Transagéo * Clique em "Calcular ITBI"

30/06/2025 .f'(\ Calcular ITBI

Valor Venal Fragéo Aplicad:

s 124.974.99 o Parcela ento Valor

3 2025 900,00

Valor do instrumento € Base de Calculo

RS 180.000,00 depois verifique clique em "Gerar Guia"

Valor do ITBI :
RS 900,00

Aliquota usada: 0.5%

€ Voltar

15.A Guia e o0 respectivo Boleto aparecerdo em uma nova janela (por isso a
necessidade de se DESABILITAR o protetor de pop-up) possibilitando a

impressdo e pagamento.
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PERGUNTAS FREQUENTES

1. N&o tenho Cadastro no ITBl em Jacarei, como fago o cadastro?

R.: Na tela de acesso ao Sistema de Lancamento devera clicar em Cadastro ou
alteracdo de sua senha (ou clicar acessar diretamente o portal de cadastro pelo link a

seguir https://legov.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapegov/arrecadacao/itbi/itbi

cadastro senha.php), inserir o ndmero do CNPJ ou CPF do responsavel pelo

lancamento e preencher alguns dados como o E-Mail (domicilio eletrénico), RG, Telefone,

bem como cadastrar uma senha de acesso.
2. Em quanto tempo o Cadastro realizado é Liberado

R.: A liberacdo do cadastro realizado costuma ser feita no mesmo dia em que 0s
dados foram inseridos no sistema, exceto se o cadastro foi concretizado apos o horario do
expediente normal na Prefeitura de Jacarei, oportunidade em que sera liberado no

préximo dia util seguinte.

3. Esqueci a senha cadastrada no modulo de lancamento do ITBI, o que

fazer?

R.: Nesta hipétese, na tela de acesso ao Sistema de Lancamento devera clicar
em Cadastro ou alteracdo de sua senha (ou clicar acessar diretamente o portal de
cadastro pelo link a
seguir https://legov.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapegov/arrecadacao/itbi/itbi

cadastro_senha.php), e seguir as instru¢des para castro de nova senha.

4. Gerei uma Guia de ITBI Errada, o que devo fazer?

R.: Ao gerar uma Guia com qualquer dado errado devera ser solicitado o seu

CANCELAMENTO. Para tanto dever4 ser aberto um processo administrativo via

AtendeBem Online

(https://siap.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapegov/administrativo/gpro/gpro i

ndex.php) ou Presencialmente.
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Afirmamos que A PENDENCIA DO CANCELAMENTO NAO INVIABILIZA NOVO

LANCAMENTO podendo ser efetuado sem maiores problemas.

5. Gereiuma Guia de ITBI Errada e acabei pagando, o que fazer?

R.: Ao pagar uma Guia de ITBI errada devera ser solicitada a COMPENSACAQ

dos valores pagos erroneamente. Para tanto devera ser aberto um processo

administrativo via AtendeBem Online

(https://siap.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapegov/administrativo/gpro/gpro i

ndex.php) ou Presencialmente.

Nesta hipbtese, orientamos que seja emitida nova Guia de ITBI, porém, que nao

haja seu pagamento de modo a permitir a COMPENSACAO.

6. Gerei uma Guiade ITBI Errada a qual acabei pagando; gerei outra Guia

de ITBI Correta, a qual também foi paga, o que fazer?

R.: Nesta hip6tese devera ser aberto um processo administrativo com pedido de

RESTITUICAO dos valores pagos erroneamente. O processo podera ser aberto via

AtendeBem Online

(https://siap.jacarei.sp.gov.br/pmjacarei/websis/siapegov/administrativo/gpro/gpro i

ndex.php) ou Presencialmente.

7. Qual a Base de Calculo do ITBI?

R.: Segundo o Art. 161 do Cédigo Tributario de Jacarei a “Base de Calculo” do
ITBI € o valor dos bens ou direitos transmitidos, constantes da escritura, termo ou
instrumento particular, ndo podendo ser, em qualquer hipoétese, inferior ao valor venal
constante do cadastro fiscal, ou seja, sera o maior valor, considerados o valor venal do
imovel e o do negdcio realizado. O sistema de langamento identificara a base de célculo

de forma automatica.

8. Qual a Aliquota incidente sobre a Base de Célculo?

R.: Depende do caso concreto e tipo de transmissdo. Conforme o Art. 169 do
Caodigo Tributario de Jacarei, nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da
Habitacéo esta sera de a) 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado; e
b) 2% (dois por cento) sobre o valor restante; JA nas demais transmissdes a aliquota sera

de 2% (dois por cento). O sistema de langcamento identificara a aliquota a ser aplicada de
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forma automatica.

9. Comprei um Imovel Financiado pelo Sistema Financeiro de Habitacao,

qual a “Natureza da Transacdo” devo usar no “Passo 4 — Calculo”?

R.: Nesta hipdtese devera ser utilizada a “Natureza da Transagdo” -

“Financiamento Parcial’.

10.Comprei um Imével Financiado, mas NAO pelo Sistema Financeiro de

Habitagao, qual a “Natureza da Transag¢do” devo usar no “Passo 4 -

Calculo”?

R.: Nesta hipétese devera utilizar “Financiamento Parcial — Contratos ndo SFH”.

11.0s langcamentos poderdo ser fiscalizados? Devo conservar 0s

documentos utilizados para o lancamento para caso de requisicdes

futuras?

R.: Sim, os langamentos sdo periodicamente revisados e a Prefeitura de Jacarei

podera solicitar os documentos utilizados no processo para conferéncia.

12.Quando utilizar o campo “Fracao Aplicada’™

R.: Devera ser utilizado apenas quando houver compra de parte do imével,
exemplo, adquiriu-se apenas 30% deste. Por padrdo o campo ja vem preenchido com a
precentagem de 100%. O sistema identificara a base de calculo de maneira automatica
considerando o valor do instrumento ou o valor proporcional referente a proporcao adquirida,

sempre utilizando a regra do maior valor.

13.Desabilitei o protetor de pop-up e Cliquei em “Gerar Guia”, mas a Guia nao

foi gerada, o que fazer?

R.: Neste caso repita 0 passo realizado anteriormente clicando novamente em
“Calcular ITBI” e, em seguida, “Gerar Guia”, pois pode ser que o provedor do servi¢co esta

passando por alguma instabilidade que, momentaneamente, impede o langcamento.
14.Em caso de duvidas futuras como entrar em contato?

R.: Podera ser encaminhado e-mail para itbi@jacarei.sp.gov.br.

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170
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