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ANEXO X — Manual Técnico

Este Manual contém as orientagdes técnicas a serem observadas na elaboragdo do

Projeto de Implantacdo e do Projeto de Arquitetura para obtencdo da Licenga
Urbanistica e Certidao de Regularidade (Convencional e Automatica).

1. SELO

Os selos das pranchas do projeto de implantagao, do projeto de arquitetura e do

projeto completo (arquitetura e implantacido) deverao seguir fielmente o modelo
constante no “modelo N” e conter as seguintes informacgoes:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Titulo (Projeto de Implantagéo, Projeto de Arquitetura ou Projeto Completo).

Substituicao do processo n° (se for o caso, indicar abaixo do titulo no
caso de processo substitutivo).

Assunto (ex.: “Projeto para construgdo de um(a) ; “Projeto para

regularizagdo de um(a) ; “Projeto para regularizagdo da ampliagcéo de
um(a) ", “Projeto para ampliagdo de um(a) ; “Projeto para

",

adequagao de um(a) para um(a) ; “Projeto para adequacéao de

um(a) para um(a) e regularizagao de sua ampliagdo”; “Projeto
para adequacao de parte um(a) para um(a) " etc.).

Dados do requerente (nome completo, RG, CPF ou CNPJ quando pessoa
juridica).

Endereco do imével (nome do(s) logradouro(s), quadra, lote(s), nome do
loteamento, cidade, estado e inscricao imobiliaria).

Zoneamento.

Planta de Situacdo sem escala contendo a indicagdo do lote, do norte e de, no
minimo, 03 (trés) logradouros.

Nota “Declaramos conhecimento de que a aprovagéo deste projeto ndo implica
em reconhecimento, por parte da Prefeitura Municipal de Jacarei, do direito do
requerente sobre a posse ou propriedade do imével.” (indicar acima da assinatura
do requerente).

Assinatura do autor do projeto e do responsavel técnico (indicar, abaixo de cada
assinatura, o titulo do profissional, o nome completo, o n° do CREA/CAU, Inscrigdo
Municipal, ART/RRT, e-mail, telefone e celular).
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1.10 Quadro de areas contendo: a area do terreno (real e escritura, se for o caso); a

metragem quadrada das areas construidas separadas por pavimento e por
usos/tipo de construgdo, a area total construida, a area da piscina (se houver,
devera ser indicada ao final do quadro de areas, ndo sendo computada na area
total e nos indices), o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacgéo e a taxa
de permeabilidade.

2. PROJETO DE IMPLANTAGAO

O Projeto de Implantagdo sera composto da representacdo da implantagéo de

cada pavimento da edificacdo e da planta de cobertura, todos inseridos no terreno,
seguindo fielmente os modelos desta Resolucao e as seguintes orientacoes:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Utilizar a escala 1:200 nos desenhos. Outra escala sera autorizada mediante
justificativa.

O desenho da implantagdo dos pavimentos sera constituido essencialmente das
linhas de contorno da projecdo de cada pavimento das edificacdes, e as dos
limites do terreno.

Nos vértices do lote deverdo ser indicadas as cotas de nivel naturais do terreno
com relagao ao ponto médio da guia do passeio publico. Quando o terreno tiver
mais de uma testada, utilizar o passeio mais baixo como referéncia.

Nos terrenos mais acidentados, a sua topografia podera ser demonstrada através
de curvas de nivel ou perfis longitudinal e transversal, mantendo o passeio publico
como referéncia das cotas.

Todo o perimetro do lote devera ser cotado conforme descricdo constante na
Certidao de Matricula do imoével.

Caso as medidas do terreno nao coincidirem com as da Certiddo de Matricula,
deverao ser indicadas as dimensoes reais (R) e as dimensdes conforme escritura
(E), observando-se o disposto no artigo 8 do Decreto que “estabelece diretrizes e
procedimentos para licenciamentos e da outras providéncias”. Neste caso a
apresentagao da Certidao de Matricula € obrigatdria no processo.

Os passeios de toda(s) a(s) testada(s) deverao ser representados e a frente se
seus alinhamentos devera (d0) ser indicado o(s) nome(s) do(s) respectivo(s)
logradouro(s) e sua cota de nivel.

O rebaixamento da(s) guia(s) no(s) local(is) de acesso de veiculos deverao ser
representados nos imoveis que possuirem vagas de estacionamento.
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As linhas do perimetro da edificagéo serdo graficamente mais espessas que as
das cotas e linhas auxiliares, de forma a ndo se confundirem.

2.10 Cada pavimento da edificacdo devera ser representado dentro do terreno e conter

2.11

2.12

213

2.14

2.15

2.16

217

2.18

2.19

a respectiva cota de nivel e as cotas dos recuos em relacéo as divisas do lote.

Todos os pavimentos da edificagdo deverdao ser cotados e apresentar dados
geométricos suficientes para permitirem o calculo de suas areas.

A meméoria de calculo das areas podera ser apresentada em desenho e devera
demonstrar a combinagao de todos os calculos feitos para obtenc¢ao do resultado.

O(s) acesso(s) das edificagbes que possuam mais de uma testada e/ou mais de
uma unidade autbnoma que nao configure condominio devera(ao) ser indicado(s)
no desenho para possibilitar o fornecimento do(s) emplacamento(s).

A area permeavel devera ser representada e devidamente cotada para permitir
seu calculo. Caso seja utilizado piso permeavel (drenante) devera ser indicada a
porcentagem permeavel e apresentado o laudo emitido pelo fabricante atestando
a informagao.

Se a edificagédo for dotada de dispositivo de retengcdo de aguas pluviais, este
devera ser devidamente locado e dimensionado no pavimento em que se situa, e
os calculos de sua vazao serao demonstrados na prancha.

Se a edificagao for dotada de sistema séptico composto de Fossa Séptica, Filtro
Anaerébico e Sumidouro, seus tanques deverado estar locados com cotas de
amarracao em relacao a edificagao e aos limites do terreno.

Devera ser adotado o uso de hachuras e legendas de forma a identificar as areas
demarcadas (ex.. garagem, varanda, sacada, abrigo desmontavel, area
permeavel etc.), os usos, quando houver mais de um no terreno (ex.: residéncia,
comeércio 1, comércio 2, area comum, estacionamento, etc.), as areas regulares
(ex.: existente com habite-se n° , existente conforme projeto aprovado
n° , existente averbada na matricula n° , etc.), as areas a
construir, a regularizar, a adequar, etc.

As vagas de estacionamento deverdo ser indicadas, cotadas e numeradas.

Caso a edificagcdo possua mais de um bloco ou unidade auténoma, a utilizagdo da
nomenclatura de blocos ou unidades devera ser entendida respectivamente como
a quantidade de prédios isolados em um unico terreno e o total de usos autbnomos
diferentes de cada bloco. A area de cada unidade auténoma (area privativa) e das
areas comuns deverao ser indicadas no quadro de areas ou em quadro inserido
na prancha.
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2.20 A planta de cobertura devera ser representada dentro do terreno e conter o sentido
do caimento e sua inclinagéo.

2.21 As notas aplicaveis deverao ser indicadas na prancha conforme modelos de
projeto indicados nesta Resolugéo.

2.22 Todos os textos e cotas contidos no projeto deverao estar em tamanho legivel,
conforme NBR-ABNT 6492.

2.23 Os casos omissos serao decididos pela Administragdo Publica Municipal.

3. PROJETO DE ARQUITETURA

O Projeto de Arquitetura sera composto da representacao da planta baixa de todos
os pavimentos, no minimo dois cortes (transversal e longitudinal), no minimo uma
fachada e planta de cobertura, seguindo fielmente o modelo constante no Anexo XV
desta Resolugédo e as seguintes orientagdes:

3.1 Utilizar a escala 1:100 nos desenhos. Outra escala sera autorizada mediante
justificativa.

3.2 A planta baixa dos pavimentos devera ser representada conforme normas
técnicas vigentes (em especial NBR-ABNT 6492) e devera conter, no minimo,
dimensodes internas, identificacdo e area de todos os ambientes, layout das areas
molhadas, dimensbes de todas as esquadrias, que poderao ser apresentadas em
quadro a parte, numeracao dos degraus das escadas e o sentido de subida ou
descida, cotas dos recuos em relagdo a todas as divisas do lote, projecdo dos
pavimentos situados acima, cotas de nivel dos pavimentos, muros de divisa,
demarcacao das linhas de corte, etc.

3.3 Todos os pavimentos deverao ser representados dentro do lote, ou, caso nao seja
possivel, sera obrigatéria a apresentagéo de justificativa.

3.4 Nos vértices do lote deverdo ser indicadas as cotas de nivel naturais do terreno
com relagdo ao ponto médio da guia do passeio publico. Quando o terreno tiver
mais de uma testada, utilizar o passeio mais baixo como referéncia.

3.5 Nos terrenos mais acidentados, a sua topografia podera ser demonstrada através
de curvas de nivel ou perfis longitudinal e transversal, mantendo o passeio publico
como referéncia das cotas.

3.6 Todo o perimetro do lote devera ser cotado conforme descricao constante na

Certidao de Matricula do imovel.
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Caso as medidas do terreno nao coincidirem com as da Certiddo de Matricula,
deverao ser indicadas as dimensoes reais (R) e as dimensdes conforme escritura
(E), observando-se o disposto no artigo 8 do Decreto que “estabelece diretrizes e
procedimentos para licenciamentos e da outras providéncias”. Neste caso a
apresentagao da Certidao de Matricula € obrigatdria no processo.

Os passeios de toda(s) a(s) testada(s) deverao ser representados e a frente se
seus alinhamentos devera ser indicado o(s) nome(s) do(s) respectivo(s)
logradouro(s) e sua cota de nivel.

O rebaixamento da(s) guia(s) no(s) local(is) de acesso de veiculos deverao ser
representados e detalhados nos imdveis que possuirem vagas de
estacionamento.

O acesso das edificacdes que possuam mais de uma testada e/ou mais de uma
unidade autdbnoma que nao configure condominio devera ser indicado no desenho
para possibilitar o fornecimento do(s) emplacamento(s).

A area permeavel devera ser representada e devidamente cotada para permitir
seu calculo. Caso seja utilizado piso permeavel (drenante) devera ser indicada a
porcentagem permeavel e apresentado o laudo emitido pelo fabricante atestando
a informacao.

Se a edificagédo for dotada de dispositivo de retengdo de aguas pluviais, este
devera ser devidamente locado e dimensionado no pavimento em que se situa, e
os calculos de sua vazao serao demonstrados na prancha.

Se a edificagao for dotada de sistema séptico composto de Fossa Séptica, Filtro
Anaerébico e Sumidouro, seus tanques deverado estar locados com cotas de
amarracao em relacao a edificagao e aos limites do terreno.

As vagas de estacionamento deverao ser indicadas, cotadas e numeradas.

Caso a edificagcao possua mais de um bloco ou unidade auténoma, a utilizacéo da
nomenclatura de blocos ou unidades devera ser entendida respectivamente como
a quantidade de prédios isolados em um unico terreno e o total de usos autbnomos
diferentes de cada bloco. A area de cada unidade auténoma (area privativa) e das
areas comuns deverao ser indicadas no quadro de areas ou em quadro inserido
na prancha.

As notas aplicaveis ao projeto poderéo ser indicadas na prancha-

Todos os textos e cotas contidos no projeto dever&do estar em tamanho legivel,
conforme NBR-ABNT 6492.

Os casos omissos serao decididos pela Administragao Publica Municipal.
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4. PROJETO COMPLETO

O Projeto Completo sera composto de Projeto de Implantagdo e Projeto de
Arquitetura conforme Manual, devendo seguir fielmente os modelos desta Resolucéo e
tera a finalidade unica de Licenciamento Automatico.
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