CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

LEI COMPLEMENTAR N° 101/2018 DE 01 DE OUTUBRO DE 2018.

Institui o Coédigo de Obras e
Edificacoes do Municipio de Jacarei e
da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, USANDO DAS ATRIBUICOES QUE LHE SAO
CONFERIDAS POR LEI, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA
E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I

DAS DISPOSI(;@ES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Cddigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Jacarei, que
estabelece normas para a elaboracdo de projetos, analise, aprovacgdo, licenciamento e
execugdo de obras e instalagbes em seu territério, sem prejuizo da aplicagdo da legislagdo
estadual e federal correlatas.

Paragrafo Unico. Todos os projetos de obras e instalagdes publicas ou privadas deverdo
estar de acordo com esta Lei, com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, com a Lei
Municipal de Uso, Ocupacao e Urbanizacdo do Solo e com a legislagdo ambiental vigente.
Art. 2° As obras, instalages e edificagdes, sejam privadas ou publicas, deverdo atender as
seguintes diretrizes gerais:

I - promocao do direito a cidade sustentavel e da funcdo social da propriedade;

II - utilizacgdo das normas técnicas brasileiras e regulamentagdes aplicdveis para a
elaboracdo de projetos e execucdao de obras, de modo a assegurar padroes eficientes de

seguranga, solidez e salubridade;

ITII - garantia das condicdes de acessibilidade, circulacdo e utilizacdao pela populacdo em
geral nas edificacdes e nos espacos € mobilidrio urbano de uso publico ou coletivo, com
adocdo de solugdes especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,

conforme previsto nas normas técnicas e na legislagdo aplicavel;

IV - utilizagdo preferencial de tecnologias sustentdveis, materiais de construgao certificados
e estudos técnicos disponiveis, visando o conforto ambiental, a eficiéncia energética, o uso

sustentavel dos recursos naturais e a acessibilidade das edificagdes e do meio urbano.
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§ 1° A garantia de acessibilidade de que trata este artigo sera dada por meio da adocdo dos
parametros estabelecidos nas normas técnicas brasileiras, especialmente a legislagao
federal e as normas técnicas de promogdo da acessibilidade, além daquelas previstas nesta
Lei.

§ 2° A eficiéncia energética nas edificagdes sera proposta de acordo com as normas
vigentes, em especial com os requisitos estabelecidos pelo Instituto Nacional de Metrologia,
Qualidade e Tecnologia (Inmetro) para:

I - edificios comerciais, de servicos e publicos (RTQ-C); e

II - edificios residenciais (RTQ-R).

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao I

Do Executivo Municipal
Art. 3° Cabe ao Poder Executivo Municipal a aprovacdo de projetos e o licenciamento de
obras, observando as disposicdes previstas nesta Lei, na legislagdo urbanistica municipal, na

legislacdo ambiental e nas demais leis federais e estaduais aplicaveis.

§ 1° Além dos 6rgdaos municipais competentes, constituem instadncias do processo de

licenciamento, sempre que cabivel:

I - Corpo de Bombeiros, naquilo que diz respeito a seguranca contra incéndio e péanico;

II - 6rgdos federais e estaduais responsaveis pela protecdo do patrimOnio ambiental,

historico e cultural;

III - concessionarias de servigos publicos;

IV - 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo do exercicio profissional.
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§ 2° A aprovacao do projeto e a emissao de licenca de qualquer natureza nao implicam
responsabilidade técnica da Municipalidade quanto a execucdo da obra, salvo nos casos

previstos em lei.

Art. 4° O Municipio licenciara a execugao de todas as obras previstas nesta Lei, bem como
a utilizacdo das edificagbes, podendo, sempre que necessario ou exigido por lei, apoiar sua

decisdo em pareceres emanados por entidades com notoria especializagao.

Secgao II

Do Titular da Licenga

Art. 5° O proprietario do imovel ou seu sucessor a qualquer titulo é responsavel pela
manutencdo das condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, bem como

pela observancia das disposicoes desta Lei e das demais leis pertinentes.

Art. 6° O proprietdario ou o possuidor do imoével responderd pela veracidade dos
documentos apresentados, ndo implicando sua aceitagdo, por parte do Municipio, em

reconhecimento do direito de propriedade.

Secdo III

Dos Responsaveis Técnicos

Art. 7° Somente profissionais e empresas legalmente habilitadas e com situacao regular
perante o respectivo conselho regional poderdo elaborar e executar projetos e obras no

Municipio, com o intuito de obtencdo de licenca.

Paragrafo Unico. Caso a autoria do projeto e as responsabilidades técnicas pela obra
recaiam sobre profissionais diferentes, ambos deverdao comprovar a regularidade

profissional exigida para obtencgdo da licenca.

Art. 8° O responsavel técnico que rescindir sua relagdo com o proprietario da obra, seja
durante a aprovacdo do projeto ou durante a execugdo da obra, devera apresentar ao 6rgéo

municipal competente comunicacdo escrita contendo ciéncia do proprietario.
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§ 1° O proprietario devera apresentar no prazo de 30 (trinta) dias novo responsavel técnico,
o qual devera enviar ao 6rgao competente do Municipio comunicacdo a respeito, sob pena

de suspensao da execucao da obra.

§ 2° O responsavel técnico que se afasta da responsabilidade pela obra e aquele que a
assume poderdo fazer uma Unica comunicagdo contendo assinatura de ambos e do

proprietario.

§ 3° A auséncia de indicagdo de novo responsavel técnico determinard o embargo da obra,

gue devera permanecer suspensa até que se indique novo profissional, sob pena de sancao.
§ 4° O Municipio se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes
da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitacdo de alteragao ou

substituicao de projeto.

§ 50 E facultado ao proprietdrio trocar de responsdvel técnico durante a aprovacdo do

projeto ou execucdo da obra apresentando comunicacdo por escrita, anotacdo ou registro

de responsabilidade técnica do novo profissional e prova de comunicacdo ao antigo

responsavel técnico. (incluido pela LC 110/2020)

CAPITULO III
DA CARACTERIZACAO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 9° Conforme os tipos de atividade a que se destinam, as edificacdes classificam-se nas

seguintes categorias de uso:

I - uso residencial (R): aquelas que dispuserem de pelo menos um dormitério, uma cozinha,
uma area de servico e um compartimento sanitdrio, sendo destinadas a habitacdo de

carater permanente, podendo ser:

a) unifamiliar (RU): quando corresponder a uma Unica unidade habitacional por lote, por
area de terreno privativa ou fracdo ideal da unidade autbnoma, no caso de vila ou de

unidade habitacional organizada em condominio;
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b) multifamiliar (RM): quando corresponder a mais de uma unidade habitacional, que
podem estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas e instalagoes

comuns que garantam o seu funcionamento.

IT - uso para o trabalho (T): aquelas destinadas a abrigar os usos comercial, industrial e de

servigos:

a) comercial (C): destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de

varejo ou atacado;

b) industrial (I): destinadas a execucgdo, beneficiamento, desdobramento, transformacgao,
manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de

origem mineral, vegetal ou animal;

c) servicos (S): destinadas as atividades de servigos a populacdo ou de apoio as atividades

comerciais e industriais.

IIT - uso especial (E): destinada as atividades de educagdo, pesquisa e saude e locais de
reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer,

classificando-se como:

a) permanente (P): destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

b) temporario (T): dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por prazo

determinado ou pela duracdo do evento.

IV - uso misto (M): aquelas que reinem em uma mesma edificacgdo ou em um conjunto

integrado de edificacOes duas ou mais categorias de uso.

Art. 10. Toda edificagdo, segundo a natureza da atividade a que se destina, estd submetida
a legislagdo federal, estadual e municipal aplicavel, devendo o projeto e a execugdo da obra

observar ainda as normas técnicas pertinentes e as disposicées desta Lei.

Art. 11. Todo projeto serd analisado pela secretaria técnica competente e devera ter

especificado pelo profissional que o apresentou a finalidade a qual se destina, levando-se
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em consideracao o tipo de obra ou atividade realizada ou a se realizar no local, observando-

se o0s seguintes tipos de projetos:

I - projeto de construgdo: trata de obra nova ainda ndo iniciada e que serd analisado

visando a expedicao de licenga urbanistica;

II - projeto de ampliagdo da construgdo: trata de obra ja regularizada e que o interessado

pretende ampliar;

III - projeto de regularizacdo da construgdo: trata de obra ja realizada e que ndo tenha

licenga urbanistica;

IV - projeto de regularizagdo da ampliacdo: trata de construcdo ja regularizada que tenha

sido ampliada sem projeto e necessita de regularizacao da obra adicional;

V - projeto de adequacdo de uso: trata de obra que visa autorizar uso do imodvel para

desenvolver atividade diversa daquela aprovada pelo Municipio;
VI - projeto de adequacdo parcial: trata de obra que visa autorizar o uso parcial do imédvel
para desenvolver atividade diversa daquela aprovada pelo Municipio, permanecendo as

demais partes do imdével com o uso inicialmente aprovado;

VII - projeto de requalificacdo: trata de obra que visa modernizar edificacao existente,

admitindo-se a ampliacdo da area construida para suprir necessidades de adequacdo das

instalacSes da edificacdo, ainda gue ndo atenda as normas de uso e ocupacdo do solo, com

0 _objetivo de atender as condicdes minimas de salubridade, acessibilidade e seguranca de

uso, se o imdvel possuir érea predial lancada no cadastro imobilidrio pelo periodo minimo de

dez anos anteriores a data de aprovacdo desta Lei ou comprovacao da data da construcdo

através de foto aereofotogrameétrica de 2009; (alterado pela LC 110/2020)
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VIII - projeto de reforma: deve ser autorizado através de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) indicando o responsavel
técnico pelo servico, o memorial descritivo da obra que sera executada e demais

documentos solicitados na abertura de processo.

§ 1° A ampliacao tratada no inciso VII se refere a solugdes pertinentes ao atendimento das
condicGes minimas exigidas para requalificagdo do imédvel, aceitando-se solugGes que, por
implicacdo de carater estrutural, ndo atendam a lei municipal de uso, ocupagdo e

urbanizagao do solo, ndo se admitindo outras formas de ampliagao.

§ 20 Consideram-se reformas os servigos ou obras que ndo impliqguem em alteracdo da area

construida ou mudanca de uso, caracterizando-se por:

I - modificacbes, supressbées ou acréscimos de paredes, sem alteracdo do perimetro externo

da construcdo, de forma que continuem a atender aos requisitos minimos desta Lei;

II - modificacdes na cobertura, sem alteracdo dos andares ou da area construida da

construcdo;

IIT - ampliacdo dos vaos de passagem ou de iluminacdo ou ventilacdo, atendendo as

condicOes e limites estabelecidos pela legislacdo em vigor.

Art. 12. Os requisitos para apresentacdo e analise de projetos junto ao 6rgdo municipal
competente serdo estabelecidos em regulamento proprio, contendo especificacdo para cada

modalidade de analise.

CAPITULO 1V

DO LICENCIAMENTO

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 13. Todas as obras de iniciativa publica ou privada somente poderdo ser executadas

apos aprovacdo do projeto e concessdo da licenca pelo 6rgdao municipal competente, de
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acordo com as exigéncias desta Lei, a partir da solicitacdo do interessado instruida em

requerimento.

§ 19 A obra a se realizar deve respeitar os limites dos lotes onde se pretende edificar sem

gue avance sobre o alinhamento com vias e areas publicas.

§ 20 Os procedimentos especificos que envolvem o processo administrativo de analise e
aprovacdao de projetos e de licenciamento das obras serao detalhados em regulamento
especifico.

Art. 14. S3o dispensadas da aprovagao do projeto e da licenga urbanistica as obras de:

I - conservacao ou reparo das fachadas e do interior da edificacdao, desde que ndo seja

necessaria a instalacdo de equipamentos sobre o logradouro;

IT - impermeabilizacao,reparo de telhado ou cobertura da edificacdo e seus elementos, sem

ampliacdo e exclusivamente para fins de conservagao e protecao do imével;

III - construcdo ou instalacdo de elementos acessérios a edificacdao principal e ndo previstos
como parte integrante do calculo da area total edificada (ATE), observados os afastamentos
e a taxa de permeabilidade aplicaveis, além das normas técnicas em cada caso, tais como:
a) paisagismo e obras de embelezamento;

b) pérgulas;

c) medidores.

IV - obras de reparo, desde que ndo realizadas nas areas de uso comum;

V - consertos para fins de manutencgdo de passeios nos logradouros publicos em geral, bem

como construcao ou reparo de calgamento no interior de lotes.

Paragrafo Unico. A dispensa prevista no presente artigo ndo se aplica a imdveis tombados

pelo Municipio, Estado ou Unido, que dependerdo de anuéncia prévia do érgdo competente.
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Art. 15. O Municipio fornecera assisténcia técnica gratuita para o projeto e a construcdo de

habitacdo de interesse social, nos termos da legislagdo federal e municipal aplicaveis.

Secgao II

Da Aprovacao do Projeto

Art. 16. O 6rgao municipal competente podera, antes da aprovagdao do projeto e da
expedicdo da licenga, realizar vistoria no local da obra com o objetivo de conferir as

informacdes contidas no projeto ou em outro documento fornecido pelo interessado.

Art. 17. E vedada qualquer alteracdo no projeto apds sua aprovacdo sem o prévio
consentimento do 6érgdao municipal competente, sob pena de embargo da obra e

cancelamento da licenca concedida.

Paragrafo Unico. A execucdo de modificacdes em projetos aprovados e com licenca ainda
em vigor que envolva acréscimo de area, de gabarito ou de altura na construcdo somente
podera ser iniciada apdés sua aprovacao pelo érgao competente, observada a legislacao

vigente no momento da apresentagao do requerimento junto ao poder publico.

Art. 18. Durante a construcdo da edificagdo, devem ser mantidas na obra, em local de facil
acesso a fiscalizacdo, a licenca urbanistica, a copia do projeto aprovado e vistado pelo 6rgao
municipal competente e a caderneta de obras.

Paragrafo Unico. As obras deverdo ter a identificacdo dos responsaveis técnicos afixada a
frente das construgdes, em local visivel e legivel para o publico em geral, desde o inicio até
o término da atividade técnica, contendo:

I - o nome do responsavel técnico e do autor pela obra ou servico;

IT - no caso do autor do projeto ser o executor da construgdo, podera ser o nome inscrito
uma sé vez, acompanhado da indicacdo PROJETO E CONSTRUCAO;

III - o titulo profissional e o nimero de registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo ou

no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

IV - o contato do profissional ou do escritério (endereco, telefone e e-mail);
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V - o nimero da licenca urbanistica e/ou das licengas especificas, com a data de aprovacao;

VI - o tipo de servico e/ou obra a ser executada.

Secao III

Da Licenga Urbanistica

Art. 19. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a expedicdao da licenga urbanistica

pelo érgdo municipal competente.

§ 1° A licenca urbanistica serd concedida no ato da aprovacdo do projeto com prazo de
validade de cinco anos.

§ 2° A licenca podera ser revalidada a requerimento do interessado, ficando sujeita as

disposicoes legais vigentes a data de revalidacdo.

§ 3° O inicio da obra devera ser informado ao érgao municipal competente, através de

declaracdo do responsavel técnico e do titular da licenga contendo ART ou RRT.

§ 4° A licenga urbanistica para construcdo permanece valida enquanto a obra estiver em

andamento.

§ 5° Para fins disposto no §3° deste artigo, obra iniciada é aquela que tenha concluida a

fundacao.

§ 6° Para os casos de conjunto de edificacdes, considera-se atendido o § 3° a conclusao da

fundagao de uma de suas unidades.

Art. 20. A construgdo de edificios publicos ndo podera ser executada sem o devido

licenciamento junto ao Municipio, devendo obedecer a legislagdo municipal em vigor.

Paragrafo Unico. Os projetos para as obras referidas neste artigo estardo sujeitos as

mesmas exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitacdo.
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Art. 21. A Prefeitura poderd exigir a apresentacdao de projetos complementares durante a
analise do projeto e/ou a execugdo da obra, sempre que justificada a sua apresentagdo pelo

porte e/ou complexidade da obra.

Secao IV

Da Licenga Urbanistica Automatica

Art. 22. O 6rgdao municipal competente poderd expedir licenca urbanistica automatica
autorizando o inicio da obra sem necessidade de anadlise prévia do projeto pela
Municipalidade, apds solicitagdo formal conjunta do proprietario ou possuidor legal do

imovel e do responsavel técnico.

§ 19 A solicitacdo de que trata o caput deste artigo deverd conter declaracdo conjunta do
proprietario ou possuidor legal e do responsavel técnico assumindo a inteira
responsabilidade pela conformidade da edificacdo com a legislacdo urbanistica municipal e

demais normas vigentes.

§ 20 A declaracdo conjunta devera ser acompanhada do projeto da obra e da RRT ou ART

do responsavel técnico.

§ 39 A licenca urbanistica automatica é facultativa e os procedimentos especificos que

envolvem sua expedicdao serdo estabelecidos por meio de decreto.

§ 49 Quando se tratar de licenca para obras de regularizacao de edificacdo que esteja de
acordo com a legislacdo municipal, o imdvel devera atender ao disposto neste artigo e

apresentar condigdes minimas de seguranca, habitabilidade e higiene.

Art. 23. Somente poderd ser expedida licenca urbanistica automatica para edificagOes

destinadas aos seguintes usos:

I - uso residencial unifamiliar (RU) ndo condominial até o limite de 499,99m?2 (quatrocentos
e noventa e nove virgula noventa e nove metros quadrados) de area construida

computavel; e

IT - uso comercial (C), de servicos (S) ou misto (M), até o limite de 200,00m?2 (duzentos

metros quadrados) de area construida computavel.
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Paragrafo Unico. Nos casos de edificagGes destinadas ao uso misto, somente serd admitida
expedicdo de licenga urbanistica automatica para uso comercial/residencial,

servigos/residencial ou comercial/servigos.

Art. 24. N3o podera ser objeto de licenga urbanistica automatica a obra:

I - localizada em area de risco;

II - localizada em area de protecao ambiental, varzea ou area de protecdo permanente;

IIT - localizada em loteamento irregular ou em vias de regularizacdao, liberado para

construcgdo; e

IV - cujo projeto demande a anadlise de mais de um érgao técnico para aprovacao.

Art. 25. A licenca urbanistica automatica terd prazo de validade de 5 (cinco) anos, sem

direito a revalidacao.

Art. 26. Nenhuma edificagdo cuja obra tenha sido autorizada por meio de licenga
urbanistica automatica podera ser ocupada sem que seja expedido Habite-se pelo 6rgédo

municipal competente.

Paragrafo Unico. O Habite-se serd expedido automaticamente, mediante requerimento do
proprietario e do responsavel declarando que a edificagdo foi construida conforme o projeto
apresentado a Municipalidade e atende aos requisitos previstos nos arts. 29, 31, 32 e 33

desta Lei e demais normas aplicaveis.

Art. 27. O 6rgdao municipal competente podera proceder a analise do projeto e a

fiscalizagdo da edificacdo durante a construgdo ou apds a finalizagdo da obra.

§ 10 Constatado o descumprimento da legislagdo municipal urbanistica ou a
desconformidade da situacdo da edificagdo com as informagOes prestadas no ato de
solicitacdo da licenca urbanistica automatica ou da expedicdo do Habite-se, o proprietario
ou possuidor legal do imdvel sera notificado para regularizar a edificagdo no prazo de 30
(trinta) dias.
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§ 2° Na impossibilidade de regularizacdo da edificacdo, a licenca ou Habite-se sera cassado,
ficando o proprietario ou possuidor legal da edificagdo e o responsavel técnico sujeitos as

penalidades desta Lei, sem prejuizo das sancgdes previstas na legislacdo civil e penal.

Secao V

Da Conclusao e Entrega das Obras

Subsecdo I

Do Habite-se

Art. 28. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja expedido o Habite-se pelo

6rgdo municipal competente autorizando o uso da edificacdo.

g§1° O pedido de expedicdo serd instruido com declaracdo do responsavel técnico

informando que a execucao se deu em conformidade com o projeto aprovado.

§2° O requerimento de vistoria administrativa devera ser acompanhado de:

I - declaracdo do responsavel técnico de que a obra se encontra concluida e de acordo com

0 projeto aprovado;(alterado pela LC 103/2019)

II - Ficha de Atualizacdo Imobiliaria - Edificacdo (FAI-E) preenchida pelo responsavel

técnico, certificando que a edificagdo cumpre as disposicdes desta Lei e da legislagdo

urbanistica aplicavel, com assinatura conjunta do dono da obra.
Art. 29. Para fins de concessao do Habite-se, deverdao ser observadas as seguintes
condicdes minimas de habitabilidade, seguranca e higiene para edificacGes classificadas

como uso residencial:

I - banheiro social devera estar totalmente concluido;
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IT - nos compartimentos destinados a cozinha, area de servico e lavanderia, serd exigido
como condicdo minima o revestimento das paredes, devendo, no entanto, a cozinha

apresentar revestimento do piso concluido;

ITI - demais compartimentos poderdo estar no contrapiso;

IV - alvenarias, paredes e forros deverdao estar completamente concluidas, admitindo-se

somente a falta da respectiva pintura;

V - quando o projeto previr forro com laje e cobertura com telhado, admitir-se-a, como
condicdo minima para a concessdo do Habite-se, a existéncia da laje devidamente

impermeabilizada;

VI - areas de uso comum das edificacbes de uso residencial multifamiliar deverao estar

totalmente concluidas;

VII - a rede de esgoto sanitario, agua e energia elétrica deverao estar interligadas a rede

publica.

§ 19 As edificagOes situadas em locais que ndo sejam servidos por rede publica de esgoto
deverdo ter suas fossas concluidas, nos termos do paragrafo Unico do art. 116, paragrafo

Unico, desta Lei.

§ 2° Quando construido grupamento de 16 (dezesseis) ou mais unidades para fins de
habitacdo multifamiliar, o certificado de Habite-se esta subordinado a prévia aceitagdo das

obras de urbanizacdo por parte dos 6rgdos competentes.

Art. 30. Na vistoria para expedicdo do Habite-se, serdo verificadas a existéncia e as
condicdes de pavimentagdo e arborizagdo dos passeios, nos termos da presente Lei e das

regulamentagdes cabiveis.

Art. 31. Aplicam-se as residéncias classificadas como plantas populares, ou seja, aquelas
cujos projetos tenham sido fornecidos pela Prefeitura, as mesmas condicdes de
habitabilidade especificadas no art. 29 desta Lei, admitindo-se, no entanto, que as paredes
externas da edificagao e as paredes internas dos compartimentos destinados a quartos, sala

e area de servico estejam apenas rebocadas e a cobertura concluida.
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Art. 32. As condigdes minimas de habitabilidade, seguranca e higiene das edificagoes
secundarias ou acessoérias, de uso residencial unifamiliar, para fins de Habite-se, sdo as

seguintes:

I - serdo admitidas paredes externas e internas apenas rebocadas, excecao feita aos
compartimentos destinados a cozinha, area de servigo e banheiro, os quais deverdo possuir
o revestimento das paredes;

IT - serdo admitidos todos os compartimentos no contrapiso, com excecdo do banheiro.

Art. 33. As edificacdes classificadas como de uso para o trabalho, uso especial e uso misto

comercial e servicos deverdo estar totalmente concluidas na ocasido do Habite-se.

Art. 34. Observando as exigéncias estabelecidas nesta Subsecdao, o Habite-se podera ser

emitido parcialmente, nos seguintes casos:

I - prédio composto de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma

independente;

IT - edificagdes multifamiliares em que a parte em obras ndo ofereca transtornos aos

moradores da parte concluida;

ITI - edificacOes isoladas de unidades residenciais ou comerciais sob a forma de grupamento

de edificacbes, desde que as areas de uso comum estejam finalizadas.

Paragrafo Unico. O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo, que devera ser

concedido apenas quando a vistoria ao local verificar que a obra esta totalmente concluida.

Subsecao II
Do Certificado de Mudanca de Uso

Art. 35. O Certificado de Mudanga de Uso é o documento emitido pela Prefeitura para

indicar a mudanca de tipologia de um imével, desde que ndo caracterize mudanca fisica.
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Art. 36. O Certificado de Mudanca de Uso atesta que o imdvel existente e devidamente
regularizado com Habite-se ou matricula averbada para esse fim veio a ter seu uso alterado
para outra atividade que ndo envolva aprovacdo pela Vigilancia Sanitaria e que atenda as
condicdes de vagas de estacionamento e padrdes de incomodidades estabelecidos pela lei

municipal de uso, ocupacdo e urbanizagao do solo.

Paragrafo (nico. O Certificado de Mudanca de Uso substituird a figura do Habite-se
especifico para efeito de solicitagdo de autorizagdo para funcionamento de atividades

comerciais e de servigos no imovel.

CAPITULO V
DA EXECUGAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secao I

Do Canteiro de Obras

Art. 37. A implantacdo do canteiro de obras somente tera sua licenca concedida pelo 6rgdo
municipal competente mediante avaliacdo das condicOes locais de circulagdo a serem
criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham a causar ao

transito de veiculos, pedestres e aos imdveis vizinhos.

Art. 38. E proibida a permanéncia de qualquer material ou equipamento de construcdo nas
vias e logradouros publicos, bem como sua utilizacdo como canteiro de obras ou depdsito de

entulhos.

§ 1° Verificada a existéncia de materiais de construcdo nas vias e logradouros publicos, o

proprietario da obra ou seu responsavel devera ser notificado para sua retirada imediata.

§ 2° A ndo retirada dos materiais de construcdo ou do entulho autoriza o Municipio a
remover o material encontrado no logradouro ou via publica, dando-lhe o destino
conveniente, e a cobrar dos executores a despesa pela remocgdo, além da aplicacdo de

multa e demais sanc¢des cabiveis.

Art. 39. A limpeza do logradouro publico deverd ser permanentemente mantida pelo

responsavel da obra, enquanto essa durar, e em toda sua extensdo.
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Paragrafo Unico. Quaisquer residuos de materiais que permanecerem sobre o leito do
logradouro publico deverdao ser imediatamente recolhidos, devendo ser feitas, caso
necessaria, a varredura de todo o trecho atendido e a irrigacdo para impedir o levantamento

de po.

Art. 40. Os responsaveis pelas obras deverdo observar as normas ambientais sobre
geracao, classificacdo, triagem e acondicionamento dos residuos da construgdo civil (RCC)
na origem, em cumprimento a Politica Nacional de Residuos Sdlidos e ao Plano Integrado de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil nos ambitos estadual e municipal ou a

outras normas que vierem a substitui-los.

Secgao II

Dos Tapumes e Equipamentos de Seguranca

Art. 41. Enquanto durarem as obras, o proprietario devera adotar todas as medidas e
equipamentos necessarios a protecdo e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres,
das propriedades vizinhas e do patrimonio publico, observado o disposto nesta Secdo, nas

normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e na legislagao trabalhista.

Art. 42. Nenhuma construcdo, reforma, reparo ou demolicdo poderd ser executado no
alinhamento predial sem que seja obrigatoriamente protegido por tapumes com altura
minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) em relagdo ao nivel do terreno, salvo
quando se tratar da execucdo de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos

na edificacdo que ndo comprometam a seguranga e o transito de pedestres.

Paragrafo Unico. As demolicGes somente poderdo ser executadas apds expedicdo de

licenca especifica.

Art. 43. A colocagdo de tapumes e andaimes sobre o passeio publico devera garantir faixa
para circulacdo de pedestres, livre de barreiras ou obstaculos, preferencialmente com
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura, admitindo-se largura menor, desde
gue assegurado o minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) na largura da faixa,

conforme normas técnicas e figura constante no Anexo I desta Lei.

§ 1° Em qualquer caso, havendo projecao superior de tapumes e andaimes sobre o passeio,

a altura interna livre de barreiras a ser adotada é de, no minimo, 3,00m (trés metros), com
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borda da cobertura com altura minima de 1,00m (um metro) e inclinacdo de 45° (quarenta

e cinco graus).

§ 2° Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo, excepcionalmente o 6rgao
municipal competente podera autorizar, por prazo determinado, faixa para circulacdo de
pedestres sobre o leito carrogavel da via publica, desde que comprovada inviabilidade das

condigOes do local e adotados os seguintes procedimentos de segurancga:

I - todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de circulagéo sobre

o leito carrogavel deve ser feito no mesmo nivel do passeio;

II - caso haja impossibilidade para adogdo da transferéncia em nivel, deve ser adotada
solucdo em rampa para vencer o desnivel nas extremidades do circuito entre o passeio e a
nova estrutura de circulacdo sobre o leito carrocavel, admitindo-se inclinagdo maxima de

10% (dez por cento);

III - largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em qualquer ponto da faixa

de circulacdo, ao longo de todo o percurso;

IV - sinalizacdo, inclusive noturna, da obra sobre o passeio e de eventuais desvios para

pedestres e veiculos em transito no leito carrocavel;

V - separacgao fisica e protecdo da faixa de circulacdo de pedestres, por meio de elementos

que assegurem a integridade dos transeuntes.

§ 3° Para analise da necessidade de utilizagdo da via publica nas condicGes previstas neste
artigo, o interessado devera apresentar justificativa por escrito acompanhada da licenca

concedida para a obra e da planta de situagdo vistada pelo 6rgdo competente.

§ 4° Os tapumes e andaimes somente poderdo ser colocados apods expedigcdo de licenga

especifica.

Art. 44. A partir de 30 (trinta) dias, constatada a paralisacao das obras, os andaimes
localizados sobre o passeio deverdo ser retirados ou prorrogada a licenca mediante nova

autorizagao.
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Paragrafo Unico. A permanéncia de andaime além do prazo estipulado no caput deste
artigo autoriza o Municipio a remover o mesmo do local, dando-lhe o destino conveniente, e
a cobrar dos executores da obra a despesa de remogao, aplicando-lhes as sangdes cabiveis
do art. 178.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS INTERVENCOES NO MEIO URBANO

Art. 45. Qualquer servico, obra ou instalagdo de iniciativa publica ou privada que requeira
intervencao sobre o passeio, alteracdao de calgamento ou meio-fio ou escavagdo do leito da
via ou logradouro publico exigira prévia licenga do 6rgao municipal competente para sua

realizagao.

§ 1° As intervencdes no meio urbano promovidas pelas concessionarias de servicos publicos
responsaveis pelas redes subterraneas ou aéreas de energia, gas, agua e esgoto, telefonia e
comunicagoes estdo dispensadas de licenca prévia, nos casos de realizacdo de servigos de
conserto em carater emergencial, submetendo-se as exigéncias desta Lei quanto a
seguranca, integridade e acessibilidade de seus funcionarios, da populacdo, dos veiculos e

do patrimoénio publico.

§ 2° Terminada a intervencdo emergencial, a concessionaria de servigos publicos deverd

refazer o local e entrega-lo em perfeitas condicdes de utilizacdo, as suas expensas.

CAPITULO VII
DAS CONDICOES RELATIVAS AS EDIFICACOES

Secgao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 46. As edificacbes atenderdo as premissas e exigéncias desta Lei, além das seguintes

disposigoes legais ou normativas especificas, sempre que couber:

I - Plano Diretor de Ordenamento Territorial e lei municipal de uso, ocupagao e urbanizagao

do solo urbano;

II - legislacdo e disposigdes normativas referentes ao patrimonio ambiental e cultural;
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III - normas de seguranga contra incéndio e panico;

IV - normas de seguranca e salude do trabalhador;

V - normas e restricdes emanadas das autoridades sanitarias;

VI - disposicdes normativas estabelecidas pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais de

salde;

VII - disposicGes normativas estabelecidas pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais de

educacao;

VIII - disposicdes normativas estabelecidas pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais de

meio ambiente;

IX - disposi¢cdoes normativas estabelecidas pelos érgaos federais, estaduais € municipais do

patrimoénio histérico e cultural;

X - disposicbes normativas referentes a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida;

XI - disposic6es normativas estabelecidas pelos 6rgdos de transito;

XII - disposicGes normativas estabelecidas pelas concessionarias de servigos publicos no

Municipio;

XIII - normas técnicas brasileiras da ABNT aplicaveis a edificagbes.

Paragrafo Unico. As edificagdes e ambientes destinados ao abrigo de atividades produtivas
e sujeitos as disposicdes da legislagdo trabalhista devem submeter-se as normas que

regulamentam a segurancga e a medicina do trabalho.

Subsecao I

Das Diretrizes de Projeto e Execugdo
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Art. 47. Os projetos de construcdo, ampliagdo, adequacdo, regularizacao e requalificacao,
além de atenderem aos parametros de habitabilidade estabelecidos nesta Lei, devem ser
orientados para a promogdo da sustentabilidade e eficiéncia da edificagdo, com o objetivo
de reduzir os impactos ambientais gerados por sua construgdo e utilizagdo ao longo do
tempo, racionalizando o uso da energia, da agua e dos materiais nela empregados, a partir

das seguintes diretrizes:

I - racionalidade do projeto e do planejamento da execucdo das obras;

IT - adogcdo de materiais construtivos que favorecam a economia de energia e a redugao do

consumo de agua tratada, a saber:

a) instalacdo de piso drenante em areas externas a serem impermeabilizadas;

b) sistema de coleta e armazenamento de &guas pluviais em coberturas e a&areas
impermeabilizadas, com distribuicdo para limpeza de areas externas, irrigacdo de jardins e

demais usos ndo potaveis;

c) sistema de tratamento e reutilizacdo de daguas servidas em descargas de bacias

sanitarias;

d) implantacdo de equipamentos e sistemas de aquecimento de dgua com energia solar ou

de producdo de energia elétrica;

e) emprego de materiais acusticos isolantes e absorventes.

Subsecdo II

Das Exigéncias em Acessibilidade nas Edificacdes

Art. 48. Na promogdo da acessibilidade, serdo observadas, além das disposicGes desta Lei,

a legislacéo federal, estadual e as normas técnicas cabiveis.

Art. 49. As edificagbes cumprirdo as exigéncias em acessibilidade nos novos projetos de

construgcdo, ampliagdo, adequacgao, regularizacdo e requalificacao de edificagdes:

I - destinadas ao uso residencial unifamiliar, a critério do interessado;
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IT - destinadas ao uso residencial multifamiliar;

III - destinadas ao uso coletivo;

IV - administradas por entidades da administracdo publica, direta ou indireta, ou por

empresas prestadoras de servigos publicos destinadas ao atendimento do publico em geral.

Paragrafo Unico. As intervengbGes para a promocgao da acessibilidade em bens imdveis

tombados submetem-se aos critérios dos drgaos competentes pela preservacao.

Art. 50. Os empreendimentos destinados a habitacdo de interesse social, publicos ou

privados, deverdo, no que couber, garantir condicdes plenas de acessibilidade conforme

estabelecidos em legislacbes especificas de ambito estadual e federal, assim como normas

técnicas vigentes.

I - REVOGADO;

IT - REVOGADO;

III - REVOGADO.(alterado pela LC 110/2020)

Art. 51. Os empreendimentos destinados a uso nao residencial e que abriguem eventos

geradores de publico, conceituados no art. 158 desta Lei, deverdo observar no que couber
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as normas de acessibilidade dispostas em legislacbes especificas de ambito estadual e

federal, assim como normas técnicas vigentes e, ainda:
(alterado pela LC 110/2020)

I - possuir instalacdo sanitaria acessivel para cada sexo, destinada a pessoa portadora de

deficiéncia ou com mobilidade reduzida, em pavimento acessivel;

II - possuir elevador, rampa ou qualguer outro dispositivo de acesso adaptado para uso de

pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, para atividades exercidas em locais com

mais de um pavimento ou mezanino, exceto se a atividade a ser desenvolvida nesse

pavimento ou mezanino for de uso restrito.(alterado pela LC 110/2020)

Art. 52. Os empreendimentos destinados ao uso multifamiliar, acima de 16 (dezesseis)

unidades habitacionais, deverdo atender a legislagdo vigente sobre instalagdes sanitarias
acessiveis, devendo apresentar, pelo menos, um sanitario de uso familiar e um sanitario

acessivel préximo a area de recreagdo.
Paragrafo Unico. Recomenda-se que a distancia maxima a ser percorrida de qualquer
ponto da area de recreacdo até o sanitario acessivel seja de até 50,00m (cinquenta

metros).

Art. 53. Os empreendimentos que apresentarem unidades autbnomas de comércio e servico

deverdo no que couber atender as normas e legislacdes de ambito federal e estadual de

acessibilidade e suas atualizacoes.
§ 19 REVOGADO.
§ 29 REVOGADO.(alterado pela LC 110/2020)
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Art. 54. As especificacOes técnicas referentes ao elevador adaptado para uso de pessoas

com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, previstas no item II do art. 51, deverdo estar

indicadas em planta com memorial descritivo anexo ao projeto.

Secao II

Dos Passeios e Vedagoes

Art. 55. Cabe aos responsaveis pelos imoéveis, edificados ou ndo, situados em logradouro
publico dotado de guias e sarjetas, a construgao, reconstrucdo e conservacdo dos passeios
em toda a extensdo das testadas do terreno, obedecendo a metragem estabelecida na lei

municipal de uso, ocupacao e parcelamento do solo.

§ 19 Os padrbes de projeto e execugao para os passeios deverdao atender as seguintes

condicOes:

I - separacdo entre a faixa para circulacdo de pedestres e a faixa de acesso/servicos para
localizagdo de rampa de acesso de veiculos, mobilidrio urbano, equipamentos publicos,
vegetacdo, tampas de inspecdo, grelhas de exaustdo e de drenagem das concessionarias de
infraestrutura, papeleiras, postes de sinalizacdo, iluminagdo publica e eletricidade e caixas

de correios;

II - faixa de pedestre com largura minima de 0,80m (oitenta centimetros), sendo
recomendado 1,20m (um metro e vinte centimetros) e faixa de servigos com largura

minima de 0,70m (setenta centimetros), conforme figura constante no Anexo I desta Lei.

IIT - especificacdo de materiais seguros e sustentaveis na confecgdo dos passeios, com

superficie regular, antiderrapante, sem obstaculos e drenante.
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IV - especificacdo das espécies vegetais para arborizacdo urbana e canteiros localizados

sobre o passeio que atendam ao Plano Municipal de Arborizagao.

§ 29 As calgadas que ndo possuam a largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) deverdo observar as medidas para faixa de pedestres e faixa de servigos

regulamentados por decreto.

Art. 56. Nos casos de acidentes ou obras que afetem a integridade do passeio, o agente
causador sera o responsavel pela sua recomposicdo, a fim de garantir a condigGes originais
do passeio danificado, devendo entrega-lo em perfeitas condicdes de utilizagdo, as suas

expensas.

Art. 57. Os passeios deverdo se adequar as condicoes topograficas locais e ser dotados de
solucdes para assegurar a melhor condicdo de acessibilidade possivel, a seguranga e o livre

transito de pessoas.

Art. 58. A construcdo ou reforma dos passeios devera atender as normas técnicas de

acessibilidade e aos seguintes padrdes basicos:

I - desniveis devidamente sinalizados e, sempre que possivel, superados por intermédio de

rampas com todos os elementos, segundo as normas técnicas brasileiras;

IT - inclinacdo transversal maxima de 3% (trés por cento) na faixa de pedestre, sendo
admitido percentual de até 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) nas faixas de acesso

€ servigos.

Art. 59. As solugOes de acesso para vencer eventuais desniveis entre o passeio e a linha de
testada do terreno deverao estar localizadas na faixa de acesso ou, na falta desta, no

interior do lote.

Art. 60. S3o obrigatdrias ao proprietario a construcdo e conservacdo de vedacGes, sejam
muros de alvenaria de tijolos, blocos de concreto ou similar, em terrenos construidos ou

nao.
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§1° As caracteristicas volumétricas e os materiais utilizados na construcdo de muros devem
assegurar a integridade fisica dos pedestres, ficando vedado o uso de cercas de arame

farpado, cercas vivas com espécies agressivas e similares.

§ 2° Os terrenos edificados e ajardinados poderao ser dispensados da construcdo de muros

no alinhamento.

Art. 61. O 6rgdao municipal competente podera exigir dos proprietarios a construgcao de
muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro

publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranga publica.

Art. 62. A construcdo ou instalacdo de muros e vedagdes de lote situado em esquina

devera adotar solucdo que garanta a visibilidade das vias que se cruzam.

Secao III

Do Terreno e Fundacgdes

Art. 63. Sem a prévia adocdo de medidas corretivas e sanadoras, nenhuma edificacao
podera ser construida sobre terreno sujeito a alagamentos, instavel ou contaminado por

substancias orgéanicas ou téxicas.

Art. 64. A realizacdo de medidas corretivas no lote deverd ser comprovada por meio de
laudos e pareceres elaborados por técnico habilitado e encaminhados para analise do érgao
competente, certificando os trabalhos e garantindo as condigdes sanitarias, ambientais, de
descontaminacao, de estabilidade do solo, drenagem e de seguranca para a sua ocupacao,

independente de futura destinagao.

§ 19 Antes do inicio das escavagdes ou movimento de terra necessario a construgdo, devera

ser previamente:

I - obtida autorizacao da Prefeitura, inclusive quando tratar-se de glebas que ainda nao

foram objeto de parcelamento;

IT - efetuado o escoramento e protecdo do passeio do logradouro e das eventuais

instalagOes de servicos publicos, quando necessario.
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§ 29 Deverao ser igualmente escoradas e protegidas eventuais construgdes, muros ou
quaisquer estruturas vizinhas ou existentes no imdvel que possam ser atingidas pelas

escavagoes, pelo movimento de terra ou rebaixamento do lencgol d’agua.

§ 30 O aterro devera ser feito com terra expurgada de substancias organicas ou oriunda de

outro processo aceito pelas normas técnicas oficiais.

Art. 65. As fundacOes deverdo ser executadas inteiramente dentro dos limites do terreno,

de modo a ndo prejudicar os imoveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Paragrafo Unico. O terreno circundante a qualquer construgdo devera dar escoamento as

aguas pluviais e protegé-la contra infiltracGes ou erosao.

Art. 66. Nos terrenos situados em areas abaixo da cota do logradouro ou nas quais sejam
previstos aterros para nivelamento do solo, a cota de soleira do pavimento térreo da
edificacdo sera definida pelo érgao competente, constituindo-se em condicdo prévia para o

licenciamento de obras de construcao.

§ 192 As valas e barrancos resultantes de escavacées ou movimento de terra com desnivel
superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros) deverdo receber escoramento de acordo
com as normas técnicas especificas.

§ 29 Concluidos os servicos da escavacao ou movimento de terra, se a diferenca de nivel
entre os terrenos for superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), os muros, quando

houver, serdao necessariamente de arrimo.

Secao IV

Das Estruturas, Paredes e Pisos

Art. 67. Os elementos estruturais, paredes divisdrias e pisos deverdao atender as normas

técnicas brasileiras e garantir:

I - resisténcia ao fogo;

IT - impermeabilidade;
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ITI - estabilidade da construgao;

IV - eficiente desempenho acustico, térmico e de iluminagdo das unidades;

V - condicOes de acessibilidade e seguranca.

Paragrafo Unico. As edificagdes deverdao ser perfeitamente isoladas da umidade mediante

impermeabilizacdes entre os alicerces e as paredes.

Art. 68. As instalagdes sanitdrias, cozinhas e demais areas molhadas internas ou externas

da edificacao deverdo conter:

I - piso de material resistente, impermeavel, antiderrapante e de facil manutencao;

II - paredes de material resistente, liso, impermeavel e de facil manutencdo, até a altura

minima de 2,00m (dois metros).

Paragrafo Unico. Em habitagbes, a altura da barra impermedvel podera ser reduzida a

1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 69. Os compartimentos de edificacdes onde houver manipulagdo ou armazenagem de
produtos quimicos, alimentos ou material perecivel submetem-se a legislacdo sanitaria e
ambiental aplicavel, devendo conter piso e paredes revestidos de material resistente,

incombustivel, de cor clara, impermeavel e de facil manutencao.

Art. 70. As edificagbes destinadas a atividades potencialmente causadoras de ruidos ou a
eles expostas deverdo dar solugdo de tratamento acustico aos ambientes geradores ou
afetados, por intermédio do planejamento da localizagdo no lote das barreiras e
fechamentos dos vdos e aberturas, além da adogdo de materiais construtivos e de
revestimentos com propriedades absorventes e/ou isolantes, de forma a assegurar o

conforto acustico interno e dos vizinhos.

Art. 71. A utilizacdao de materiais alternativos como elementos estruturais, paredes e pisos
devera ser acompanhada de laudo de habitabilidade que comprove o atendimento ao art. 67

desta Lei e, em casos especiais, a descontaminagdo contra agentes quimicos e bioldgicos.
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Secao V

Das Coberturas

Art. 72. As coberturas serdo confeccionadas em material impermeavel, incombustivel e
resistente a agdo de agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de

ruido para as edificagoes.

Art. 73. As coberturas deverdo manter independéncia de outras edificacGes vizinhas,

devendo ser interrompidas nas linhas de divisa.

Paragrafo Unico. As estruturas das coberturas de edificagGes seriadas ou geminadas deverdo

manter independéncia em cada unidade autdonoma, garantindo total separacgao.

Art. 74. N3o sdo consideradas como area construida as projecdes dos beirais e marquises
das edificacdes que obedecam a um balanco com largura maxima de 1,00m (um metro) em

relacdo ao seu perimetro.

Art. 75. E admitida a utilizacdo de protecdo coberta sobre o alinhamento predial, nos
acessos de edificacbes, com projecdo sobre o passeio publico e sobre o recuo, de no
maximo 0,50m (cinquenta centimetros) e altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros).

Secao VI

Das Chaminés

Art. 76. As chaminés de qualquer espécie serdo executadas de maneira que o fumo,
fuligem, odores ou residuos que possam expelir ndo incomodem os vizinhos ou prejudiquem

0 meio ambiente, devendo ser equipadas de forma a evitar tais inconvenientes.

§ 1° As chaminés de lareiras, churrasqueiras e coifas em unidades residenciais deverdo
elevar-se em no minimo 1,00m (um metro) acima da parte da cobertura onde estiverem

situadas;

§ 2° Quando situadas nas divisas do lote, as chaminés deverdo guardar afastamento

minimo de 1,00m (um metro).
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§ 3° As chaminés em unidades industriais deverdo ter aprovacdo do érgdao ambiental

competente.

Secao VII

Das Fachadas e Elementos Projetados em Balango

Art. 77. Sobre os passeios é admitida projecdao de marquises, beirais e toldos, aparelhos de
ar-condicionado, grades de seguranca, floreiras, elementos decorativos, brise-soleil ou
outros elementos para protecao das fachadas, desde que sejam adotadas medidas de
seguranga ao transito de pedestres que evitem o gotejamento de aguas residuais de
aparelhos ou floreiras e que promovam o escoamento de aguas pluviais nas condicées

previstas nesta Lei.

Art. 78. Os toldos e similares localizados sobre os passeios publicos deverdo ser
engastados nas edificagdes, ficando totalmente em balanco, ndo sendo permitido o uso de
elementos de sustentacdo ou fixacdo nos passeios, desde que cumpridas as seguintes

restrigoes:

I - os toldos devem guardar altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)

do piso sobre o qual se projetam;

II - para os demais elementos em balanco, admite-se altura minima de 2,20m (dois metros

e vinte centimetros) do piso sobre o qual se projetam;

§ 1° Os elementos em balango projetados sobre o passeio devem guardar distancia de
0,50m (cinquenta centimetros) do limite do meio-fio e adaptar-se as condigGes do
logradouro quanto aos equipamentos de sinalizacao e iluminagcao, arborizagdao, redes de

infraestrutura e demais componentes de utilidade publica;

§ 20 Qualquer aparelho para condicionamento artificial do ar fixado ou apoiado nas fachadas
devera ser inserido em caixa de protecdo ou acomodado a partir de solucdo especifica de
projeto, bem como provido de escoamento das aguas pluviais sob o passeio, desaguando no

logradouro publico.

Secao VIII
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Dos Compartimentos
Art. 79. Os compartimentos das edificacdbes sdo classificados segundo a funcdo
preponderante neles exercida, que determinara seu dimensionamento minimo e a

necessidade de ventilacdo e iluminacdo, a saber:

I - compartimentos de permanéncia prolongada: compartimentos de uso constante,

caracterizados como espacos habitaveis que demandam permanéncia confortavel por tempo

longo ou indeterminado, tais como dormitdrios, salas de estar, de jantar, de lazer,

ambientes de estudos, de trabalho, copas, cozinhas, lojas, salas comercias e locais para

reunioes;

II - compartimentos de permanéncia transitoria: compartimentos de uso ocasional e/ou

temporario caracterizados como espacos habitdveis que demandam permanéncia

confortavel por tempo determinado, tais como vestibulos, corredores, caixas de escadas,

despensas, depdsitos, estacionamentos, garagens, vestidrios e banheiros e drea de servico.
(alterado pela LC 110/2020)

Paragrafo Unico. Soétdos e pordes, quando devidamente dimensionados, iluminados e

ventilados poderdo ser considerados como compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 80. As edificacbes destinadas as residéncias unifamiliar ou multifamiliar serdo

compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento dormitdrio ou sala dormitério, além de

cozinha, area de servico e 1 (um) banheiro. (alterado pela LC 110/2020)
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§1° Os compartimentos das unidades residenciais atenderdo as seguintes dimensbes e

areas minimas:

I - compartimentos de permanéncia prolongada: 8,00m2 (oito metros quadrados), de tal
forma que permita a inscricdo de um circulo de 2,00m (dois metros) de diametro em
qualquer regido de sua area de piso, exceto os especificados nos incisos II a IV deste
artigo;

IT - dormitodrios:

a) quando se tratar de um unico: 12,00m2 (doze metros quadrados);

b) quando se tratar de dois: 10m2 (dez metros quadrados) para cada um;

c) quando se tratar de trés ou mais: 10,00m2 (dez metros quadrados) para um deles, 8m?2
(oito metros quadrados) para os demais, admitindo-se 6m?2 (seis metros quadrados) para
um deles;

d) quando se tratar de sala dormitério: 16,00m2 (dezesseis metros quadrados).

III - cozinhas e copas: 4,00m2 (quatro metros quadrados), de tal forma que permita a

instalagdo de pia, fogado e geladeira, além da abertura de portas;

IV - dreas de servico:

a) residéncia unifamiliar: em d&rea coberta com dimensdao que permita a instalacdo de

tanque e maquina de lavar roupas;

b) residéncia multifamiliar: se em area coberta privativa, com dimensdo gque permita a

instalacdo de tangue e maquina de lavar roupas;

c) residéncia multifamiliar: se em area coberta coletiva, com capacidade para atender ao
numero de unidades.(alterado pela LC 110/2020)
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§ 2° Os banheiros deverdo ser dimensionados com area minima de 2,50m2 (dois metros e
cinquenta centimetros quadrados), de modo a acomodar vaso sanitario, box e pia, vetada

sobreposicao de pecas.

Art. 81. Considera-se habitacdo de interesse social aquela com no maximo 70,00m2
(setenta metros quadrados), construida ou financiada por entidades publicas ou privadas,

atendendo a legislagao especifica.

§ 1° Os compartimentos das unidades residenciais atenderdo as seguintes dimensées e

areas minimas:

I - dormitérios: um com 8,00m2 (oito metros quadrados) e demais com 6,00m2 (seis

metros quadrados); e

IT - cozinha: 4,00m2 (quatro metros quadrados), de tal forma que permita a instalacdo de

pia, fogdo e geladeira, além da abertura de portas.
§ 2° Os banheiros deverdo ser dimensionados com area minima de 2,00m2 (dois metros
quadrados), devendo conter barra impermeavel nas paredes com 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) de altura somente no compartimento de banho.

Art. 82. O dimensionamento dos banheiros publicos ou coletivos deverdo sequir o

regramento estabelecido no Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978 ou

legislacao substitutiva.

I - REVOGADO;

II - REVOGADO;

I1I - REVOGADO;

Paragrafo Unico. REVOGADO.

I - REVOGADO.

II - REVOGADO.(alterado pela LC 110/2020)
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Art. 83. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter pé-direito minimo

igual a 2,70m (dois metros e setenta centimetros), salvo cozinhas, copas e areas de
servico, que poderdo conter pé-direito minimo igual a 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros).

Paragrafo Unico. No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o
ponto mais baixo tera altura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), mantidos

0 pé-direito minimo obrigatdrio para o compartimento em seu ponto médio.

Art. 84. Os compartimentos de permanéncia transitoria poderdo ter pé-direito minimo igual
a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), conforme figura constante no Anexo I desta

Lei.
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Paragrafo Unico. No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o

ponto mais baixo tera altura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), mantidos

0 _pé-direito_ minimo_obrigatério para o compartimento em seu ponto médio. (incluido pela

LC 110/2020)

Art. 85. Serd admitida a instalacdo de mezanino ou jirau em estabelecimentos comerciais,
servigos ou industriais, desde que com pé-direito total de 5,55m (cinco metros e cinquenta
e cinco centimetros) ou maior, assegurada altura minima de 2,50m (dois metros e

cinquenta centimetros) sobre o mezanino ou jirau em qualquer ponto.

§ 1° O mezanino ou jirau podera ocupar até 50% (cinquenta por cento) da area de piso do

compartimento sobre o qual se projeta.

§ 2° O mezanino ou jirau com altura menor que 2,70m (dois metros e setenta centimetros)

devera ser destinado a compartimento de permanéncia transitéria.

Art. 86. Serd admitida a instalacdo de mezanino ou jirau em residéncia, obedecendo aos

seguintes critérios:

I - poderd ocupar até 1/3 (um terco) da area do andar subdividido;

IT - devera possuir pé direito compativel com o uso a que se destina.

Secao IX

Da Iluminacado e Ventilagdo dos Compartimentos

Art. 87. As edificacOes deverao possuir aberturas para iluminacao e ventilagcdo naturais dos

compartimentos, considerando sua utilizacdo e permanéncia, bem como as premissas de

conforto térmico e acustico, obedecidas as disposicbes desta Lei, normas técnicas e a

legislacdo estadual e federal aplicavel, em especial o Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de
setembro de 1978.

Paragrafo Unico. O compartimento gue comprovadamente néo tiver condices de atender as

regras do caput devera ser dotado de dispositivo requlamentado em normas técnicas que

garanta as condicdes minimas de salubridade, sem prejuizo do estabelecido em legislacdao

federal e estadual.
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Art. 88. REVOGADO

Art. 89. REVOGADO

Art. 90. REVOGADO

Art. 91. REVOGADO

Art. 92. REVOGADO

Art. 93. REVOGADO

Art. 94, REVOGADO(alterado pela LC 110/2020)
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Secao X

Dos Acessos e Circulacdes

Art. 95. Os espacos destinados aos acessos e a circulacdo de pessoas, tais como vaos de
portas, passagens, vestibulos, circulacdes, corredores, escadas e rampas, classificam-se

como:

I - de uso privativo: internos a unidade, sem acesso do publico em geral;

IT - de uso coletivo: de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulacdo e acesso do

publico em geral.

Paragrafo Unico. Os acessos as edificagdes compostos por vaos de uso coletivo de pessoas
ou veiculos dar-se-do unicamente pelas testadas oficiais do lote, ficando vedadas aberturas
em face de lotes que confrontem com areas publicas, admitindo excegcdo quando a testada

oficial é a area publica.

Art. 96. Toda edificacdo destinada a prestagdo de servigos publicos ou privados, bem como
aquelas destinadas ao uso coletivo, de qualquer natureza, devem garantir condicdes de
acesso, circulacdo e uso pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as

disposicdes da legislacdo em geral e normas técnicas, por meio de rotas acessiveis,
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incluindo a adocdo de pisos tateis e de sinalizacdo acessivel, além de outras previstas nesta

Lei.

Paragrafo Unico. O acesso a edificagdo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida

deve dar-se preferencialmente por meio de rampa.

Art. 97. As edificagbes destinadas as atividades de educacdo e salde submetem-se as
disposicdes normativas estabelecidas pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais

competentes.
Art. 98. Nos acessos e circulagdes, quando integrantes de rotas de fuga, serdo adotados os
parametros determinados pelo Corpo de Bombeiros e as normas técnicas relativas a saidas

de emergéncia em edificios.

Subsecdo I

Dos Vaos de Portas e Passagens

Art. 99. As portas e passagens deverdo obedecer no que couber as disposicoes

estabelecidas no Decreto Estadual 12.342, de 27 de setembro de 1978 e os pardmetros

determinados pelo Corpo de Bombeiros e as normas técnicas relativas a rotas de fuga,

assim como normas e legislaces estaduais e federais de acessibilidade.
I - REVOGADO.

IT - REVOGADO.

Paragrafo Unico. REVOGADO.

Art. 100. REVOGADO

Art. 101. REVOGADO

Art. 102. REVOGADO

Art. 103. REVOGADO.(alterado pela LC 110/2020)
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Subsecdo II

Das Circulacdes e Corredores

Art. 104. As circulagbes e corredores deverdao conter os seguintes vdaos livres minimos,

salvo maiores exigéncias de outras normas cabiveis:

I - de uso privativo: vao livre minimo com 0,90m (noventa centimetros) de largura.

II - de uso coletivo:

a) para circulagdes com até 10,00m (dez metros) de extensdo, vao livre minimo com 1,20m

(um metro e vinte centimetros) de largura;

b) para circulagcdes com mais de 10,00m (dez metros) de extensao, vao livre com, no

minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

§ 1° CirculacOes e corredores em galerias, centros comerciais e similares deverdo conter as
seguintes larguras minimas:

a) com lojas dispostas em um Unico lado: 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

b) com lojas dispostas nos dois lados: 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

§ 2° Circulagbes e corredores utilizados para disposicdo de mostruarios, quiosques,
gondolas de produtos, caixas de cobranga, guichés e similares deverdo assegurar padrées

de acessibilidade dispostos na legislacao aplicavel.

Subsecao III
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Das Escadas e Rampas

Art. 105. Escadas e rampas de uso privativo e coletivo deverdao obedecer a regras de

acessibilidade, evacuacdo e demais recomendacgdes cabiveis, obedecidas as normas técnicas

especificas, legislacdo estadual e federal vigentes.
I - REVOGADO.

IT - REVOGADO.

ITT - REVOGADQO.

Art. 106. REVOGADO.

Art. 107. REVOGADO.(alterado pela LC 110/2020)
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Subsecao IV

Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 108. A obrigatoriedade de instalacdo de elevadores dependerd do numero de

pavimentos da edificacao, independentemente de sua natureza:

§ 1° N3o é obrigatéria a instalacdo de elevador em edificios de até quatro pavimentos,
desde que a distancia vertical a ser vencida entre o nivel da soleira do andar térreo e o piso
do quarto pavimento nao ultrapasse 10,00m (dez metros), devendo ser previsto em projeto

espaco adequadamente dimensionado para instalacao de elevador.

§ 20 A partir de cinco pavimentos, € obrigatoria a instalagdo de, no minimo, um elevador.

§ 39 A partir de oito pavimentos, € obrigatdria a instalacdo de dois elevadores.

Art. 109. Toda edificacdo de uso publico ou coletivo obrigada a dispor de elevador tera, no

minimo, um elevador adaptado ao uso por pessoas com deficiéncia, segundo os padrdes das

normas técnicas brasileiras de acessibilidade.
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§ 1° Na instalacdo de elevadores ou de qualquer outro equipamento eletromecéanico de
transporte vertical, deverdo ser observados os requisitos previstos nas respectivas normas

técnicas brasileiras.

§ 2° N&o serad considerado o Ultimo pavimento no calculo de nimero de pavimentos,
guando este for de uso privativo do penultimo, ou quando for destinado exclusivamente a

servigo do edificio.

Art. 110. Os espacos de circulacdo para acesso aos elevadores ou outro equipamento
eletromecanico de transporte vertical de passageiros, em qualquer pavimento, deverdao ser
dimensionados de forma a inscrever um circulo com largura nédo inferior a 1,50m (um metro

e cinquenta centimetros), medido a partir da folha da porta aberta.

Art. 111. A instalacdo de escadas, esteiras rolantes e similares cumprird as exigéncias das

normas técnicas e os seguintes requisitos:

I - nos patamares de acesso e de saida de escada rolante e esteira rolante, estard
disponivel area ndo confinada para acomodacgao dos passageiros, com profundidade de pelo
menos 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), medida a partir da extremidade do

guarda corpo;

IT - a area de patamar das escadas e esteiras rolantes deve apresentar superficie de base

antiderrapante, desimpedida de quaisquer desniveis;

ITI - a altura livre acima dos degraus da escada rolante ou da esteira rolante, em quaisquer

pontos, deve ser de, no minimo, 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

IV - nas edificacbes onde for exigida a instalacdo de elevador, a escada rolante sera

considerada como complementar a este Ultimo, ndo podendo substitui-lo.

Paragrafo Unico. Deverd ser aumentada em 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a
area de acomodacéo disponibilizada nos patamares de acesso e de saida de escada rolante

e esteira rolante, caso a mesma fizer parte integrante do trafego total.
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Art. 112, Solucles eletromecanicas que vierem a ser adotadas ndo poderdo se constituir na
Unica alternativa de circulagdo vertical, devendo a edificacdo dispor de escada ou rampa

construidas de forma acessivel, observadas as normas técnicas contra incéndio e panico.

Secgao XI

Das Instalacdes Prediais

Art. 113. As instalagbes prediais atenderdo as normas técnicas brasileiras, a legislagdo
aplicavel e as determinagdes dos prestadores dos respectivos servigos publicos, além das

disposicdes desta Secao.

Paragrafo Unico. A concepgdo e as especificacies dos projetos complementares das
instalagdes prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no uso
dos recursos ambientais desde a sua concepcgdo, até a construcdo ou instalacdo de materiais

e equipamentos e no pds-uso.

Subsecdo I

Das Instalacdes de Aguas e Esgoto

Art. 114. Toda edificacdo devera dispor de reservatério elevado para agua tratada, com
tampa, boia, reserva para combate a incéndio e altura suficiente para permitir o bom
funcionamento e a qualidade da distribuicdo interna, além de permitir o acesso para

manutencao.

Art. 115. As edificagdes multifamiliares deverdo prever hidrometro por unidade auténoma,
para afericdo do consumo individual, além de equipamento para afericdo do consumo global

de agua do condominio, de acordo com normas regulamentadas em decreto.

Art. 116. Todas as edificacbes deverdo possuir sistema de esgotamento sanitario ligado a

rede publica.

Paragrafo Unico. Para lotes ndo servidos de esgotamento sanitario publico, sera
indispensavel a apresentacdo de projeto técnico de sistema independente para coleta,

tratamento e disposicdo do esgoto sanitdrio, composto por fossa, filtro bioldgico e
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sumidouro, em conformidade com as normas técnicas brasileiras e aprovado pelo 6rgdo

municipal competente.

Art. 117. E condicdo para a aprovacdo de projeto de edificacdes multifamiliares declaragdo
de possibilidade de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario emitida pelo érgéo

responsavel.

§ 1° A critério do 6rgdo competente pelo licenciamento, no caso de edificacGes localizadas
em areas onde ndo houver rede publica de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a
adocdo de tecnologias alternativas para esgotamento sanitario, mediante anotacdo na
declaragdo referida no caput do artigo e laudo técnico sobre a eficacia do sistema a ser

adotado emitido por profissional habilitado.

§ 2° Na definicdo do sistema previsto no paragrafo anterior, devem ser considerados o
impacto sobre a natureza, a utilizacdo do solo, a profundidade do lencol freatico, o grau de
permeabilidade do solo e a localizagdo da fonte de agua de subsolo para consumo, além da

possibilidade de futura ligacdo a rede publica.

§ 3° Os sistemas individuais de esgotamento sanitario deverdo estar localizados de forma a

garantir o acesso de servigos de limpeza.
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(revogados pela LC 103/2019)

Subsecdo II
Das InstalacBes Elétricas, Impermeabilizacdo, Drenagem e Aguas Pluviais

Art. 122. E obrigatéria a existéncia de instalacdes elétricas em todas as edificacdes

situadas em logradouros servidos por rede de distribuicdo de energia.

Paragrafo Unico. Os medidores e transformadores deverdo estar situados em
compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados no pavimento térreo,

seguindo o padrdo estabelecido pela concessionaria de energia.
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Art. 123, As instalacbes para drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis eficientes
de funcionamento, seguranga, higiene, conforto, durabilidade e economia, definidos,

analisados e vistoriados para fins de emissao do Habite-se.

Art. 124. E obrigatéria a implantagdo de sistema para a captacdo e retencdo de aguas
pluviais em telhados, coberturas, terracos e pavimentos descobertos, bem como em lotes,
edificados ou ndo, que tenham area impermeabilizada superior a 500,00m2 (quinhentos

metros quadrados).

§ 19 As aguas pluviais deverdo ser armazenadas em reservatorio, de forma a retardar o

lancamento na rede de drenagem.

§ 2° A disponibilidade de &reas passiveis de impermeabilizacdo dependerda da taxa de
permeabilidade dos terrenos, conforme definida na lei municipal de uso, ocupagdo e

parcelamento do solo.

§ 3° A impermeabilizacdo devera ser realizada preferencialmente com piso drenante em

pelo menos 30% (trinta por cento) da area.

Art. 125. Sempre que houver sistema de aproveitamento de aguas pluviais para usos nao
potaveis, deverdo ser atendidas as normas sanitarias vigentes e as condicdes técnicas

estabelecidas pela legislacao vigente, visando:

I - determinar os tipos de utilizacdo admitidos para a agua nao potavel e evitar o consumo
indevido, definindo sinalizagcdo de alerta padronizada a ser colocada em local visivel junto ao

ponto de agua ndo potavel;

II - garantir padroes de qualidade da agua apropriados ao tipo de utilizagdo previsto,
definindo os dispositivos, processos e tratamentos necessarios para a manutengdo desta
qualidade, em especial limpeza anual do reservatério, segundo as normas técnicas

aplicaveis.

Art. 126. Em observancia ao Codigo Civil e a Lei n® 6.766/79, devera haver reserva de
espaco no terreno para passagem de canalizagcao de aguas pluviais e esgotos provenientes

de lotes situados a montante, conforme figura constante no Anexo I desta Lei.
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§ 1° Os terrenos em declive somente poderao lancar as aguas pluviais para os terrenos a
jusante quando ndo for possivel seu encaminhamento para os logradouros em que se

situem.

§ 2° Para o caso previsto no paragrafo anterior, as obras de canalizagao das aguas ficardo a

cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir sua execugao.

Art. 127. E proibida a ligacdo de coletores de aguas pluviais & rede de esgotamento

sanitario.

Art. 128. No caso da realizagdo de obras, o proprietario do terreno € o responsavel pelo
controle das aguas superficiais e por eventuais efeitos de erosdo ou infiltragdo, respondendo
pelos danos aos vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade, bem como pelo

assoreamento e pela poluicdo de bueiros e galerias.

Subsecao III

Dos Depositos Temporarios de Residuos

Art. 129. E obrigatdria a existéncia de abrigo ou depdsito temporario de residuos situado
no interior do imdvel, em local desimpedido e de facil acesso, apresentando capacidade
apropriada e detalhes construtivos que atendam as determinagbes do érgao municipal

competente pela fiscalizacao.

Art. 130. Para condominios verticais e horizontais, loteamentos fechados, fechamentos
autorizados de vias publicas e centros comerciais, o empreendedor devera instalar depdsito
temporario de residuos, com acesso externo, dimensionado de acordo com a estimativa de
geracdo de residuos para a totalidade do empreendimento e previamente aprovado pelo

o6rgao municipal competente.

Paragrafo Unico. Deverdo ser aplicadas as seguintes recomendagdes técnicas para

instalacdo:

I - revestimento cerémico antiderrapante no chdo e liso nas paredes;

II - ralo ligado a rede de esgoto para escoamento de eventuais liquidos gerados;
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III - tela trelicada nas janelas ou portas, possibilitando a ventilagao do local;

IV - torneira para efetuar a limpeza do local;

V - iluminagao artificial instalada em seu interior;

VI - acesso direto ao logradouro;

VII - largura da porta de acesso para coleta com no minimo 1,10m (um metro e dez

centimetros) para a passagem de um contéiner de até 1.000,00! (mil litros).

Subsecao IV

Das InstalagOes Especiais

Art. 131. Edificacbes que demandem aprovacao de outros érgaos para seu licenciamento

deverdo apresentar projeto a Prefeitura para fins de expedicdo de licenca urbanistica.

§ 1° As instalacOes especiais de seguranca, como para-raios, detectores de fumaca e portas
corta-fogo; e de combate a incéndios, como escadas e rampas pressurizadas, hidrantes,
sprinklers e mangueiras, entre outros, deverao atender as normas técnicas brasileiras e as

exigéncias do Corpo de Bombeiros.

§ 2° Edificacbes destinadas a abrigar usos e atividades classificados como sujeitos a
avaliagdo de impacto ambiental ou sob controle obrigatério da Vigilancia Sanitaria deverdo

submeter-se as exigéncias dos 6rgdos competentes.

Art. 132. As edificacbes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servigos
automotivos compreendidas por garagens, postos de servigos, oficinas e postos de
abastecimento de veiculos, que manipulem dleo, combustivel ou qualquer material
potencialmente contaminante, deverdo observar a legislacéo aplicavel, além das seguintes

disposicoes:

I - serem dotadas de estruturas de retencdo dos residuos liquidos, de modo a ndo permitir o

lancamento superficial em todo o alinhamento voltado para os passeios publicos;

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI/SP - CEP: 12.327-901 - TEL.: (012)3955-2200 - WWw.jacarei.sp.leg.br



9 vEQTARNEARMENHS MEC IPAL DE JACARE( - SP

PALACIO DA LIBERDADE

II - despejos destas estruturas coletadas por caixa separadora de agua e 6leo, conforme

normas pertinentes, antes de serem lancados na rede publica de esgoto sanitario;

III - piso impermeavel nas areas de trabalho e estruturas de contengdo dos residuos

liquidos, de modo a impedir a contaminacgdo do solo no local.

Secao XII

Dos Locais de Estacionamento e Guarda de Veiculos

Art. 133. Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso publico ou de
uso coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, serdo reservados pelo menos 7%
(sete por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia

fisica ou visual e para idosos, conforme disposicdes a seguir apresentadas:

I - vagas para idosos: 5% (cinco por cento) do total de vagas com acesso e percurso até a
entrada principal ou elevador, dotado de condicbes de acessibilidade conforme normas

técnicas.

IT - vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia fisica ou visual: 2% (dois
por cento) do total de vagas, sendo assegurada, no minimo, uma vaga em locais préximos
a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres, tracadas e
sinalizadas conforme normas técnicas e legislacdo vigentes e com especificacdes técnicas

em desenho.

Art. 134. As areas internas de estacionamento para veiculos, cobertas ou ndo, terdo acesso
para a via publica e serdo dotadas de vagas com padrdao minimo de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) de largura por 5,00m (cinco metros) de comprimento, exceto vagas para
pessoas com deficiéncia, areas de estacionamento destinadas a outros tipos de veiculos que

nao os de passeio e demais ressalvas desta Lei.

§ 1° Quando distribuidas paralelamente a pista de rolamento que lhes da acesso, as vagas
adotardo padrdao minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura por

6,00m (seis metros) de comprimento;
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§ 2° A vaga para estacionamento e guarda de motocicletas tera as dimensées minimas de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de

comprimento, com area minima de 3,00m?2 (trés metros quadrados);

§ 3° A vaga para bicicletas devera ser composta por paraciclo medindo 0,75m (setenta e
cinco centimetros) de altura e 0,75m (setenta e cinco centimetros) a 1m (um metro) de
largura, reservando comprimento minimo de 1,90m (um metro e noventa centimetros) para
estacionamento.

Art. 135. A largura minima da pista de rolamento que da acesso as vagas sera constante
ao longo de toda a extensdo, de acordo com o angulo de intersecao da vaga com esta, a
saber:

I - 4ngulo a 30° (trinta graus): largura minima de 3,00m (trés metros);

IT - angulo a 45° (quarenta e cinco graus): largura minima de 4,00m (quatro metros);

III - angulo a 60° (sessenta graus): largura minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta

centimetros);

IV - angulo a 90° (noventa graus): largura minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta

centimetros), conforme figura constante no Anexo I desta Lei.

Art. 136. Ficam dispensadas da obrigacdo de areas de estacionamento:

I - REVOGADO.(revogado pela LC 110/2020)

- ~ . 7
aVa aVa o Adon o a ANATA!
O vAw,

II - as reformas ou adequacdo de imoveis de valor histdrico ou cultural.

Paragrafo unico. Serdao admitidas vagas gue necessitem de manobrista, organizadas sem

acesso direto a pista de rolamento ou através de outra vaga, até o maximo de 50%

(cinquenta por cento) do total de vagas previstas para a edificacdo.(alterado pela LC

110/2020)
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Art. 137. As areas coletivas ou individuais cobertas para estacionamento e guarda de

veiculos deverdo conter:

I - paredes e pisos de material impermeavel;

IT - ventilagdo permanente através de vdos com 1/10 (um décimo) da area de piso do
estacionamento, podendo ser reduzido em 50% (cinquenta por cento) caso a ventilacdao se

faca por meio de ventilagdo cruzada; e

III - pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) em qualquer ponto.
(alterado pela LC 110/2020)

§ 19 No caso da utilizacdo de prisma de ventilacdo, o mesmo devera ser exclusivo e com
dimensionamento minimo de 1/20 (um vinte avos) da altura dos pavimentos por ele

atendidos, ndo podendo ser inferior a 1m (um metro).

§ 2° REVOGADO.

Art. 138. As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos deverdo conter

largura minima de 4,00m (quatro metros), e quando em curva, raio interno de 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros), e raio externo de 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros)

Paragrafo Unico. Rampas para acesso ao subsolo ou pavimento elevado deverdo manter
distancia minima de 5,00m (cinco metros) do alinhamento ou elemento de fechamento do

lote para seu inicio com inclinagdo maxima de 30% (trinta por cento).

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI/SP - CEP: 12.327-901 - TEL.: (012)3955-2200 - WWw.jacarei.sp.leg.br



A WIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

Secgao I

Das Edificagdes Multifamiliares

Art. 139. As edificacdes multifamiliares verticais com 16 (dezesseis) ou mais unidades

deverao dispor de:

I - hall de entrada com previsao para instalagao de servigo de portaria;

II - circulagdbes de uso coletivo com largura minima de 1,20m (um metro e vinte

centimetros) e pé-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

III - sanitarios separados por género, localizados em pavimento de uso comum, sendo

dispensado quando existir mais de um sanitario acessivel e de uso comum;

IV - depodsito para material de limpeza dotado de tanque de lavagem;

V - dispositivos exigidos pelas normas técnicas de seguranca contra incéndio e panico;

VI - instalagdes exigidas pelos prestadores de servigos publicos.

Paragrafo Unico. Quando houver local exclusivo para recreacdo dos moradores, o mesmo
devera ser total ou parcialmente coberto e conter condicbes adequadas de seguranca e
salubridade, atendendo as seguintes disposicoes:

I - area continua, ndo compartimentada e calculada na proporcdo de 1,00m2 (um metro
guadrado) por unidade habitacional do prédio, garantindo-se o minimo de 30,00m2 (trinta

metros quadrados);

II - possibilidade de inscricdo de um circulo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)

de diametro em qualquer regido de sua area de piso;

IIT - manutencdo de elemento separador da circulacdo e do estacionamento de veiculos

com, no minimo, 1,00m (um metro) de altura em todo o perimetro da area; e
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IV - interligacdo ao hall de elevadores e escada, nao podendo ser aberta para o acesso ou

vao de ventilagdo do depdsito de lixo.
Art. 140. As unidades habitacionais de hotéis-residéncia conterdo, no minimo, dois
compartimentos de permanéncia, um banheiro e uma cozinha, com area total igual ou

maior que 30,00m?2 (trinta metros quadrados).

Art. 141. Edificagdes multifamiliares destinadas a hotéis-residéncia, além das demais

exigéncias aplicaveis, atenderdo as seguintes disposicdes:

I - recepcao para servigos de portaria e comunicagoes;

IT - compartimento para servigos de administracdo;

III - compartimento para servigos de lavanderia e rouparia;

IV - compartimento para armazenamento de material e utensilios de limpeza;

V - compartimento para prestacao de servigos de alimentacao;

VI - compartimento para guarda de bagagem;

VII - sanitarios e vestiarios para pessoal em servico, separados por género;

VIII - dispositivos exigidos pelas normas técnicas de segurancga contra incéndio e panico; e

IX - instalacGes exigidas pelos prestadores de servigos publicos.

Paragrafo Unico. As edificacgbes destinadas a hotéis-residéncia poderdo conter um

pavimento de uso comum, destinado as atividades de recreacdo, alimentagdo e outros

servigos proprios de hotelaria.

Art. 142. Quando destinado a construcdo de grupamento de 16 (dezesseis) ou mais

unidades para fins de habitacdo multifamiliar, o projeto podera ser acompanhado do termo

de compromisso de contrapartida decorrente da aprovagao do Estudo de Impacto de
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Vizinhanca (EIV) do empreendimento, conforme as exigéncias previstas na legislacdo

especifica.

Art. 143. Os parametros urbanisticos e edilicios dos componentes que conformam o
grupamento atenderdo as exigéncias desta Lei, no que couber, e demais requisitos previstos

no decreto que o regulamenta.

Secgao II

Das Edificagdes de Comércio e Servigos

Art. 144. As edificacbes comerciais e de servigos deverdo dispor de instalagdes sanitarias

separadas por género para uso do publico.
§ 1° As edificacdes destinadas ao consumo de géneros alimenticios no local deverdo possuir
area adequada a lavagem de mdos, para uso do publico em sua respectiva area de

consumacao.

§ 2° Nas edificacbes com até 50,00m2 (cinquenta metros quadrados) de area construida,

admite-se uma instalacdo sanitaria para uso publico.

Art. 144-A. As edificacbes comerciais e de servicos atenderdo as sequintes dimensdes e

areas minimas:

I - salas para escritorio, comércio ou servico: 10,00m?2 (dez metros quadrados);

II - edificacGes comerciais subdivididas em box destinados a comércio em geral e servigos:

4,00m?2 (guatro metros quadrados);

III - pé-direito: 3,00m (trés metros) podendo ser permitidas reducoes até 2,70m (dois

metros e setenta centimetros), seqgundo a atividade desenvolvida.(incluido pela LC

110/2020)

Art. 145. Os compartimentos das edificagbes em que houver fabricagdo, manipulagao,

preparo ou depodsito de alimentos deverdo ser dotados de:

I - piso revestido de material resistente, lavavel, impermeavel e de facil limpeza;

II - paredes revestidas de material resistente, liso, lavavel, impermeavel, de cor clara e de

facil limpeza, até a altura de 2,00m (dois metros); e
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ITI - aberturas com tela e portas com mola.

Art. 146. As edificacbes destinadas as atividades comerciais com mais de 50,00m?2

(cinquenta metros quadrados) deverdo dispor de instalacées sanitarias para uso publico e
uso dos funcionarios. (alterada pela LC 110/2020/)

Paragrafo Unico. Toda edificagdo ou unidade comercial em que a atividade exija a troca de

roupa ou o uso de uniforme ou similar sera dotada de local apropriado para vestiario para

uso dos funcionarios, com armarios individuais e separacao por género.

Art. 147. Os estabelecimentos de hospedagem, além das demais disposicdoes legais

aplicaveis, deverdo dispor ainda das seguintes condigoes:

I - banheiros, privativos ou coletivos, para os hodspedes, estes Ultimos separados por

género;

IT - 10% (dez por cento) ou mais do total de dormitérios com banheiro dotado de condigoes
de acessibilidade para uso da pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, localizados

em rotas acessiveis;

III - acessos a edificacdo e as unidades de hospedagem e demais compartimentos de uso

do publico dotados de acessibilidade segundo legislagdo especifica e normas técnicas.

Paragrafo Unico. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo atender as mesmas
exigéncias das habitages multifamiliares quanto as circulacdes verticais e horizontais,
elevadores, instalagGes sanitarias para funcionarios, compartimentos de limpeza e depdsito

de lixo.

Art. 148. As oficinas de veiculos, além das demais disposicOes aplicaveis, deverdo atender

as seguintes exigéncias:

I - pisos impermeaveis;
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II - sanitarios e vestiarios para os funcionarios separados por género e com chuveiro;

III - sanitarios para usuarios separados por género.

Secao III

Das Edificacdes de Uso Misto

Art. 149. As edificagdes de uso misto atenderdo as disposicOes legais pertinentes a cada
uma de suas partes funcionais, sem interferéncias que ameacem a seguranca, a

acessibilidade, a salubridade e o conforto ambiental do conjunto.

Art. 150. As edificagdes de uso misto residencial/comercial ou residencial/servigos deverao
ser projetadas de modo a nao prejudicar a seguranca, o conforto e o bem-estar dos

residentes, bem como prever acessos independentes.

Secao IV

Das Edificacdes Industriais
Art. 151. A construgao, ampliacdo, adequacgao, regularizacdo e requalificacdo de edificacoes
de prédios para uso industrial somente serd admitida em areas previamente aprovadas pela

Prefeitura.

Art. 152. As edificacdes para uso industrial deverdo satisfazer as exigéncias do Ministério

do Trabalho e Previdéncia Social e do érgdo ambiental e Vigilancia Sanitaria estaduais.
Art. 153. As edificagles para uso industrial deverdo atender as seguintes exigéncias:
I - ambulatério, quando contar com mais de 10 (dez) funcionarios, com area minima de
6,00m2 (seis metros quadrados) e paredes de material liso, resistente, impermeavel e

lavavel.

II - pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
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III - refeitorio, quando possuir mais de 30 funcionarios, com area de, pelo menos, 1,00m?2
(um metro quadrado) por usuario e paredes revestidas com material liso, lavavel, resistente

e impermeavel.

IV - pé-direito de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) em ambientes administrativos.

§ 19 Quando acima de 100 (cem) funcionarios, a area destinada ao refeitorio pode ser

reduzida pela metade, desde gue seja dividido o turno de funcionarios em dois grupos para

utilizacdo do compartimento.

§ 29 A altura do pé-direito disciplinada no inciso II podera ser reduzida a até 3,00m (trés

metros), desde que na auséncia de fontes de calor e atendidas as condicdes de iluminacdo e

ventilacao condizentes com a natureza do trabalho.(alterado pela LC 110/2020)

Secao V

Das EdificagcOes Especiais

Art. 154. As edificacOes destinadas as atividades de saude, conforme definido na legislagao
sanitaria vigente, obedecerdo as disposicdes estabelecidas pelos 6rgdos federais, estaduais

€ municipais competentes.

Art. 155. As edificacOes destinadas a unidades de ensino deverao obedecer, no que couber,

as condicOes fixadas pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais competentes.

Art. 156. As edificacdes que pretendam trabalhar com som ao vivo e/ou aparelhagem
sonora deverdo atender a legislacdo especifica e as normas técnicas de acustica, de modo

gue elimine toda e qualquer poluicdo sonora capaz de gerar incomodo a populagdo vizinha.

§ 1° A andlise ao atendimento as normas de acuUstica sera realizada pelo 6rgao municipal

competente pela protecdao do meio ambiente.

§ 29 Os projetos de edificagdes destinadas ao funcionamento de restaurantes, lanchonetes,
bares, botequins e similares que pretendam trabalhar com som ao vivo e/ou aparelhagem

sonora deverdao prever afastamento de, pelo menos, 1,50m (um metro e cinquenta
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centimetros) em ambas as laterais e 2,00m (dois metros) nos fundos, das construcdes

vizinhas destinadas a uso residencial.

Secgdo VI

Das Edificagdes Publicas

Art. 157. Toda edificacdo destinada a prestacdo de servicos sob a responsabilidade do

Poder PUblico Municipal devera ser construida e/ou ampliada de modo a:

I - atender as exigéncias da legislacdo federal de acessibilidade e adotar os padroes

previstos nas normas técnicas brasileiras aplicaveis;

IT - contemplar solucdes projetuais em garantia da sustentabilidade, conforto ambiental e

racionalidade do uso dos recursos naturais;

III - racionalizar o uso da agua, utilizando metais e aparelhos sanitarios economizadores,
bem como adotando dispositivo para coleta e armazenamento de agua da chuva destinada

a limpeza de areas externas e a irrigagao;

IV - promover a eficiéncia energética das edificacbes e dos equipamentos.

Secdo VII

Dos Locais de Aglomeragao e Reunides

Art. 158. Conceitua-se local de aglomeragdao a edificagdo ou estrutura onde, por um
periodo limitado de tempo, se reina um numero de pessoas no mesmo lugar, tais como
igrejas, templos, estadios, auditdrios, ginasios esportivos, saldes de exposicdo, saldes de

convencgdo, cinemas, teatros entre outros.

Art. 159. Sem prejuizo das condicGes de acessibilidade previstas nesta Lei e na legislagao
pertinente, qualquer compartimento projetado para local de reunido e afluéncia de publico
tera sua lotagdo maxima calculada na proporcao de quatro pessoas para cada 1,00m2 (um

metro quadrado) nas areas destinadas a pessoas em pé.

Art. 160. As portas de acesso dos compartimentos projetados para local de reunido e

afluéncia de publico deverdo atender as seguintes disposigdes:
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I - saidas de emergéncia com comunicagdo para o logradouro publico, dimensionadas

segundo normas especificas de seguranca e de prevengado contra incéndios e panico;

II - pé-direito ndo inferior a 4,00m (quatro metros) de altura;

Paragrafo Unico. As folhas das portas para saida de emergéncia ndo poderdo abrir

diretamente sobre o passeio ou logradouro publico.

Art. 161. Os corredores de acesso dos compartimentos projetados como local de reunido e
afluéncia de publico, além das disposigdes do artigo anterior, deverdo atender as seguintes

determinag0es:

I - largura constante minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os

compartimentos com até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);

IT - acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura do corredor por metro quadrado

excedente a 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados);

III - distancia maxima de 30,00m (trinta metros) das saidas de emergéncia.

Art. 162. As escadas e rampas de acesso as edificagdes projetadas para um grande afluxo
de pessoas, além das exigéncias constantes desta Lei, deverdo contar com largura minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), para lotacdo de até 200 (duzentas)
pessoas, sendo obrigatdrio acréscimo de 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas

ou fracao excedente.

Secao VIII

Dos Edificios-Garagem

Art. 163. Os edificios-garagem, além das demais disposicGes desta Lei, deverdo atender as

seguintes exigéncias:

I - os servigos de controle e recepcdao devem estar localizados no interior da edificagdao, bem
como a reserva de area destinada a acumulacdo de veiculos correspondente a 5% (cinco

por cento), no minimo, da area total reservada as vagas de estacionamento;
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II - a entrada e a saida de veiculos deverdo conter vdos com largura minima de 3,00m (trés
metros) cada um, tolerando-se a existéncia de Unico vdo com largura minima de 6m (seis

metros);

III - quando providos de rampas ou elevadores simples para veiculos em que haja
circulagdo interna destes, as pistas de rolamento terdo largura minima de 3,00m (trés

metros).

IV - edificios-garagem com cinco ou mais pavimentos, quando providos apenas por rampas,

devem instalar pelo menos um elevador para transporte de pessoas;

V - dispor de salas de administracdo, espera e instalacbes sanitarias para usuarios e

empregados independentes;

VI - o local de saida de veiculos para o logradouro publico devera ser dotado de mecanismo
redutor de velocidade, além de sinalizacdo sonorizada, de forma a garantir a seguranga dos

pedestres que transitam pelo passeio;

VII - nos projetos, deverdao constar obrigatoriamente as indicacbes graficas da localizacdo
de cada vaga de veiculo e dos sentidos de circulacdo, ndo sendo permitido considerar, para
efeito de calculo das areas necessarias aos locais de estacionamento, as rampas, passagens

e circulacoes;

VIII - os planos inclinados das rampas devem distar, no minimo, 5,00m (cinco metros) do

alinhamento da edificagdo reservado a entrada e saida de veiculos limitrofe ao passeio.

Secao IX

Dos Postos de Combustiveis

Art. 164. Os postos de combustiveis, além das demais disposicGes aplicaveis previstas em

legislacdo, deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - as bombas abastecedoras de combustiveis recuadas, no minimo, 6,00m (seis metros) do

alinhamento do logradouro publico e das divisas dos lotes;
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II - as edificagGes necessarias ao funcionamento do estabelecimento afastadas, no minimo,

4,00m (quatro metros) das bombas abastecedoras de combustiveis;

III - muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2,00m (dois metros);

IV - banheiros e vestiarios para os empregados separados por género;

V - sanitarios para usuarios separados por género;

VI - nos estabelecimentos em que haja lavagem ou lubrificacdo de veiculos, os
compartimentos destinados a essas finalidades deverdao ser projetados de modo a proteger

a vizinhanga e o logradouro publico dos incomodos decorrentes de seu funcionamento.

Segao X

Das Guaritas

Art. 165. As guaritas destinadas ao controle de entrada e saida de veiculos deverdo ter area

minima de 4,00m?2 (quatro metros quadrados).

§ 10 Admite-se a construcdo de guarita destinada a cabine de seguranca, sendo dispensada

do cdlculo da area total edificada e da taxa de ocupacdo, desde gque com &area maxima

coberta de 2,00m?2 (dois metros quadrados).

§ 29 Estendem-se as isencdes descritas no § 1° deste artigo aos depdsitos temporarios de

residuos e gas e aos compartimentos destinados a abrigar os medidores prediais das

concessionarias de servicos publicos dimensionados sequndo as normas pertinentes a cada
uma delas.(alterado pela LC 110/2020)
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CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO E DAS SANCOES

Secgao I

Das Disposicdes Gerais

Art. 166. A fiscalizacdo das obras sera exercida pelo Municipio, por intermédio de servidor

autorizado e devidamente identificado como fiscal.

Paragrafo Unico. Constitui falta punida com suspensdo a falsidade ou omissdao dolosa

praticada pelo servidor no preenchimento do auto de notificagdo e/ou infragao.

Art. 167. As pessoas fisicas ou juridicas de direito publico ou privado sujeitam-se aos
procedimentos descritos neste Capitulo e sdo obrigadas a colaborar com o desempenho da
fiscalizacdo municipal, fornecendo as informacdes necessarias e facilitando o acesso a locais

e equipamentos sob verificacao do fiscal.

Paragrafo Unico. A inobservancia do disposto neste artigo constitui fator agravante na

aplicacao de sangoes.

Art. 168. E proibido impedir ou dificultar a acdo de agentes fiscais ou autoridades

municipais, no exercicio de suas fungodes, sob pena de multa.

Paragrafo Unico. O descumprimento dos preceitos dispostos neste artigo ensejard a

aplicacao de multa de 5 VRMs.

Art. 169. Qualquer violacdo das normas desta Lei que for levada ao conhecimento da
autoridade municipal por servidor ou pessoa fisica que a presenciar dara ensejo a instrugao
do processo administrativo correspondente, devendo a comunicacao ser acompanhada de

prova ou devidamente testemunhada.

Paragrafo Unico. Recebida a denuncia, a autoridade competente providenciara as
diligéncias para verificar a veracidade da infracdo e devera, conforme o caso, notificar

preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicagao.
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Art. 170. Responde pela infragdo quem, por acao ou omissao, lhe deu causa, concorreu

para sua pratica ou dela se beneficiou.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, poderdo ser considerados infratores, de forma
solidaria ou ndo, o proprietario ou possuidor legal do imdvel, o responsavel técnico pela

obra e/ou o responsavel pela edificagdo.

Secgao II

Dos instrumentos da fiscalizacao

Subsecdo I

Do Auto de Notificacao

Art. 171. Auto de notificacdo é o documento de fiscalizagdo com a descricdo da ocorréncia
que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote a necessidade
de a pessoa fisica ou juridica adequar-se as normas desta Lei e demais legislacdes sobre

obras e edificacOes, em determinado prazo, sob pena de lavratura de auto de infragdo.

§ 1° A fiscalizacdo anotara diretamente no auto de notificacdo o prazo legal para que o
notificado providencie a regularizacao da obra, retornando ao local no prazo estipulado para

verificar seu atendimento.

§ 20 O ndo atendimento ao disposto no auto de notificagdo implicard lavratura de auto de

infracdo e aplicacdo de multa por descumprimento.

§ 3° A descricdao das penalidades dispostas neste artigo, sua graduacdo, prazos para

regularizacdo, penalidades e valor das multas estdo relacionadas no Anexo III desta Lei.

Subsecao II

Do Auto de Infracao

Art. 172. Auto de infracdo é o documento de fiscalizacdo com a descricdo da ocorréncia
que, por sua natureza, suas caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a
pessoa fisica ou juridica infringido os dispositivos desta Lei, ndo atendendo ao auto de

notificacdao ou embargo.
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Art. 173. Dardo motivo a lavratura do auto de infracdo transgressodes as disposicées desta
Lei e demais leis pertinentes, quando ao longo da execucao das obras for constatado pela

fiscalizacao:

I - auséncia ou inadequacdo de identificagdo da obra, conforme padrdo estabelecido pela

Prefeitura;

IT - execugao de obra sem a devida licencga;

III - execucdo de obra em desacordo com projeto aprovado;

IV - demoligdo sem a devida licenga;

V - inobservéancia das prescricdes sobre segurancga das obras;

VI - danos causados pela obra ao patrimonio publico;

VII - falta de tapume na obra;

VIII - instalacdao de tapume ou andaime sobre passeio sem a devida autorizacao;

IX - auséncia de interligacdo do esgotamento sanitario em rede publica;

X - auséncia de sistema de esgotamento sanitario;

XI - auséncia de Habite-se em edificacdo concluida e ocupada;

XII - obra autorizada por licenga urbanistica automatica em desacordo com a legislagdo

municipal e demais normas pertinentes;

XIII - desrespeito ao embargo da obra ou servico;

XIV - desrespeito a ordem de interdicdo de edificagdo;

XV - construcdo ou fechamento em vias e areas publicas, precedido do auto de notificacao
estabelecido no art. 171.(alterado pela LC110/2020)
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Art. 174. O auto de infracdo sera lavrado por ocorréncia de irregularidade em relagdao as

normas aplicaveis pelo Municipio:

I - apo6s o vencimento do prazo estabelecido no auto de notificagdo, sem o cumprimento da

respectiva regularizagao;

IT - nos casos de descumprimento ao embargo;

IIT - no momento da constatacdo da irregularidade, nos casos em que ndo couber

adverténcia ou prévia notificagao.

Art. 175. O auto de infracdo sera lavrado em trés vias, com precisdo e clareza, pelo fiscal

da Prefeitura e devera conter as seguintes informacgoes:

I - local, data e hora da lavratura;

II - identificacdo do autuado, contendo, sempre que possivel, nome e/ou razdo social; ramo
de atividade; documento de identificacdo; numero e data do alvard de licenca ou de

autorizacao e endereco;

IIT - descricdo clara e precisa do fato que constitui infracdo e, se necessario, as

circunstancias pertinentes;

IV - citacdo expressa do dispositivo legal infringido;

V - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VI - penalidade cabivel, com citagdo expressa do local de ocorréncia;

VII - intimagao para apresentacao de defesa, dentro do prazo de 30 dias;

VIII - assinatura do agente autor da autuagao e a indicacao do seu cargo ou fungao.
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Art. 176. O autuado serd notificado da lavratura do auto de infracdo pessoalmente,
mediante entrega de cdpia ao préprio atuado, ou a seu representante, mandatario ou

preposto.

§ 1° Se o infrator recusar-se a assinar o auto de infragdo, o autuante anotara o fato e fara a
citagdo de sua recusa no proprio auto, certificado pela assinatura de uma ou mais
testemunhas, podendo-lhe entregar uma via do mesmo ou proceder sua leitura para

ciéncia;

§ 2° Quando o infrator ndo for encontrado, sera intimado por edital publicado no Boletim
Oficial do Municipio, correndo o prazo estipulado em notificacdo a partir da data da
publicacado.

§ 39 O auto de infracdo podera ser encaminhado ao endereco do infrator mediante

notificacdo com aviso de recebimento.

Art. 177. Esgotado o prazo sem a devida manifestacao do interessado, o auto de infracao

sera encaminhado para promocao das providéncias cabiveis.

Secdo III

Das SancgOes Administrativas

Subsecdo I

Das Disposicdes Preliminares

Art. 178. A inobservancia as disposicoes desta Lei ou da legislagdao urbanistica cabivel, por
acdo ou omissdo de pessoa fisica ou juridica, autoriza a Prefeitura a aplicacdo das seguintes
sangoes, conforme o caso:

I - adverténcia;

IT - embargo administrativo;

ITI - interdicdo da edificacao;

IV - multa;
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V - cassacdo da licenga;

VI - demolicdo da edificagao.

§ 1° As sancles a que se refere esta Lei ndo isentam o infrator da obrigacdo de reparar o

dano resultante da infragdo, nem mesmo possiveis indenizacbes decorrentes do mesmo.

§ 2° A aplicacdo de uma das sancdes previstas neste artigo ndo anula a imposicao de outra,
se cabivel.

Art. 179. Verificada qualquer infragdo em construcdes, edificagcbes e obras, o Municipio,
além da aplicacdo das sancbes cabiveis, dependendo da gravidade do fato, comunicara o
fato ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou ao Conselho de Arquitetura e
Urbanismo.

Subsecdo II

Da Adverténcia
Art. 180. Sera aplicada adverténcia nas situacdes em que a irregularidade cometida por
pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, na execucdo de sua obra, demandar

providéncia imediata que seja possivel sana-la.

Paragrafo Unico. A penalidade de adverténcia compreende todas as infracdes de grau leve

constantes no Anexo III desta Lei.

Subsecdo III
Do Embargo

Art. 181. Considera-se embargo a providéncia legal de autoridade publica que suspende o
prosseguimento de obra ou instalacdo cuja execucao esteja em desacordo com as
prescricdes legais vigentes.

Art. 182. Impde-se o embargo nos seguintes casos:

I - obra sem a devida licenca;

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI/SP - CEP: 12.327-901 - TEL.: (012)3955-2200 - WWw.jacarei.sp.leg.br



A WIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

II - descumprimento do projeto aprovado e outras condicbes impostas no processo de

licenciamento;

III - auséncia de responsavel técnico pela obra;

IV - desrespeito ao alinhamento com vias e areas publicas;

V - auséncia das devidas medidas mitigadoras para evitar transtornos ou perigo para o

publico;

VI - impossibilidade de regularizacdao da edificagdo, nos casos de obras com licenga

urbanistica automatica.

§ 1° O embargo determina a imediata paralisacdo da obra.

§ 2° Imposto o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra poderd
apresentar defesa no prazo de 30 (trinta) dias e expirado esse prazo, 0 processo sera
julgado pela autoridade competente para aplicacao das sangdes correspondentes.

§ 3° O embargo sé sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram.
Art. 183. O descumprimento ao embargo importara em aplicacdo de multa de 50%
(cinguenta por cento) a 100% (cem por cento) do valor estipulado para a infragao pela qual

se deu origem a suspensdao da obra.

Subsecdo IV

Da Interdigao
Art. 184. Considera-se interdicdo a providéncia legal de autoridade publica que ordena o
fechamento e desocupacdo do imdvel ou edificagdo em situagdo irregular ou de risco em

relacdo as condicGes de estabilidade, seguranca ou salubridade.

§ 1° A interdigdo sera imposta por escrito apods vistoria do érgdao municipal competente.
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§ 20 Da interdicdo cabe recurso a autoridade competente no prazo de 30 dias, devendo a

edificagdo permanecer interditada até andlise e decisdo final do recurso.

§ 3° A interdicao sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a determinaram.

§ 4° Durante a interdigao, fica permitida somente a execugdo de servigos indispensaveis a

eliminacdo da irregularidade constatada, mediante autorizagao para tal finalidade.

§ 5° Ndo atendida a interdicdo e ndo interposto o recurso, ou indeferido este, o Municipio,

através de 6rgdo competente, promovera as medidas necessarias.

Art. 185. O descumprimento a interdicdo importara em aplicagdo de multa.

Subsecdo V
Das Multas

Art. 186. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, sera aplicada multa nas

situacOes constantes do Anexo III desta Lei, segundo as seguintes categorias:

I - leve: quando se tratar de situacdo com baixo potencial de ameaca a seguranca de
pessoas, bens e instalacbes, risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano, sem

possibilidade de desencadear outras irregularidades;

IT - média: quando se tratar de situacdo com médio potencial de ameaca a seguranca de
pessoas, bens e instalagdes, risco a salde ou interferéncia no ambiente urbano, com baixas

possibilidades de desencadear outras irregularidades; e

IIT - grave: quando se tratar de situagdo com alto potencial de ameaga a seguranga de
pessoas, bens e instalagbes, risco a salde ou interferéncia no ambiente urbano, com

possibilidades de desencadear outras irregularidades.

Art. 187. Mesmo aplicada a multa, permanece o infrator obrigado ao cumprimento da

exigéncia que a tiver determinado.
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Art. 188. As multas serao fixadas e cobradas em moeda oficial do Brasil, pelo seu valor
nominal, corrigido pelo indexador oficial do Poder Executivo Municipal (VRM), vigente na

data do seu recolhimento, conforme estabelecido na legislagao especifica.

Art. 189. Considera-se reincidéncia a repeticdo de infragdo a um mesmo dispositivo desta
Lei, no periodo de cinco anos apds o transito em julgado da decisdo que imp0s penalidade

decorrente de infragdao anterior cometida.

Paragrafo Unico. Em caso de reincidéncia, a multa sera aplicada progressivamente,

conforme se repita a infracdo, sempre em dobro ao valor da multa aplicada anteriormente.

Subsecdo VI

Da Cassacao da Licenca Urbanistica

Art. 190. A licenca urbanistica ou a licenca urbanistica automatica poderdao ser cassadas

Nnos seguintes casos:

I - quando exercidas atividades prejudiciais ao meio ambiente, a seguranca e ao sossego

publicos e ndo providenciadas correcdes nos prazos estabelecidos;

IT - quando esgotados os prazos de regularizacao de obras exercidas em desacordo com a

licenga;

III - no descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados pela obra,

ou descumprimento de termo de compromisso de contrapartida;

IV - ndo correcao de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio, mesmo depois

de aplicadas as sangoes cabiveis; e

V - impossibilidade de regularizagdao da edificagdao, nos casos de obra autorizada por meio

de licenca urbanistica automatica.

Subsegao VII

Da Demolicao
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Art. 191. A demolicdo total ou parcial de uma obra, prédio ou dependéncias ocorrerd nas

seguintes situagdes, mediante laudo comprobatério emitido por érgao responsavel:

I - quando constatada instabilidade da construcdo com risco iminente para a coletividade;

IT - quando, no caso de deterioracao natural, se apresentar ruinosa ou insegura para sua
normal destinagcdo, oferecendo risco aos seus ocupantes ou a coletividade, apds prazo
fixado pelo Municipio;

III - quando a construgdo invadir o alinhamento confrontante com vias e areas publicas;

IV - quando a construgdo estiver situada em area de preservagao ambiental que torne

impossivel o seu licenciamento;

V - quando ndo for possivel a regularizacdo da construcdo; e

VI - quando esgotados os recursos do processo de anulacdo, cassacao ou revogacao da

licenca para construgao.

§ 1° Publicado o ato de cassacao da licenca, bem como expirado o prazo de vigéncia da

autorizagao, o 6rgao competente instruird os procedimentos para demolicdo da obra.

§ 20 A demolicao de obra clandestina podera ser efetivada mediante ordem administrativa.
§ 39 A demolicdo de obra licenciada serd pleiteada judicialmente em agao prépria.

Art. 192. Ndo sendo atendida a intimagdo para demoligdo, esta podera ser efetuada pelo
orgao competente do Municipio, correndo por conta do proprietdrio as despesas dela

decorrentes.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo das multas aplicaveis, o érgdo fiscalizador podera, a fim de

dar cumprimento a acdo prevista neste artigo, requisitar o concurso de forca policial.

Subsegao VIII

Da Defesa e do Recurso
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Art. 193. A defesa contra o auto de notificacdo e/ou Infracdo far-se-a dentro do prazo de
30 (trinta) dias da data de recebimento do mesmo, por peticdo ao 6rgao municipal
responsavel pela emissdo da licenga urbanistica, na qual o interessado alegara, de uma sé
vez, toda matéria que entender Util, juntando os documentos comprobatoérios das razbes

apresentadas.

§ 1° A defesa sera feita por petigdo, que mencionara:

I - a qualificagdo do interessado e o endereco para a notificacao;

IT - a descricao das atividades exercidas;

III - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

IV - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, justificando as suas

razoes;

V - o objetivo visado, com referéncia ao auto de notificacdo e/ou infragdo que questiona,

conforme o caso.

§ 2° E vedado, em uma sé peticdo, interpor recursos referentes a mais de uma decisdo,
ainda que versem sobre o0 mesmo assunto e alcancem o mesmo recorrente, salvo quando as

decisbes forem proferidas em um Unico processo.

§ 3° A impugnacdo tera efeito suspensivo da agdo e instaurara a fase contraditéria do

procedimento, sem suspender medida preventiva eventualmente aplicada.

§ 49 A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a requerimento do interessado, a
realizagdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o prazo, e indeferird as

consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatérias.

§ 50 Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a realizacdo de
diligéncias para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar parecer técnico ou juridico

as instancias cabiveis.
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§ 6° Preparado o processo para decisdao, a autoridade administrativa prolatara despacho no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, resolvendo todas as questbes debatidas e pronunciando a

procedéncia ou improcedéncia da impugnagao.

§ 7° O prazo para decisdo podera ser dilatado para aguardar o cumprimento de diligéncia

que tenha sido estabelecida para cumprimento.

Art. 194. Decorrido o prazo para a apresentacdao da defesa, o processo sera imediatamente

encaminhado a autoridade encarregada de decidir sobre a aplicagao da penalidade.

Art. 195. O autuado sera notificado da decisao:

I - por via postal registrada, com aviso de recebimento a ser datado, firmado e devolvido

pelo destinatario ou pessoa de seu domicilio;

II - pessoalmente ou por seu procurador, mediante ciéncia nos préprios autos.

Paragrafo Unico. Esgotadas as possibilidades de notificacdo do interessado, a decisao do

recurso sera publicada no Boletim Oficial do Municipio.

Art. 196. Da decisdo de primeira instdncia caberd pedido de revisdo no prazo de 15
(quinze) dias contados da data de juntada do documento que certifica a ciéncia do autuado,
devendo o mesmo ser instruido com as razoes de revisdao e dirigido ao chefe do 6rgédo

municipal competente.

Art. 197. Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara
despacho no prazo maximo de 30 (trinta) dias, resolvendo todas as questdes debatidas e

pronunciando a manutengao ou nao da penalidade.

Art. 198. A decisdo definitiva sobre o recurso sera informada ao autuado na forma prevista
no art. 195.

Art. 199. Quando mantida a autuacdo, a decisdo definitiva, conforme o caso, produzira os

seguintes efeitos:

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI/SP - CEP: 12.327-901 - TEL.: (012)3955-2200 - WWw.jacarei.sp.leg.br



' WIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

I - obrigarad o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena de inscricdo em divida

ativa com subsequente cobranga judicial;

II - mantera as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragao.

Art. 200. Em qualquer das instadncias de recurso, quando entendida insubsistente a

autuacao, a decisdo definitiva, conforme o caso, produzira os seguintes efeitos:

I - autorizard o atuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente, mediante

requerimento administrativo;

II - levantara o embargo da obra; e

III - revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infracdo.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 201. Esta Lei entrard em vigor no prazo de 60 (sessenta) dias apds sua publicacdo.
§ 19 Cumprido o prazo legal determinado para entrada em vigéncia, o Poder Executivo
expedird imediatamente os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel

observancia de suas disposicoes.

§ 20 Os processos em tramite ou ingressos no periodo de vacancia serdo analisados sem as

alteracdes previstas nesta Lei.

Art. 202. EdificacBes concluidas ou a concluir que estejam sem licenga urbanistica terdo
prazo de até 60 (sessenta) dias apds a publicagdo desta Lei para providenciar sua
regularizacdo, sob pena de notificagao e penalidades.

Art. 203. Os prazos estipulados nesta Lei serao contados em dias corridos.

Art. 204. Ficam revogadas as disposigdes em contrario.
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