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PLANO
DIRETOR




vamos

ajudar a
decidir o
futuro de
Jacarei?



O que é o Plano Diretor?
Quiais sao os objetivos principais do Plano Diretor?
Por que ele precisa ser revisto?
Como é feita a revisao ao Plano Diretor?
Como participar da revisao do Plano Diretor?
Para que servem as recomendagdes apresentadas?
O que sao Macrozonas e quais seus desafios para a cidade?
Objetivos
Recomendagdes em discussao

Diagndstico e solugdes



O QUE E O PLANO DIRETOR?
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E a lei municipal que orienta como e onde a cidade vai crescer, de modo a
proporcionar seu desenvolvimento social, economico e ambiental equili-
brado. Ela ajuda no planejamento a curto, médio e longo prazo.

Tem como objetivo garantir o bem estar da populacao em sua moradia,
trabalho, transporte, seguranca, saude, educacao, lazer, qualidade ambiental,
cultura, entre outros.

Define metas e prioridades com a participacao da populacao do Munici-
pio, conselhos municipais, empresas, organizagoes da sociedade civil, entida-
des de defesa do meio ambiente, entre outros interessados.

QUAIS SAO OS OBJETIVOS PRINCIPAIS DO
PLANO DIRETOR?

Organizar as areas da cidade e como elas podem ser utilizadas, destinando
locais adequados para residéncias, industrias, comércio, prédios e areas pu-
blicas, como pragas, creches, escolas e postos de saude.

E no Plano Diretor que também se busca a preservacdo do meio ambiente, o
estimulo a economia da cidade, a melhoria da mobilidade urbana, a protecao
do patriménio histérico e cultural, entre outros aspectos. Todas essas acoes
envolvem a Prefeitura e a populagao na construcao de um sistema de plane-
jamento e gestao da cidade.

foto: Alex Brito/PMJ



POR QUE ELE PRECISA SER REVISTO?

Ao longo dos anos, a cidade passa por mudancas, cresce e se desenvolve. A
atualizacao do Plano Diretor garante que essas mudancas sejam planejadas e
orientadas, de modo que esse crescimento nao gere desequilibrio.

Planejar o futuro da cidade deve ser meta nao somente do Poder Publico, mas
também da populagao, incorporando setores sociais, econdémicos e politicos,
de modo a se firmar um compromisso coletivo na construcao de uma cidade
com qualidade de vida para todos.

Todos os cidadaos podem e devem participar desta revisao, buscando melho-
rias ao seu bairro e a cidade. Esse trabalho é conjunto e traz a responsabilidade
de cada um dos moradores de Jacarei neste processo de planejamento.

O Plano Diretor indica os objetivos que devem ser alcancados para que a cida-
de se torne um lugar cada vez melhor para se morar, trabalhar e viver.




COMO E FEITA A REVISAO AO PLANO DIRETOR?

Arevisdo avalia as seis regides da cidade: Norte, Sul, Leste, Oeste, Central e Rural.
A primeira fase foi feita por meio de oficinas técnicas que apontaram os pon-
tos fracos e fortes de cada uma das regides.

Na segunda fase, comissoes de estudos formadas por técnicos da Prefeitura,
SAAE, Fundacao Pré-Lar, Conselho Municipal de Habitagao e CETESB estuda-
ram a lei do Plano Diretor.

O préximo passo sera a terceira fase da revisao, com a realizagao de audiéncias
publicas, nas quais serao ouvidos moradores de todas as regides da cidade, com
o objetivo de se identificar as necessidades e propostas para cada uma delas.

COMO PARTICIPAR DA REVISA0 DO PLANO DIRETOR?

Toda pessoa pode e deve participar das audiéncias publicas para discutir
quais melhorias sdo importantes para seu bairro, sua regiao e toda a cidade.
Com essa parceria, assumimos o compromisso de um projeto participativo.
Todas as pessoas sao capazes de contribuir com o planejamento da cidade.
Esse compromisso é fundamental para o futuro de Jacarei.




PARA QUE SERVEM AS RECOMENDACOES
APRESENTADAS?

As recomendacoes que serao colocadas em discussao representam respostas
a problemas ja analisados pelo Municipio. A partir das informagdes coletadas
nas oficinas técnicas, foi realizado um amplo diagndstico da cidade, com sua
situacao atual, necessidades e prioridades.

A analise dessas recomendacdes nas audiéncias publicas possibilitara verificar
se as mesmas sao pertinentes e se ha outras necessidades que precisam ser
avaliadas na revisdao do Plano Diretor.

Informe-se e participe da audiéncia publica que acontecera na sua regiao.
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Sua participacdo é
fundamental para
construirmos o
melhor para
Jacarei.



O QUE SAO MACROZONAS E QUAIS SEUS
DESAFIOS PARA A CIDADE?

[CIMDU - Macrozona de Destinagdo Urbana
CIMDI - Macrozona de Destinagao Industrial
[CIMM - Macrozona de Mineragao

[IMIA - Macrozona de Interesse Ambiental

[JMDR - Macrozona de Destinagéo Rural

O Macrozoneamento divide Jacarei em grandes zonas, com o objetivo de
distribuir melhor as atividades da cidade. Portanto, é preciso saber quais
sao as macrozonas da cidade e suas vocacoes.

A prioridade é que as ocupagdes ocorram em areas com maior infraestru-
tura, proporcionando melhor qualidade de vida para a populacao.

Em Jacarei, o macrozoneamento se divide em:

MDU - Macrozona de Destinacao Urbana: Onde esta toda a area urba-
na da cidade e sua infraestrutura: residéncias, comércios, creches, escolas,
postos de saude, pracas, entre outros.



DESAFIO: Orientar o desenvolvimento da area urbana e melhorar a estru-
tura ja instalada, prevendo novas instalagdes para a populacao.

MDI - Macrozona de Destinacao Industrial: Area destinada a instalacao
de industrias e atividades similares.

DESAFIO: Promover o desenvolvimento de atividade industrial, dimi-
nuindo conflitos entre residéncias e industrias.

MM - Macrozona de Mineracao: Area destinada as atividades de extracdo mineral.
DESAFIO: Recuperar areas exploradas e degradadas, diminuindo os im-
pactos gerados as pessoas e a0 meio ambiente.

MIA - Macrozona de Interesse Ambiental: Area destinada a protecdo da
natureza e que pode ser utilizada para lazer, turismo e extracao vegetal.
DESAFIO: Protecao de rios, corregos e nascentes, melhorando a utiliza-
¢ao do entorno das represas do Rio Jaguari e do Rio Paraiba do Sul e orde-
nando as atividades nesses locais.

MDR - Macrozona de Destinacao Rural: Area do municipio destinada a
agropecuaria, extracao vegetal, agroindustria e simulares.
DESAFIO: Fomento as atividades rurais frente ao crescimento urbano.

Para a revisao do Plano Diretor, é necessario realizar um estudo sobre a situacao
do Municipio, com suas fragilidades e potencialidades, considerando os
estudos realizados e os desejos da populacgao, para se chegar a uma conclu-
sao do que precisa ser alterado.

Coordenada por uma equipe técnica da Prefeitura de Jacarei, a revisao do
Plano Diretor busca identificar os problemas encontrados na cidade e apre-
sentar solugdes para os mesmos.

Muitas vezes, as solucdes podem representar ganhos para alguns e perdas
para outros. Por isso, elas devem ser discutidas com a populacao, para que
sejam aprovadas entre todos, considerando o que é melhor para a cidade.



Os principais assuntos que serdao estudados nesta revisao foram definidos com
foco na melhor orientacdao do desenvolvimento da cidade e na garantia do
bem estar dos habitantes de Jacarei. Estdo tratados nesta proposta técnica
como diagnéstico dos problemas encontrados e possiveis solugoes.

Diagnéstico
Industrias e servicos na MDU - Macrozona de Destinacdao Urbana
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Em algumas regides, ha conflitos na ocupacao do solo urbano por residéncias, pe-
quenas e grandes empresas e galpdes de servicos. Essas ocupagdes foram surgin-
do ao longo do tempo devido ao crescimento da cidade, com empresas, residén-
cias e comércio dividindo a mesma area.

Solucao

A criacao de corredores em algumas regides da cidade permitird o uso misto entre
residéncias, comércio e indUstria, desde que atendidos alguns critérios, de forma a
melhor organizar esses locais e direcionar sua ocupacao, estimulando atividades
diversas sem conflito de uso.

Os locais indicados para o uso misto foram apontados considerando ocupacdes ja
instaladas e outras que possam melhor desenvolver a cidade:



Corredores de Desenvolvimento Econémico 1

- Margens da Rodovia Carvalho Pinto;

« Margens da Rodovia Nilo Maximo;

- Margem da Estrada Tedfilo Resende (até a Rodovia Carvalho Pinto);
« Margem da Estrada Biagino Chieffi (préxima a empresa AmBev).

Corredores de Desenvolvimento Econé6mico 2

- Margem Esquerda da Rodovia D. Pedro com sentido a Igarata (limite de 1 km
partindo do eixo da via);

- Avenida Lucas Nogueira Garcés;

- Rodovia Geraldo Scavone;

- Avenida Getulio Vargas;

. Avenida Ademar de Barros;

- Avenida do Cristal.

Diagnéstico
Mudanca de zoneamento ZAC para ZAP2A

Na Macrozona de Destinacao Urbana, as areas da cidade estao divididas em zonas
que direcionam o crescimento urbano e indicam a infraestrutura necessaria para
melhor acomodar as pessoas. Nos estudos, foi possivel identificar que algumas zo-
nas que nao permitiam lotes de terrenos menores (ZAC) perderam essa caracteris-
tica, passando a ser divididos por seus donos de forma irregular.



Solucao

Ha necessidade de revisao do zoneamento de alguns loteamentos e bairros da ci-
dade, de modo a permitir uma melhor distribuicao do espaco urbano e possibilitar
que locais irregulares sejam regularizados, a partir da permissao de diminuicao do
tamanho de seus lotes (ZAP2A).

A solugao aponta a necessidade de revisao do zoneamento dos seguintes locais:
1° de Maio; Igarapés; 22 de abril; Parque Meia-Lua e Veraneio ljal.

Diagneéstico

Ampliacao das unidades de planejamento

Ao longo dos anos, a cidade vai crescendo. Em algumas regides, esse processo acon-
tece de forma desequilibrada, com pouca oferta de equipamentos publicos e comu-
nitarios, exigindo grandes deslocamentos da populacao para trabalho, estudo e lazer.
Aformacado de novas Unidades de Planejamento na Macrozona de Destinagcao Ur-
bana do Municipio visa melhorar o adensamento nessas areas e ampliar a oferta
de equipamentos publicos .

Solucao

Ampliacao das Unidades de Planejamento localizadas:

- Novas Unidades de Planejamento para a criacao dos Corredores de Desenvolvi-
mento Econdmico;

- Nova Unidade de Planejamento préxima ao Bairro 1° de Maio para melhor de-
senvolver o local, possibilitando o surgimento de loteamentos residenciais, con-
dominios, comércios e servicos.

Diagnéstico
Mapeamento das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)




As Zonas de Interesse Social séo conhecidas como ZEIS e tém a finalidade de pro-
porcionar melhor acesso a terra e a investimentos voltados a populacao de renda
modesta. Essas dreas precisam ser melhor definidas no Plano Diretor, com o objeti-
vo de se buscar investimentos e equipamentos publicos.

Solucao
Delimitacao das areas indicadas como ZEIS existentes para regularizacao e melho-
ria da qualidade de vida da populacao que reside nestes locais.

Diagnéstico

Continuar o processo de Regularizacao Fundiaria

O parcelamento do solo para fins de urbanizacédo e divisao de dreas em lotes me-
nores, seja em area urbana ou area rural, ¢ uma realidade em nosso Municipio. As-
sim, sao necessarias solucdes para que as pessoas que vivem nesses locais tenham
acesso a uma moradia digna, com acesso a saneamento basico e infraestrutura.

Solucao

Estabelecer politicas publicas especificas para esses locais, buscando quando ne-
cessario parcerias com a populacao, proporcionando regularizagao dos imoveis,
melhorias urbanisticas e recuperacao ambiental.

Diagnéstico
Protecdo da paisagem natural através do Sistema de Verdes Urbanos

As areas verdes tém a importante funcao de manter o equilibrio ecolégico no am-
biente urbano, além de oferecer bem estar, lazer e conforto a populacdo. A medi-
da que a cidade cresce, é necessario estabelecer dreas verdes nos novos bairros e
loteamentos. O conjunto dessas areas representa o Sistema de Verdes Urbanos.



Solucao

A primeira proposta sera incluir essas areas no Sistema de Verdes Urbanos que

dividird em: Areas Verdes e Areas de Lazer.

As Areas Verdes terdo duas classificacoes:

- Unidades de Protecao Integral - dreas com objetivo de preservacao natural, sen-
do possivel seu acesso e uso com regras estabelecidas;

- Unidades de Uso Sustentavel — dreas com objetivo de conservacao natural sen-
do possivel o uso sustentavel de parcela de seus recursos.

As Areas de Lazer terdo duas classificacdes: Parques e Pracas.

A manutencao e ampliagao desses espacos proporcionam ganho em qualidade

de vida, salde, lazer, esporte e cultura.

Diagneéstico
Rever critérios para parcelamento do Solo de Varzea
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As areas de varzea sao porcoes do territdrio em que a ocupacao do solo deve ser
compativel com a protecao ambiental.

Atualmente, ha critérios que permitem a ocupacao das areas de varzea, porém foi
verificada a necessidade de revisao desses critérios, com o objetivo de garantir o
equilibrio ambiental.

Solucao

O parcelamento do solo sera permitido somente mediante prévio estudo geold-
gico e ambiental indicando andlise do solo, possibilidade de ocupagao sustentavel
e medidas de protecao ambiental. Esse estudo devera ser previamente aprovado
pela Prefeitura e demais érgaos competentes.



Diagneéstico
Revisao das ocupacdes em Area de Interesse Ambiental

Atualmente, muitas ocupacoes irregulares tém surgido préximas as areas de
represa. Assim, é necessario estabelecer critérios de ocupacao que restrinjam o
parcelamento nas areas de interesse ambiental.

Solucao
Criar um zoneamento adequado na regiao, proporcionando a ocupacao em lotes
maiores e a regularidade de empreendimentos.

Diagnéstico

Incentivar o desenvolvimento da atividade rural

No Municipio, existem duas grandes regides rurais, Norte e Sul, com poten-
cial produtivo, turistico e ambiental.

Solucao

Fortalecer o pequeno produtor e a agricultura familiar, fomentando o desenvolvi-
mento socioecondmico e proporcionando qualidade de vida.

Utilizacao da economia criativa como ferramenta para a promog¢ao da economia
familiar, do turismo e da cultura na regiao rural.



planodiretor@jacarei.sp.gov.br

jacarei.sp.gov.br/planodiretor

Prefeitura de

JACAREI




